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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj: UP 1 0201- 15/2-2
Budva, 31.05.2021. godine

GRUPA GRADANA NOVI POBJEDUIJE
n/r Mirko Mustur
Njegoseva bb Herceg Novi

Shodno Rjesenju broj UP I 0201-15/2-1 od 19.05.2021. godine i dokaza o uplati troskova od
28.05.2021. godine, dostavljamo vam traZeni pristup informacijama:

Ugovor o koriS¢enju morskog dobra broj 0206-230/5 od 26.05.2003. godine, zaklju¢en izmedu TUP
Juzni Jadran DD Herceg Novi i Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore;
Ugovor o koriS¢enju morskog dobra broj 0206-1488/2 od 07.06.2004. godine, zaklju¢en izmedu
AD JuZni Jadran Herceg Novi i Javnog preduzec¢a za upravljanje morskim dobrom Crne Gore;
Aneks 1 ugovora o koris¢enju morskog dobra broj 0206-498/2 od 14.04.2005. godine, zaklju¢en
izmedu AD Juzni Jadran Herceg Novi i Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne
Gore;

Aneks II ugovora o koris¢enju morskog dobra broj 0206-347/8 od 19.07.2006. godine, zaklju¢en
izmedu AD Juzni Jadran Herceg Novi i Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne
Gore;

Aneks III ugovora o koris¢enju morskog dobra broj 0206-448/10 od 29.05.2007. godine, zaklju¢en
izmedu AD Juzni Jadran Herceg Novi i Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne
Gore;

Aneks IV ugovora o koriS¢enju morskog dobra broj 0206-1163/4 od 21.07.2008. godine, zakljuden
izmedu AD Juzni Jadran Herceg Novi i Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne
Gore;

Aneks V ugovora o koris¢enju morskog dobra broj 0206-983/6 od 02.06.2009. godine, zaklju¢en
izmedu Carine d.o.o. Podgorica i Javnog preduzeéa za upravljanje morskim dobrom Crne Gore;
Aneks VI ugovora koris¢enju morskog dobra broj 0206-1129/5 od 12.05.2010. godine, zaklju¢en
izmedu Carine d.o.o. Podgorica i Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore;
Aneks VII ugovora o koris¢enju morskog dobra broj 0206-243/8 od 13.06.2011. godine, zaklju¢en
izmedu Carine d.o.0. Podgorica i Javnog preduzeéa za upravljanje morskim dobrom Crne Gore;
Aneks VIII ugovora o korisé¢enju morskog dobra broj 0206-972/2 od 22.03.2012. godine, zakljuéen
izmedu Carine d.o.0. Podgorica i Javnog preduzeéa za upravljanje morskim dobrom Crne Gore;
Aneks VIII ugovora o kori§¢enju morskog dobra broj 0206-1749/2 od 30.04.2013. godine, zaklju¢en
izmedu Carine d.o.0. Podgorica i Javnog preduzeéa za upravljanje morskim dobrom Crne Gore;
Aneks IX ugovora o koris¢enju morskog dobra broj 0206-1380/2 od 07.05.2014. godine, zaklju¢en
izmedu Carine d.o.o. Podgorica i Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore;
Ugovor o koriS¢enju morskog dobra broj 0206-1823/3 od 19.06.2015. godine, zaklju¢en izmedu
Carine d.o.0. Podgorica i Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore;



Aneks I ugovora o korid¢enju morskog dobra broj 0206-1853/2 od 20.04.2016. godine, zakljucen
izmedu Carine d.o.0. Podgorica i Javnog preduzeéa za upravljanje morskim dobrom Crne Gore;
Ugovor o koris¢enju morskog dobra broj 0206-1704/2 od 05.05.2016. godine, zaklju¢en izmedu
Carine d.o.0. Podgorica i Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore:

Aneks II ugovora o kori¢enju morskog dobra broj 0206-2087/2 od 04.07.2017. godine, zakljuden
izmedu Carine d.o.0. Podgorica i Javnog preduzeéa za upravljanje morskim dobrom Crne Gore:
Ugovor o zakupu / kori¢enju morskog dobra broj 0210-737/2 od 01.04.2017. godine, zakljuden
izmedu Carine d.o.0. Podgorica i Javnog preduzeéa za upravljanje morskim dobrom Crne Gore;
Aneks I ugovora o kori¢enju morskog dobra broj 0210-1708/2 od 18.04.2018. godine, zakljucen
izmedu Carine d.o.0. Podgorica i Javnog preduzeéa za upravljanje morskim dobrom Crne Gore;
Aneks II ugovora o koris¢enju morskog dobra broj 0210-1749/2 od 15.04.2019. godine, zakljucen
izmedu Carine d.o0.0. Podgorica i Javnog preduzeéa za upravljanje morskim dobrom Crne Gore;
Ugovor o zakupu / kori§¢enju morskog dobra 0210-497/8 od 31.03.2017. godine, zaklju¢en izmedu
Carine d.o.o. Podgorica i Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore;

Aneks I ugovora o korid¢enju morskog dobra broj 0210-798/3 od 03.05.2018. godine, zakljucen
izmedu Carine d.o.0. Podgorica i Javnog preduzeéa za upravljanje morskim dobrom Crne Gore:
Aneks II ugovora o koris¢enju morskog dobra broj 0210-633/4 od 15.04.2019. godine, zakljuten
izmedu Carine d.o.0. Podgorica i Javnog preduzeéa za upravljanje morskim dobrom Crne Gore:
Aneks IIT ugovora o korid¢enju morskog dobra broj 0210-2985/2 od 11.11.2020. godine, zakljuten
izmedu Carine d.o0.0. Podgorica i Javnog preduzeéa za upravljanje morskim dobrom Crne Gore:
Ugovor o koriS¢enju morskog dobra broj 0210-2800/3 od 15.10.2020. godine, zaklju¢en izmedu
Carine d.o.0. Podgorica i Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore;

Ugovor o koriS¢enju morskog dobra broj 0206-1871/3 od 03.06.2019. godine, zaklju¢en izmedu
Carine d.o.0. Podgorica i Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore;

Aneks I ugovora o koris¢enju morskog dobra broj 0206-2613/2 od 20.08.2020. godine, zakljuten
izmedu Carine d.o.0. Podgorica i Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore;
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Na osnovu ¢lana 3. Odluke o osnivanju Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom
(“Sluzbeni list RCG” br. 25/92), ¢&lana 7. i &lana 8. stav 2. Zakona o morskom dobru
("SluZzbeni list RCG” br. 14/92) i ¢lana 7. Odluke o uslovima, vremenu koriséenja i visini
naknade za kori$¢enje morskog dobra (“Sluzbeni list RCG” br. 27/92)

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa
sjedistem u Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Dragan Ivan&evi¢ (u daljem tekstu:
JAVNO PREDUZECE) i

TUP "JUZNI JADRAN" DD iz HERCEG NOVOG, koga zastupa i predstavlja
direktor Vujovi¢ Ranko ( u daljem tekstu: KORISNIK), zaklju¢uju dana 26.05.2003. u
Budvi

UGOVOR O KORISCENJU MORSKOG DOBRA

PREDMET UGOVORA

Clan 1.

JAVNO PREDUZECE u svojstvu pravnog lica ovlai¢enog da u ime i za ratun
Republike Crne Gore upravlja i ustupa na korid¢enje morsko dobro Crne Gore treéim
licima i TUP "JUZNI JADRAN" DD iz HERCEG NOVOG, kao zainteresovani korisnik, ovim
ugovorom ureduju medusobna prava i obaveze povodom ustupanja na Kkoris¢enje dijela
morskog dobra u opstini .

Predmet ovog Ugovora je ustupanje djelova morskog dobra na sledecim
lokacijama :

1. U Bijeloj plaza i obala ispred Hotela "Delfin" zahvatudi

¢ plaZzu sa zapadne strane mula uz donju ivicu lokalnog puta u duZini od cca 80,00 m,
odnosno kat.parcelu 575 KO Bijela sa pripadajudim akva prostorom,

e dio izgradene obale uz luc¢icu-mandrac¢ u zahvatu parkinga, odnosno kat.parcelu 573
KO Bijela u cjelini,

e dio obale i plaze sa isto¢ne strane mandraca, sa postojecom terase, dio kat.parcele 572
KO Bijela, u duzini od cca 50,00 m;

2. U Baosi¢ima plaza ispred odmaralista "Baos$i¢" u duZini od cca 120,00 m,
zahvatajudi kat.parcelu 772 KO Baosi¢ u cjelini i dio kat.parcele 771 KO Baosi¢, sa
pripadaju¢im akva prostorm a iskljucujuéi postojece privremene lokacije predvidene
Planom i programom postavljanja privremenih objekata u zoni morskog dobra;

3. U Kumboru, dio obale i plaze na lokaciji ObjeSenjak u zahvatu odmaralista,
zahvatajudi kat.parcele 415/1, 415/2 i kat.parcelu 416 - plaza, sve KO Kumbor u duZini od
cca 65,00 m, sa pripadajucim akva prostorom;




4. U Meljinama, obala i plaZa u zahvatu Odmarali§ta "Meljine", odnosno od
lukobrana istofno orgradom oko kompleksa do plaZe sa zapadne strane potoka Nemils,
odnosno u ukupnoj duZini od cca 250,00 m, obuhvatajuéi djelove kat.parcela : 2555,
2554,2535 i 2534/2 KO Topla, sve sa pripadaju¢im akva prostorom.

Morsko dobro opisano u prethodnom stavu prikazano je na katastarskim spimcima -
skicama, koje su sastavni dio ovog Ugovora, obuhvata dijelom izgradeno morsko dobro i
prirodae plaZe i kao takvo se ustupa - daje korisniku na koriS€enje u skladu sa uslovima i
odredbama ovog Ugovora.

CIL] UGOVORA

Clan 2.

JAVNO PREDUZECE ustupa morsko dobro iz €lana 1. ovog Ugovora u zatetenom
stanju u momentu zakljucenja ovog Ugovora s ciljem da se tokom trajanja ovog Ugovora
obezbijedi :

o redovno odrZavanje ustupljenih djelova morskog dobra,
¢ uredenje i opremanje plaZa i kupalista prema odobrenom programu uredenja ,
e ostvarivanje prihoda po osnovu naknade za kori§éenje ustupljenog morskog dobra.

KORISNIK na osnovu ovog Ugovora i izvr¥enih ulaganja u uredenje morskog dobra,
u cilju povracaja uloZenih sredstava, stice pravo kori§cenja dijela kpalista tokom trajanja
ovog ugovora u skladu za uslovima i odredbama Ugovora i utvrdenom namjenom morskog
dobra.

NAMJERE 1 OBAVEZE KORISNIKA

Clan 3.

KORISNIK ima namjeru i ovim ugovorom stiCe pravo i preuzima obavezu da o svom
trosku, kao investitor, na pjeS¢anim plaZama, izgradenim kupalistima i djelovima obale
realizuje program uredenja i opremanja hotelskih kupalista sa kompletnim plaZnim
servisom, prateéim usluZznim sadrzajima i sportsko-rekreativnim programom.

U okviru uredenja KORISNIK je duZan da :

—
.

U prvoj fazi :
1. uradi i u roku od tri mjeseca dostavi JAVNOM PREDUZECU program bududeg
uredenja djelova morskog dobra iz ¢lana 1. ovog Ugovora sa dinamikom
realizacije,

kao i da najkasnije do 10.06.2003 god.
izvr$i detaljno ¢iSéenje cjelokupnog morskog dobra iz Clana 1. ovog Ugovora, sa
odvozom smeca na gradsku deponiju,
o izvréi neophodne sanacije na izgradenim djelovima obale a djelove pjeséanih
plaZa izravna i nivelise,
izvrsi neophodne sanacije na postojecoj infrastrukturi ,
prostore u zaledu opremi odgovarajuéim mobilijarom ( klupe, kante i dr. ),
opremi plaZe adekvatnom plaZnom opremom i rekvizitima (leZaljke, suncobrani,
kabme za presvlacenje, rekviziti sa sport i rekreaciju ).

0w



Clan 4.

KORISNIK je duXan da sve namjeravane radove pa uredenju ustupljenog morskog
dobra izvede prema Programu uredenja odobrenom od strane JAVNOG PREDUZECA,
postujuéi urbanisti¢ko-tehnitke uslove i saglasnosti JAVNOG PREDUZECA i organa uprave
ukoliko su u pitanju radovi i aktivnosti iz nadleZnosti organa uprave.

JAVNO PREDUZECE jc saglasno da sc u okviru uredcnja kupaliita prema
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i saglasnostima na plazama i kupaliStima urede i postave
privremeni  objekti koji su odobreni godiSnjimm Planom i programom postavijanja
privremnenih objekata u zoni morskog dobra 2003 god.

Sve pripremne radove i radove na uredenju KORISNIK je duZan da izvede
postujuéi odobrenja i uputstva JAVNOG PREDUZECA i ovlaiéenog nadzornog organa, na
nadin koji nece dovesti do oiteéenja prilaznih puteva i okolnog terena, odnosno ukoliko
do ovih ostcéanja dode duZan je da o svom troiku otkloni oStedenja i vrati prostor u
predasaje stanje.

Clan 5.
KORISNIK morskog dobra obavezuje se da tokom trajanja ovog Ugovora:

5.1. da uredi i koristi ustupljeno morsko dobro iz ¢lana 1. ovog Ugovora kao hotelsko
- kupaliSte, prema odobrenom programu uredenja, uz potrebne saglasnosti nadleZnog
organa uprave, postujudi u svemu pozitivno pravane propise, vazece standarde, uslove za
postavljanje privremenih objekata, Pravilaik o uslovima koja moraju ispunjavati izgradena
i uredena kupalista i dr.;

5.2. tokom cijele godine, u sezoni kupanja i van sezone obezbijedi redovno i uredno
&iSenje i odrZavanje oznalenog dijela morskog dobra i njegove neposredne okoline,
redovno uklanjanje smeéa i postovanje propisa iz komunalne oblasti;

5.3. da tokom kupalispe sezone, odnosno u periodu od 01.05. do 30.10 obezbijedi rad
kupali§ta, $to podrazumijeva redovno, svakodnevno, detaljno, ciSenje kupaliSta i
uklanjanje otpadaka, ispravno i uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupaliStu i
rad prateéih, pomoénih i usluZaih objekata na kupalistu;

5.4. da u pripremi turistitke sezone izvede radove koji podrazumjevaju :

-detaljno CiScenje plaZe i oznacenog morskog dobra iz €lana 1. ovog Ugovora,
-sanaciju osteéenja, ravnanje i nasipanje plaZa,

-druge radove odobrene godiSinjim programom uredenja,

-da do 30.05. tekuce godine obavijesti JAVNO PREDUZECE o maksimalnim cijenama
usluga koje namjerava da pruZa na kupalistu,

-oznadi kupaliSte sa kopna vidnim isticanjem naziva plaZe i imena zakupca;

5.5. da najkasnije do 01.06. stavi u funkciju kupaliSe, odnosno na ustupljenoj plaZi :

- vidno istakne kupali$i red ( koji sadrZi radno vrijeme kupalita, rekreativne i druge
aktivnosti koje se mogu obvaljati na kupaliStu, natin i uslove koriS¢enja kupalisne
opreme, higijenski red na kupali$tu i druge odredbe koje garantuju red i &istolu,
bezbijednost kupaca i sL.),

. postavi i pravilno rasporedi potreban broj suncobrana i leZaljki, ostavijajuci
slobodnom od plaZznog mobilijara najmanje 1/3 plaZe po duZini i u dubini, te postavljajuéi
jednu lezaljki na najmanje 4 m2,



- opremi i stavi funkciju potreban broj tuseva i kabina za presvlacenje,
- postavi adekvatne kante za otpadke,

- stavi u funciju sanitarni objekat, odaosno obezbijedi potreban broj ekoloskih WC kabina
uz obavezu svakodnevnog odrzavanja istih,

- izvr3i vidno obiljeavanje-ogradivanje vodene strane kupalista, postavljanjem povezanih
bova odgovarajucih dimenzija i materijala na udaljenosti od 100 m od obale,

- obezbijedi spasilatku sluZzbu ko;a posjeduje licencu izdatu od ovlaSenog organa ili
organizacije i istu na propisan nafin opremi,

-obezbijedi animatore koji posjeduju licencu izdatu od Ministarstva turiznia,

- izvrii organizaciju knpaliita prema uslovima JAVNOG PREDUZECA / saglasno skici koja
je prilog ovom Ugovoru /,

- pribavi najkasnije do 01.06. tekuée godine saglasnost JAVNOG PREDUZECA kojom
se potvrduje da su ispunjeni uslovi za rad kupalista;

5.6. da na ustupljenim djelovima morskog dobra iz ¥lana 1. ovog ugovora obezbijedi rad
hotelskih kupalista u periodu od 01.05. do 30.10. svake godine, uz mogucnost
obavljanja prateéih usluZaih, zabavaih, sportskih i drugih djelatnosti na odobrenom broju
privcemenih lokacija koje je JAVNO PREDUZECE utvrdilo godiSnjim Programom
postavijanja privrernenih objekat u zoni morskog dobra, uz obavezu isticanja ovjerenog
cjenovnika usluga koje pruZa na kupalistu;

5.7. da na ustupljenom morskom dobsu obavlja djelatnost u svemu prema registraciji i
odobrenju nadleZnog organa uprave, postujuci odobrenje za rad i opstinsku odluku o
javnorn redu i miru, posebno u pogledu radnog vremena i dozvoljene jacine buke-
muzike;

5.8 da po proteku kupaliine sezone, a najkasnije do 15.11. tekuce godine, ukloni
sve eventualno postavljene sezonske objekte sa ustupljenog morskog dobra, u
suprotnom KORISNIK prihvata obavezu plaéanja ukupnih troSkova uklanjanja
objekata, koje ée sprovesti JAVNO PREDUZECE, §to KORISNIK prihvata potpisom
posebne 1zjave koja je sastavni dio ovog Ugovora;

5.9. da zakljudi ugovor o odvozu smeca sa kupalista sa lokalnim komuanalnim preduzeéem;

5.10. da se stara o redovnom i investicionom odrZavanju oznacenog morskog dobra,
odrZavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu oznacenog morskog dobra;

5.11. da bez znanja i saglasnosti JAVNOG PREDUZECA i odobrenja nadleZnih organa ne
vrsi bilo kakvu izgradoju, prepravke i adaptacije ili preduzima bilo kakve gradevinske
poduhvate na ustupljenom morskom dobru, odnosno bez ili mimo odobrenja postavija
privremene objekte u zoni morskog dobra;

5.12. da ustupljeno morsko dobro koristi i eksploatife u skladu sa odredbama ovog
Ugovora i svim pozitivio pravaim propisima koji reguliSu: uslove koje moraju ispunjavati
uredena i izgedena kupalista, uslove i standarde zastite Eovjekove sredine, posebno zastite
mora od zagadenja, istoéu na kupaliftima i drugim javnim povrsinama, standarde koji
propisuju nivo turistickih objekata i turisti¢kih usluga i drugim propisima koji regulisu
materiju koja je u neposrednoj vezi sa koriséenjem ustupljenog morskog dobra;



5.13. da u skladu sa pozitivno - pravanim propisima omogudi pod jednakim uslovima svim
pravaim i fizickim licitna upotrebu ustupljenog morskog dobra;

5.14. da u svojstvu KORISNIKA ustupljenom morskim dobrom raspolaZe i upravlja u duhu
dobrog domacina.

OBAVEZE JAVNOG PREDUZECA

Clan 6.
JAVNO PREDUZECE obavezuje se da obezbijedi pravno i faktitki nesmetano
koris¢enje ustupljenog morskog dobra iz &lana 1. ovog Ugovora.

TRAJANJE UGOVORA

Clan 7.
Ugovorne strane su saglasne da se ovaj Ugovor zakljucuje za tekucu godinu
odnosno polev od 24.04.2003. do zaklju¢no 24.04.2004. godine.

Po isteku vremenskog perioda iz stava 1. ovog &lana ugovorne strane se mogu
sporazumjeti o daljem koriSéenju ustupljenog morskog dobra za vremenski period koji ¢c
sporazumao utvrditi nakon izrade i dostavljanja Programa buduceg uredenje i izgradnje
morskog dobra. JAVNO PREDUZECA i KORISNIKA su se saglasili da buduée vrijeme
koriS¢enja djelova morskog dobra bude opredijeljeno u zavisnosti od visine trajnih
ulaganja u izgradnju i uredenje morskog dobra.

NAKNADA

Clan 8.

KORISNIK je duZan da za koridfenje ustupljenog morskog dobra opisanog u &lanu

1. ovog Ugovora placa JAVNOM PREDUZECU godisnju naknadu uveanu za iznos opéteg
poreza na promet usluga, utvrdenu ovim ¢lanom.

Ugovorne strane su se saglasile da se naknada za 2003 god. utvrdi u visini od
4.000,00 eura ( slovima : &etirihiljadaeura ).

Ugovorne strane su se saglasile da se naknada iz stava 2. ovog ¢lana plati u 4
(Cetiri) jednake rate od po 1.000,00 eura ( slovima : hiljadu eura ). Prvu ratu
KORISNIK je duZan da plati u momentu zakljuenja Ugovora, druga rata dospijeva
za pladanje 15.06.2003 god, III rata - dana 03.07.2003 god. i IV rata dana 04.08.2003

god.

KORISNIK je duZan da pladanje ugovorene naknade iz stava 2. ovog clana
izvr$i prema dostavljenim fakturama shodpno utvrdenoj dinamici pladamja rata
preciziranoj ovim clanom.

U cilju obezbijedenja pladanja, KORISNIK je saglasan i prihvata da na ime
JAVNOG PREDUZECA izda i dostavi ovila$éenje i nalog za mnaplatu na iznos
ugovorenih rata koje se uvedavaju za obavezan porez na dodatu vrijednost, sa
datumima dospijeca kao i ugovorene rate.



U sladaju docnje u isplati ugovorenih rata KORISNIK je duZan da plati
ugovorenu kamatn u iznosu od 7,5 % na godiSnjem nivou uveéanu za zateznu
kamatu po stopi od 4 % godiSnje.

PRESTANAK UGOVORA

Clan 9.
Ovaj Ugovor prestaje da vaZi istekom vremenskog perioda na koji je zakljucen.
Po isteku vremena trajanja ovog Ugovora , KORISNIK se obavezuje da preda u
posjed morsko dobro iz &ana 1. ovog ugovora, $to podrazumjeva predaju nepokretnosti i
njihovog pripadajudeg dijela, bez opreme koja se tu zatekne.

Clan 10.
Ovaj Ugovor moZe prestati sporazumnim raskidom, pri ¢emu sporazumni raskid
mora sadrZati sve odredbe kojim se utvrduju prava i obaveze u momentua raskida .

Clan 11.

Ovaj Ugovor prestaje da vaZi kada se stekou svi uslovi propisani ¢lanom 10. i 11.
Zakona o morskom dobru kao i zbog teZe povrede preuzetih obaveza od strane ugovoraih
strana.

Razlozi zbog kojih JAVNO PREDUZECE moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor su:

-ukoliko KORISNIK u tokn ttajanja ovog Ugovora odustane od koriséenja
ustapljenog morskog dobra,

-ukoliko KORISNIK u ugovorcnom troku ne ptivede namjeni morsko dobro
iz flana 1. ovog Ugovora, prema utvrdenim uslovima i odobrenim urbanisticko-
tehnifkim uslovima,

-ukoliko KORISNIK ne obezbijedi redovno ¢éiséenje i odrZzavanje ustupljenog
morskog dobra,

-ukoliko KORISNIK bez ili mimo odobrenja zapodne ili izvodi prepravke,
adaptacije ili druge gradevinske radove na ustuplijenom dijelu morskog dobra,
postavlja privremene objelat i sl,

-ukoliko KORISNIK ni nakon dva negativha zapisnika Republitke turisticke
inspekcije na otkloni uocene nepravilnosti,

-ukoliko KORISNIK zadocni sa plaéanjem ugovorene naknade za koriscenje
morskog dobra i ne izvrii uplatu nakon upuéene opomene,

-ukoliko KORISNIK koristi i eksploatiSe ustupljeno morsko dobro suprotono
pozitivnim propisima kako onim koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom
morskom dobru obavljaju tako i drugim pozitivnim propisima koji reguli$u zastitu
¢ovjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrZavanje ¢istoce, infrastrukture i
instalacija na predmetnom morskom dobru i sl

JAVNO PREDUZECe ée jednostrano raskinuti ovaj ugovor u smislu prethodnog
stava nakon §to korisnika pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok za otkalanjanje
raskidnog razloga.

Clan 12.
U sludaju prestanka vaZenja ovog Ugovora iz bilo kojih razloga, JAVNO
PREDUZECE nije duzno da KORISNIKU nadoknadi trodkove ulaganja, osim u slucaju da je
o navedenom postignut poseban sporazum.




PRENOS PRAVA

Clan 13.
Prava i obaveze iz ovog Ugovora KORISNIK morskog dobra ne moZe prenijeti na
drugo pravno ili fizicko lice bez saglasnosti JAVNOG PREDUZECA.

Clan 14.
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja.
Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sacinjene u pismenoj formi i u
formi Aneksa potpisane od obije ugovorne strane.

RJESAVANJE SPOROVA

Clan 15.
Sve sporove ugovorne strane rjesavace prvenstveno dogovorom.
Za slucaj spora povodom ovog Ugovora i iz ovog Ugovora, ugovorne strane
sporazumno ugovaraju nadleZznost Privrednog suda u Podgorici.

Clan 16.
Sastavni dio ovog ugovora predstavijaju :
- katastarski snimak-skica morskog dobra sa uslovima za uredenje kupalista,
- izdate dozvole i odobrenja.

Clan 17.
Ovaj ugovor je zakljucen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna
strana zadrzava po Z ( dva) primjerka.

KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
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Na osnovu ¢lana 3. Odluke o osnivanju Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gare
(“Sluzbeni list RCG™ br. 25/92). ¢lana 7. i ¢lana 8. stav 2. Zakona o morskom dobru (“Sluzbeni list RCG™ br.
14/92) i ¢lana 7. Odluke o uslovima, vremenu koris¢enja i visini naknade za kori§¢enje morskog dobra “Sluzbeni
list RCG™ br. 27/92)

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedistem u Budvi.
koga zastupa i predstavlja direktor Rajko L. Barovi¢, dipl.pravnik (u daljem tekstu: JAVNO PREDUZECE) i

A. D. ZA TURIZAM | UGOSTITELJSTVO «JUZNI JADRAN» iz Herceg Novog, koga zastupa i
predstavlja direktor Vujovi¢ Ranko (u daljem tekstu: KORISNIK ),

Zakljutuju dana 07.06.2004. god. u Budvi

UGOVOR O KORISCENJU MORSKOG DOBRA

PREDMET UGOVORA

Clan 1.

JAVNO PREDUZECE u svojstvu pravnog lica ovlad¢enog da u ime i za racun Republike Crne Gore
upravlja i ustupa na korid¢enje morsko dobro Crne Gore tre¢im licima i TUP “JUZNI JADRAN” DD iz Herceg
Novog kao zainteresovani korisnik, ovim ugovorom ureduju medusobna prava i obaveze povodom ustupanja na
korid¢enje djelova morskog dobra u opstini Herceg Novi.

PREDMET ovog Ugovora je ustupanje dijelova morskog dobra na sljedeé¢im lokacijama :

1. U Bijeloj plaZa i obala ispred Hotela “Delfin” zahvatajuéi :
* plazu sa zapadne strane mula uz donju ivicu lokalnog puta u duzini od cca 80,00 m.
Odnosno kat. parcelu 575 K.O. Bijela sa pripadaju¢im akva prostorom,
e dio izgradene obale uz lu¢icu - mandra¢ u zahvatu parkinga, odnosno kat.parcelu 573 K.O. Bijela u cjelini.
e dio obale i plaze sa isto¢ne strane mandraca u duzini od cca 52,00 m, obuhvatajuci postojecu terasu.
odnosno kat.parcele 570 i 573 K.O Bijela. sa pripadaju¢im akva prostorom :

2. U Baodi¢ima plaza ispred odmaraliSta “Bao3i¢” u duzini od cca 105,00 m, obala uz donju ivicu lokalnog
puta u granicama kompleksa odmaralita, zahvatajuci kat.parcelu 772 KO Bao3ié¢ u cjelini i dio kat. parcele 771
KO Bao3i¢, u duzini od 20.00 m. sve sa pripadajué¢im akva prostorom;

3. U Kumboru, dio obale i plaze na lokaciji ObjeSenjak u zahvatu odmaraliSta, zahvatajuci kat.parcele
415/1.415/2 m i kat.parcelu 416 - plaza, sve KO Kumbor u duzini od cca 65.00 m. sa pripadaju¢im akva
prostorom:

4. U Meljinama obala i plaza u zahvatu Odmarali§ta “Meljine”, odnosno od lukobrana isto¢no ogradom oko
kompleksa do kraja ograde. do plaze sa zapadne strane potoka Nemila, u ukupnoj duzini od cca 250,00 m.
obuhvatajuci dijelove kat. parcela: 2555, 2554, 2535, 2534/2 KO Topla, sve sa pripadaju¢im akva prostorom.




Morsko dobro opisano u prethodnom stavu prikazano je na katastarskim snimcima-skicama. koje su sastavni
dio ovog Ugovora, obuhvata dijelom izgradeno morsko dobro i prirodne plaze i kao takvo se ustupa-daje korisniku
na koris¢enje u skladu sa uslovima i odredbama ovog Ugovora.

CILJ UGOVORA

Clan 2.
JAVNO PREDUZECE ustupa morsko dobro iz ¢lana 1. ovog Ugovora u zateCenom stanju u momentu
zaklju¢enja ovog Ugovora s ciljem da se tokom trajanja ovog Ugovora obezbijedi :

e redovno odrzavanje ustupljenih plaza,
¢ uredenje i opremanje kupalista prema uslovima Javnog preduzeca,
¢ ostvarivanje prihoda po osnovu naknade za korid¢enje ustupljenog morskog dobra.

KORISNIK na osnovu ovog Ugovora i izvrenih ulaganja u uredenje morskog dobra, u cilju povracaja
uloZenih sredstava, sti¢e pravo koris¢enja morskog dobra tokom trajanja ovog ugovora u skladu za uslovima i
odredbama Ugovora i utvrdenom namjenom morskog dobra.

NAMJERE 1 OBAVEZE KORISNIKA

Clan 3.

KORISNIK ima namjeru i ovim ugovorom sti¢e pravo i preuzima obavezu da o svom trosku. kao
investitor,na pjedtanim plazama.izgradenim kupalistima i dijelovima obale realizuje programe uredenja i
opremanja hotelskih kupalista sa komplatnim plaznim servisom, prate¢im usluZznim sadrzajima i sportsko-
rekreativnim programom.

U okviru uredenja Korisnik je duzan da:
I U prvoj fazi a najkasnije do 15.06.2004.god.

e izvrii detaljno CiSéenje cjelokupnog morskog dobra iz €l.1. ovog Ugovora, sa odvozom smeéa na
gradsku deponiju,

¢ izvrii neophodne sanacije na izgradenim dijelovima obale, a dijelove pjes¢anih plaza izravna i
niveliSe,

¢ izvrii neophodne sanacije na postojecoj infrastrukturi,
prostore u zaledu opremi odgovaraju¢im mobilijarom ( klupe, kante i dr.),

e opremi plaze adekvatnom plaznom opremom i rekvizitima (leZaljke,suncobrani, kabine za
presviladenje, rekviziti za sport i rekreaciju ).

Clan 4.
KORISNIK je duzan da sve namjeravane radove na uredenju ustupljenog morskog dobra izvede prema
Programu uredenja odobrenom od strane JAVNOG PREDUZECA. postujuéi uslove i saglasnosti JAVNOG
PREDUZECA i organa uprave ukoliko su u pitanju radovi i aktivnosti iz nadleznosti organa uprave.

JAVNO PREDUZECE je saglasno da se u okviru uredenja kupaliSta prema urbanisti¢lo-tehni¢kim uslovima
i saglasnostima na plazama i kupalistima, urede i postave privremene objekte koji su odobreni godisnjim Planom i
programom postavljanja priviemenih objekata u zoni morskog dobra za 2004.god.

Sve pripremne radove i radove na uredenju KORISNIK je duzan da izvede po3tuju¢i odobrenja i uputstva
JAVNOG PREDUZECA i ovladéenog nadzornog organa, na nacin koji ne¢e dovesti do ostecenja prilaznih puteva i
okolnog terena, odnosno ukoliko do ovih o3tec¢enja dode duzan je da o svom trodku otkloni odtecenja i vrati prostor
u predasnje stanje.




Clan 5.
KORISNIK morskog dobra obavezuje se :

e da uredi i koristi ustupljeno morsko dobro iz ¢lana 1. ovog Ugovora kao hotelska kupali3ta, prema odobrenom
programu uredenja, uz potrebne saglasnosti nadleznog organa uprave, postujuci u svemu pozitivno pravne propise.
vazeCe standarde, uslove za postavljanje privremenih objekata, Pravilnik o uslovima koja moraju ispunjavati
izgradena i uredena kupalista i dr.:

¢ da tokom cijele godine, i u sezoni kupanja i van sezone obezbijedi redovno i uredno ¢is¢enje i odrzavanje
oznacenih dijelova morskog dobra i njegove neposredne okoline, redovno uklanjanje smeca i postovanje propisa iz
komunalne oblasti:

e da tokom kupalidne sezone, odnosno u periodu do 30.10 tekuce godine obezbijedi redovno, svakodnevno,
detaljno, ¢id¢enje kupalidta i uklanjanje otpadaka, ispravno i uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupalistu i
rad prate¢ih, pomoc¢nih i usluznih objekata na kupalistu:

e da u pripremi turistitke sezone izvede radove koji podrazumijevaju :

-detaljno ¢id¢enje plaZe i oznatenog morskog dobra iz ¢lana 1. ovog Ugovora,

-sanaciju oftecenja, ravnanje, nivelaciju i pripremu plaze,

-druge radove odobrene godi$njim programom uredenja;

-da do 01.07. tekuée godine, a najkasnije do 15.04. svake naredne godine, obavijesti JAVNO PREDUZECE o
maksimalnim cijenama usluga Koje namjerava da pruza na kupaliStu,

- oznati KupaliSte sa kopna vidnim isticanjem naziva plaZe i imena zakupca;

e da najkasnije do 01.07. tekuce, a svake naredne godine najkasnije do 01.05. stavi u funkciju kupalite,
pema uslovima Javnog preduzeca, odnosno na ustupljenoj plazi :

-vidno istakne Kupali3ni red ( koji sadrzi radno vrijeme kupalidta, rekreativne i druge aktivnosti koje se mogu
obvaljati na kupalidtu, nacin i uslove korid¢enja kupalisne opreme. higijenski red na kupalitu i druge odredbe koje
garantuju red i Cistocu, bezbijednost kupaca i sl.),

-postavi i pravilno rasporedi potreban broj suncobrana i lezaljki, ostavljajué¢i slobodnom od plaznog
mobilijara najmanje 1/3 plaZe po duZini i u dubini, te postavljajuéi jednu lezaljku na najmanje 4 m’,
-opremi i stavi funkciju potreban broj tuSeva i kabina za presvladenje,

-postavi adekvatne kante za otpadke,

-izvrsi obiljezavanje-ogradivanje kupali§ta sa mora postavljanjem bova odgovarajuéih dimenzija Koje
obezbijeduje JAVNO PREDUZECE,

-obezbijedi spasila¢ku sluZzbu koja posjeduje licencu izdatu od ovlaSéenog organa ili organizacije i istu na
propisan nadin opremi,

-obezbijedi sportsko-rekreativne rekvizite / sandoline, pedaline i druga oprema/,

-izvr3i organizaciju kupali$ta prema uslovima JAVNOG PREDUZECA / saglasno skici koja je prilog ovom
Ugovoru /,

-zatrazi od JAVNOG PREDUZECA izdavanje saglasnosti za rad kupaliita;

e da na ustupljenim djelovima morskog dobra iz ¢lana 1. ovog ugovora obezbijedi rad hotelskog kupalista u
periodu od 01.05. do 30.10. svake godine, uz mogucnost obavljanja prate¢ih usluznih, zabavnih, sportskih i drugih
djelatnosti na odobrenom broju priviemenih lokacija koje je JAVNO PREDUZECE utvrdilo godi&njim Programom
postavljanja privremenih objekata u zoni morskog dobra. uz obavezu isticanja ovjerenog cjenovnika usluga koje
pruza na kupalistu;

e da zaklju¢i ugovor o odvozu smeca sa lokalnim komunalnim preduzecem;

e da se stara o redovnom i investicionom odrzavanju oznactenog morskog dobra, odrzavanju objekata.
infrastrukture i instalacija u zahvatu ozna¢enog morskog dobra:




e da bez znanja i saglasnosti JAVNOG PREDUZECA i odobrenja nadleznih organa ne vr$i bilo kakvu
izgradnju, prepravke i adaptacije ili preduzima bilo kakve gradevinske poduhvate na ustupljenom morskom
dobru, odnosno bez ili mimo odobrenja postavlja privremene objekte u zoni morskog dobra;

e dablagovremeno placa ugovorenu naknadu za koridcenje morskog dobra;

e dau skladu za pozitivno pravnim propisima omoguéi pod jednakim uslovima svim fizickim i pravnim licima
upotrebu ustupljenog morskog dobra ;

e da po proteku kupaliine sezone, a najkasnije do 15.11. tekuce godine sa ustupljénog morskog dobra ukloni sve
postavljene sezonske privremene objekte ukljucujuéi metalne konstrukcije, u suprotnom KORISNIK prihvata
obavezu placanja ukupnih tro$kova uklanjanja objekata, koje ¢e sprovesti JAVNO PREDUZECE, &to KORISNIK
prihvata potpisom posebne lzjave koja je sastavni dio ovog Ugovora;

e da ustupljeno morsko dobro koristi i eksploatife u sklddu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno
pravnim propisima koji reguliu: uslove koje moraju ispunjavati uredena kupalidta, uslove i standarde zastite
tovjekove sredine, posebno zadtite mora od zagadenja, &istoéu na kupalitima i drugim javnim povrinama,
standarde koji propisuju nivo turisti¢kih objekata i turisti¢kih usluga i drugim propisima koji reguliu materiju koja
je u neposrednoj vezi sa korid¢enjem ustupljenog morskog dobra;

e dausvojstvu KORISNIKA ustupljenom morskim dobrom raspolaze i upravlja u duhu dobrog domacina.

OBAVEZE JAVNOG PREDUZECA

Clan 6.
JAVNO PREDUZECE se obavezuje da obezbijedi pravno i faktitki nesmetano korii¢enje ustupljenog
morskog dobra iz ¢lana 1. ovog Ugovora.

TRAJANJE UGOVORA

Clan 7.
Ugovorne strane su saglasne da se ovaj Ugovor zakljufuje za vrijeme od jednu godinu, i to polev od
isteka predhodnog ugovora od 25.04.2004..god. do zakljuéno sa 25.04.2005. godine.

Po isteku vremenskog perioda iz stava |. ovog ¢lana ugovorne strane se mogu sporazumjeti o daljem
koris¢enju ustupljenog morskog dobia od strane istog korisnika, pri ¢emu KORISNIK ima prednost u odnosi na
druga lica pod istim uslovima.

NAKNADA
Clan 8.
KORISNIK je duzan da za koriséenje ustupljenog morskog dobra opisanog u ¢lanu 1. ovog Ugovora, na Ziro
radun JAVNOG PREDUZECA plati godidnju naknadu utvrdenu ovim &lanom, uvecanu za iznos obaveznog poreza
(porez na dodatu vrijednost).

KORISNIK je duZan da za kori$¢enje morskog dabra za 2004 god. plati naknadu u visini od 4.000,00
eura ( slovima : ¢etirihiljade eura).

Ugovorne strane su se saglasile da se iznos naknade plati u 4 (Cetiri) jednake rate po 1000,00 eura
(slovima: jednahiljada eura) od kojih KORISNIK prvu ratu plaéa u momentu zakljuéenja ugovora, druga
rata dospijeva za placanje dana 30.06.2004. god.,treéa rata dospijeva za plac¢anje dana 30.07.2004.god, a
cetvrta rata dospijeva za placanje dana 30.08.2004.god.




Korisnik je duzan da placanje ugovorene naknade iz stava 2. ovog ¢lana izvrsi prema dostavljenim
fakturama shodno utvrdenoj dinamici pla¢anja rata preciziranoj ovim élanom.

U slu¢aju ka3njenja pla¢anja ugovorene naknade iz stava 2. ovog ¢lana, KORISNIK je duZzan platiti
ugovorenu kamatu u iznosu od 7.5 % na godi$njem nivou uveéanu za zateznu kamatu od 4% godisnje.

U cilju obezbjedenja placanja, KORISNIK je saglasan i prihvata da na ime JAVNOG PREDUZECA izda i
dostavi ovlaS¢enje i nalog za naplatu na iznos ugovorenih rata koje se uvecavaju za obavezan porez na dodatu
vrijednost, sa datumima dospijeca kao i ugovorene rate.

PRESTANAK UGOVORA

Clan 9.
Ovaj Ugovor prestaje da vazi istekom vremenskog perioda na koji je zakljucen.
Po isteku vremena trajanja ovog Ugovora. KORISNIK se obavezuje da preda u posjed morsko dobro iz

¢lana 1. ovog ugovora, $to podrazumjeva predaju nepokretnosti i njihovog pripadajuceg dijela. bez opreme koja se
tu zatekne.

Clan 10.

Ovaj Ugovor moze prestati sporazumnim raskidom, pri ¢emu sporazumni raskid mora sadrzati sve odredbe
kojim se utvrduju prava i obaveze u momentu raskida .

Clan 11,
Ovaj Ugovor prestaje da vazi kada se steknu svi uslovi propisani ¢lanom 10. i 11. Zakona o morskom dobru
kao i zbog teze povrede preuzetih obaveza od strane ugovornih strana.

Razlozi zbog kojih JAVNO PREDUZECE moze jednostrano raskinuti ovaj Ugovor su:

-ukoliko KORISNIK u toku trajanja ovog Ugovora odustane od Koriiéenja ustupljenog morskog
dobra,

-ukoliko KORISNIK u ugovorenom roku ne privede namjeni morsko dobro iz ¢lana 1. ovog Ugovora,
prema utvrdenim uslovima i odobrenim urbanisticko-tehni¢kim uslovima,

-ukoliko KORISNIK ne obezbijedi redovno ¢iSéenje i odrzavanje ustupljenog morskog dobra,

-ukoliko KORISNIK bez ili mimo odobrenja zapo¢ne ili izvodi prepravke, adaptacije ili druge
gradevinske radove na ustupljenom dijelu morskog dobra,

-ukoliko KORISNIK zadocni sa pla¢anjem ugovorene naknade za kori$¢enje morskog dobra i ne izvrs
uplatu nakon upuéene opomene,

-ukoliko KORISNIK Koristi i eksploatiSe ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima,
kako onim Koje se odnose na djelatnosti Koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako i drugim
pozitivnim propisima koji regulidu zastitu ¢ovjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrzavanje Cistoce,
infrastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru i sl.

-ukoliko KORISNIK ni nakon dva negativna zapisnika Republi¢ke turisticke inspekcije ne otkloni
uocene nepravilnosti.

JAVNO PREDUZECE moze jednostrano raskinuti ovaj ugovor u smislu predhodnog stava nakon $to
KORISNIKA pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok od 10 dana za otklanjanje raskidnog razloga.

Clan 12.
U slu¢aju prestanka vazenja ovog Ugovora iz bilo kojih razloga, JAVNO PREDUZECE nije duzno da
KORISNIKU nadoknadi troskove ulaganja. osim u slu¢aju da je o navedenom postignut poseban sporazum.




(:,

PRENOS PRAVA

Clan 13.

Prava i obaveze iz ovog Ugovora KORISNIK morskog dobra se ne mogu prenijeti na drugo pravno ili

fizicko lice bez saglasnosti JAVNOG PREDUZECA.

Clan 14.
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja.

Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sacinjene u pismenoj formi i u formi Aneksa potpisane od

obje ugovorne strane.

RJESAVANJE SPOROVA

Clan 15.
Sve sporove ugovorne strane rje¢avace prvenstveno dogovorom.
Za slucaj spora povodom ovog Ugovora i iz ovog Ugovora, ugovorne strane Sporazumno ugo
nadleznost Privrednog suda u Podgorici.

Clan 16.
Sastavni dio ovog ugovora predstavljaju
- katastarski snimci-skice morskog dobra,
- izdate dozvole i odobrenja.
Clan 17.

Ovaj ugovor je zaklju¢en u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadrzava
(dva) primjerka ugovora.

KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
DOBROM CRNE GORE

AD “JUZNI JADRAN" \ )
Herceg Novi KJOR

Direkto

Wicddipl. pravipik

6

varaju |

-

po 2




JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj : 0206-498/2
Budva, 14.04.2005. godine

Na osnovu ¢lana 3. Odluke o osnivanju Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom
(“Sluzbeni list RCG” br. 25/92), ¢lana 7. i ¢lana 8. stav 2. Zakona o morskim dobrom (“*SluZbeni
listRCG” br. 14/92) i ¢lana 7.0dluke o uslovima, vremenu korid¢enja i visine naknade za
kori3¢enje morskog dobra (“Sluzbeni list RCG” br.27/92),

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa
sjedidtem u Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Rajko L. Barovi¢, (u daljem tekstu: JAVNO
PREDUZECE) i

AD «JUZNI JADRAN» iz Herceg Novog, Bijela bb, koga zastupa i predstavlja direktor Vujovi¢
Ranko (u daljem tekstu: KORISNIK)

UvazZavajuéi :

- Da je AD “Juzni Jadran* iz Herceg Novog pod brojem 0206-1488/6 dana 22.09.2004 god. podnio
Zahtjev za dugoro&no ustupanje precizno oznacenih djelova morskog dobra na podru¢ju opstine Herceg
Novi koje je na osnovu zaklju¢enih Ugovora sa Javnim preduzecem i koristio u predhodnom periodu,

- Da je AD “Juzni Jadran* iz Herceg Novog izrazio spremnost da realizuje program cjelovitog uredenja
djelova morskog dobra buduéi da se u zaledu predmetnih djelova morskog dobra nalaze hotelsko-turisticki
objekti u vlasnitvu korisnika,

- Da je Upravni odbor Javnog preduzeéa na svojoj X111 sjednici odrzanoj dana 11.04.2005 god. razmotrio
zahtjev je AD “Juzni Jadran* iz Herceg Novog i donio Odluku broj 0203-868/6 od 11.04.2005 god. da se
morsko dobro u zahvatima koje su koris¢eni u predhodnom periodu ustupi na dugoroéno koris¢enje AD
“Juzni Jadran®“ iz Herceg Novog,

- Ocekivani interes Javnog preduzeéa da se koris¢enjem djelova morskog dobra obezbijedi cjelovita
uredenje i izgradnja djelova morskog dobra kao kupalista visokog standarda.

Zaklju¢uju dana 11.04.2005.godine

ANEKS 1
UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
br. 0206-1488/2 od 07.06.2004.god.

Clan 1.
U Clanu 7. Ugovora o korid¢enju morskog dobra broj: 0206-1488/2 od 07.06.2004.godine,
zakljutenog izmedu JAVNOG PREDUZECA i AD «JuZni Jadran» iz Herceg Novog, kao
korisnika mijenja se stav 1.1inovi glasi:

«Uvazavajuéi opredijeljene namjere i ciljeve, ugovorne strane su se saglasile da se ovaj
ugovor zakljuéi na vrijeme od 5 (pet) godina, poev od isteka prethodnog Ugovora i to od
25.04.2005.god. do 25.04.2010.god.




Ugovorne strane su se saglasile da se po isteku vremenskog perioda iz stava 1. ovog ¢lana
vrijeme trajanja ovog ugovora po osnovu prava prefeg koridéenja, automatski produzi, za
period od narednih 5 ( pet ) godina, odnosno do 25.04.2015 god. pod uslovom da je
KORISNIK izvr$io ovim Ugovorom preuzete obaveze.

U sluaju da tokom trajanja ovog Ugovora dode do privodenja prostora trajnoj namjeni
koja iskljutuje moguénost privremenog kori$¢enja ustupljenog morskog dobra ili jednog
njegovog dijela prema ovom Ugovoru, ugovorne strane su se saglasile da se ovaj Ugovor
raskine, bez prava Korisnika da traZi povraéaj do tada uloZenih sredstava.»

5 Clan 2.
Clan 8. osnovnog Ugovora mijenja se i glase:

«KORISNIK je duzan da za kori$éenje ustupljenog morskog dobra opisanog u ¢lanu 1. ovog
Ugovora pla¢éa JAVNOM PREDUZECU naknadu uveéanu za iznos PDV.

Korisnik je duZan da za koriS¢éenje morskog dobra tokom trajanja ovog Ugovora plaéa
godi¥nju naknadu u visini od po 4.273,50 eura ( slovima : (Qetirihiljadedvijestotine
sedamdesettri eura 50/00 ), odnosno iznos sa PDV u visni od po 5.000,00 (slovima:pethiljada
eura).

Naknadu iz stava 2. ovog ¢lana za 2005 god. KORISNIK je duZzan da plati u momentu
zakljuéenja ovog Aneksa.

Tokom preostalih godina trajanja ovog ugovora korisnik je duZan da plaéa godisnju
naknadu prema dinamciji koju ée ugovorne strane, blagovremeno, ugovarati podetkom
svake godine, a najkasnije do 31.03. tekuée godine «

Clan 3.
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora ostaju na snazi.

Clan 4.
Ovaj Aneks stupa na snagu danom potpisivanja.

Clan 5.
Ovaj Aneks Ugovora zaklju¢uje se u 4 (etiri ) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrZava po 2 ( dva ) primjerka.

KORISNIK: JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
AD”JUZNI JADRAN” MORSKIM DOBROM CRNE GORE
Herceg Novi
1 m\k\ Direktor
Direktor P
\‘ /}/ v ‘ W,

~_(¢< Ra L Ba }{ch, dipl. prav,

A,

/kny

Nc’ Ranko
\ Y ) X
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Broj : 0206-347/8 poj — )
Budva, 19.07.2006. godine Bujena, 27 OF 2%

Na osnovu ¢lana 3. Odluke o osnivanju Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom
(“Sluzbeni list RCG™ br. 25/92), ¢lana 7. i ¢lana 8. stav 2. Zakona o morskim dobrom (“Sluzbeni
listRCG™ br. 14/92) i ¢lana 7.0dluke o uslovima, vremenu kori$¢enja i visine naknade za
koris¢enje morskog dobra (“Sluzbeni list RCG™ br.27/92),

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa

sjedistem u Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Rajko L. Barovi¢, (u daljem tekstu: JAVNO
PREDUZECE) i

AD «JUZNI JADRAN» iz Herceg Novog, Bijela bb, koga zastupa i predstavlja direktor Vujovi¢
Ranko (u daljem tekstu: KORISNIK)

Zakljucuju dana 19.07.2006.godine

ANEKS 11
UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
br. 0206-1488/2 od 07.06.2004.god.

Clan 1.
Clan 8. osnovnog Ugovora mijenja se i giasi:

»Korisnik je duzan da za KoriSéenje morskog dobra za 2006.godinu plati naknadu u visini od
4.273,50 eura (slovima: ¢etirihiljadedvijestotinesedamdesettri i 50/100 eura), koja uveéana za
PDV iznosi ukupno 5.000,00 eura (slovima:pethiljada eura).

Ugovorne strane su saglasne da se ugovorena naknada, plati u momentu zakljudenja ovog
Aneksa.»

Clan 2.
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora ostaju na snazi.

Clan 3.
Ovaj Aneks stupa na snagu danom potpisivanja.

Clan 4.
Ovaj Aneks Ugovora zakljucuje se u 4 (Cetiri ) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 2 ( dva ) primjerka.

KORISNIK: JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
AD”JUZNI JADRAN” MOR lﬁlM DOBROM CRNE GORE
Herceg Novi )

.Barovié, dipl. prav.
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj : 0206-448/10
Budva, 29.05.2007.god.

Na osnovu ¢&lana 3. Odluke o osnivanju Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom (“Sluzbeni list
RCG” br. 25/92), ¢lana 7. i ¢lana 8. stav 2. Zakona o morskim dobrom (“Sluzbeni listRCG” br. 14/92) i
¢lana 7.0dluke o uslovima, vremenu kori¥¢enja i visine naknade za kori¢enje morskog dobra (*Sluzbeni
list RCG” br.27/92),

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa
sjedistem u Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Rajko L. Barovi¢, (u daljem tekstu: JAVNO
PREDUZECE) i

«JUZNI JADRAN» ad Herceg Novi, Bijela bb, PIB 2016419,koga zastupa i predstavlja direktor
Vujovié¢ Ranko (u daljem tekstu: KORISNIK)

Zaklju¢uju dana 29.05.2007.god.
ANEKS 111
UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
br. 0206-1488/2 od 07.06.2004.god.

Clan 1.
U Clanu 8.Ugovora o korid¢enju morskog dobra broj : 0206-1488/2 od 07.06.2006 god.
zaklju¢enom izmedu JAVNOG PREDUZECA i AD «JUZNI JADRAN» iz Herceg Novog,
stavovi 2. i 3. mijenjaju se i glase: ‘

»Korisnik je duzan da za kori§¢enje morskog dobra za 2007.godinu plati naknadu u visini od
5.000,00 eura (slovima: pethiljada eura).

Ugovorne strane su saglasne da se ugovorena naknada, plati u cjelini u roku od 5 dana od

zakljucenja ovog Aneksa.»
Clan 2.
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora ostaju na snazi.

Clan 3.
Ovaj Aneks stupa na snagu danom potpisivanja.

Clan 4.
Ovaj Aneks Ugovora zakljucuje se u 4 (Eetiri ) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 2 ( dva ) primjerka.

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
RSKIM DOBROM CRNE GORE




AVND PREDUZECE 2A UPRAVLIAN

Broj : 0206-1163/4
Budva,21.07.2008. god.

Na osnovu ¢lana 3. Odluke o osnivanju Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom (“Sluzbeni list
RCG” br. 25/92), ¢lana 7. 1 ¢lana 8. stav 2. Zakona o morskim dobrom (“Sluzbeni listRCG™ br. 14/92) i
¢lana 7.0dluke o uslovima, vremenu koris¢enja 1 visine naknade za koris¢enje morskog dobra (“Sluzbeni
list RCG™ br.27/92),

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa
sjediStem u Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Rajko L. Barovic, (u daljem tekstu: JAVNO
PREDUZECE) i

«JUZNI JADRAN» ad Herceg Novi, Bijela bb, PIB 2016419,koga zastupa i predstavlja direktor
Vujovi¢ Ranko (u daljem tekstu: KORISNIK)

Zakljucuju dana 21.07.2008. .god.
ANEKS IV

UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
br. 0206-1488/2 od 07.06.2004.god.

Clan 1.
U Clanu 8 Ugovora o koriséenju morskog dobra broj : 0206-1488/2 od 07.06.2006 god
zaklju¢enom izmedu JAVNOG PREDUZECA i AD «JUZNI JADRAN» iz Herceg Novog,
stavovi 2. 1 3. mijenjaju se i glase:

»Korisnik je duzan da za kori$¢enje morskog dobra za 2008.godinu plati naknadu u visini od
5.000,00 eura (slovima: pethiljada eura).

Ugovorne strane su saglasne da se ugovorena naknada, plati u cjelini u momentu zakljucenja
ovog Aneksa.»
Clan 2.
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora ostaju na snazi.

Clan 3.
Ovaj Aneks stupa na snagu danom potpisivanja.

Clan 4.
Ovaj Aneks Ugovora zakljucuje se u S (pet ) istovjetnih primjeraka od kojih Korisnik zadrzava 2 (
dva ) primjerka, a ostale primjerke zadrzava Javno preduzece.

KORISNIK: JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
AD”JUZNI JADRAN” MORSKIM DOBROM CRNE GORE
Herceg Novi
i . ,L\ \! Direktor
7 Direktor
|+ Ragd L. Bangvic, dipl. prav.
' SR B 7
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj : 0206-448/10
Budva, 29.05.2007.god.

Na osnovu &lana 3. Odluke o osnivanju Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom (“Sluzbeni list
RCG” br. 25/92), &lana 7. i ¢lana 8. stav 2. Zakona o morskim dobrom (“Sluzbeni listRCG” br. 14/92) i
¢lana 7.0dluke o uslovima, vremenu koris¢enja i visine naknade za kori3¢enje morskog dobra (**SluZbeni
list RCG” br.27/92),

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa
sjedistem u Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Rajko L. Barovi¢, (u daljem tekstu: JAVNO
PREDUZECE) i

«JUZNI JADRAN» ad Herceg Novi, Bijela bb, PIB 2016419,koga zastupa i predstavlja direktor
Vujovié¢ Ranko (u daljem tekstu: KORISNIK)

Zaklju¢uju dana 29.05.2007.god.
ANEKS I11
UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
br. 0206-1488/2 od 07.06.2004.god.

Clan 1.
U Clanu 8.Ugovora o koris¢enju morskog dobra broj : 0206-1488/2 od 07.06.2006 god.
zaklju€enom izmedu JAVNOG PREDUZECA i AD «JUZNI JADRAN» iz Herceg Novog,
stavovi 2. i 3. mijenjaju se i glase:

»Korisnik je duZan da za kori§¢enje morskog dobra za 2007.godinu plati naknadu u visini od
5.000,00 eura (slovima: pethiljada eura).

Ugovorne strane su saglasne da se ugovorena naknada, plati u cjelini u roku od 5 dana od
zakljudenja ovog Aneksa.»
Clan 2.
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora ostaju na snazi.

Clan 3.
Ovaj Aneks stupa na snagu danom potpisivanja.

Clan 4.
Ovaj Aneks Ugovora zakljucuje se u 4 (Zetiri ) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 2 ( dva ) primjerka.

PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
RSKIM DOBROM CRNE GORE

\

DPirektor
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Broj : 0206-983/6
_Budvg,02.06.2009. god.

Na osnovu lans 3. Odluke o osnivanju Javnog preduzeéa za upravljanje morskxm dobrom (“SluZbeni list
RCG™ br. 25/92), €lana 7. i lana 8, stav 2. Zakons o morskim dobrom (“Sluzbeni listRCG™ br. 14/92) i
¢lana 7.0dluke o uslovima, vremenu kori¥¢enja i visine neknade za kori¥¢enje morskog dobra (“Slhuzbeni
list RCG” br.27/92),

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKM DOBROM CRNE GORE sa

sjediStem v Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Rajko L. Barovié, (u daljem tekstu: JAVNO
PREDUZECE) i

«CARINE» d.o.0. Podgoerica, PIB 02094754,koga zastupa i predstavha izvrini dn'ektor Popmnc
Cedomir (u daljem tekstu: KORISNIK)

uvaZavajuéi: -

- Zahtjev korisnika morskog dobra JUZNI JADRAN ad Herceg Novi, da se prava i obaveze
iz Ugovora o korlkeqiu morskog dobra br. 0206-1488/2 od 07.05.2604.ged, prenesu na pravno
lice u preambuli i saglasnost JAVNOG PREDUZECA da "CARINE" d.0. o.Podgorica preuzme
prava i obaveze korisnika JUZNI JADRAN ad Herceg Novi

Zakljutuju dana 02.06.2009. .god.
ANEKS V
UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
br. 0206-1488/2 od 07.06.2004.god.

lan 1.
U Clanu 8.Ugovora o kori¥éenju morskog dobra broj : 0206-1488/2 od 07.06.2006 god.
zaliuéenom izmedu JAVNOG PREDUZECA i AD «JUZNI JADRAN» iz Herceg Novog,
stavovi 2. i 3. mijenjaju sc i glasc:

»Korisnik je dufan da za kori$éenje morskog dobra za 2609, godiru plati naknadu u visini od
5. 000,00 eura (slovima: pethiljada eura).

Ugoverne strane su saglasne da se ugovorena naknada, plati u cjellnl u momentu zakljulenja

ovog Aneksa.»
Clan 2.
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora 1 Aneksa I br. 0206-498/2 od 14.04.2005.god. ostaju na
snazi.
Clan 3.

Ovaj Ancks stupa na snagu danom potpisivanja.
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Clan 4.
Ovaj A w8 Ugovora zakljuCuje se u 5 (pet ) istovjetnih primjeraka od Kojih Korisnik zadirzava 2 (
dva ) pritvjerka, a ostale primjerke zadrzava Javno preduzece.

KORISNIK: JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
"CARINE” D.O.O. MORSK
Podgorica

1 ROBROM CRNE GORE
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Budva,12.05.2010. god.

Na osnovu &lana 3. Odluke o osnivanju Javnog preduzeéa za upravljanje morskim dobrom
(“SluZbeni list RCG” br, 25/92), &lana 7. i ¢lana 8, stav 2. Zakona o morskim dobrom (“Sluzbeni
listRCG” br. 14/92), ¢lana 7. i €lana 12, Zakona o imovini Republike Crne Gore ( “Sluzbeni list
RCG*, br. 44/99) i ¢lana 6 i 7.0dluke 0 uslovima, vremenu koriS¢enja i visine naknade za kori§céenje
morskog dobra (“Sluzbeni list RCG” br.27/92),a u vezi sa Pravilnikom o uslovima, koje moraju
ispunjavati uredena i izgradena kupalista (“SI list Crne Gore* br. 20/08 od 26.03.2008., 20/09 od
17.03.2009., 25/09 od 06.04.2009.g0d., 04/10 od 22.01.2010.god.) i Planom objekata privremenog
karaktera u zoni morskog dobra za period 201 0-2012.god.

JAVNO PREDUZECE zA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa

sjedistem u Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Rajko L. Barovi¢, (u daljem tekstu: JAVNO
PREDUZECE)

i
«CARINE» d.o.0. Podgorica, PIB 02094754,koga zastupa i predstavlja izvr$ni direktor Popovié
Cedomir (u daljem teksu: KORISNIK)

Zaklju¢uju dana 12.05.2010. .god.

ANEKS VI
UGOVORA 0 KORISCENJU MORSKOG DOBRA
br. 0206-1488/2 od 07.06.2004.god.

Clan 1.
U &lanu 7. Ugovora o koriS¢enju morskog dobra br. 0206-1488/2 od 07.06.2004.god.
zakljucenog izmedu JAVNOG PREDUZECA i »CARINE* d.o.0. iz Herceg Novog,kao
korisnika,mijen ja se stav 1., i &lana 1, stav 2 Aneksa I br. 0206-498/2 od 14.04.2005.g0d. i
novi glasi:
wUvaZavajuéi opredjeljene namjere i ciljeve,ugovorne strane su se saglasile da se ovaj ugovor

produZi za period od narednih 5(pet) godina, odnosno od isteka proslogodisnjeg ugovora, od
25.04.2010.god. do 25.04.2015.god.

U slutaju da tokom trajanja ovog ugovora dode do privodenja prostora trajnoj namjeni,
koja iskljuéuje moguénost Privremenog koriSéenja ustupljenog morskog dobra ili Jjednog
njegovog dijela prema ovom ugovoru, ugovorne strane su se saglasile da se 0vaj ugovor
raskine, bez prava korisnika da traZi povraéaj do tada uloZenih sredstavya.* -

Clan 2.
U Clanu 8.Ugovora o koris¢enju morskog dobra broj : 0206-1488/2 od 07.06.2006 god.
zakljuéenom izmedu JAVNOG PREDUZECA i AD «JUZNI JADRAN» iz Herceg Novog,
stavovi 2. i 3. mijenjaju se i glase: .

»Korisnik je duzan da za koriSéenje morskog dobra za 2010.godinu plati naknadu u visini od
5.000,00 eura (slovima: pethiljada eura).

Ugovorne strane su saglasne da se ugovorena naknada, plati u cjelini u momentu zakljudenja
ovog Aneksa.»
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Clan 3.
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora i Aneksa I br. 0206-498/2 od 14.04.2005.god. ostaju na
snazi.

Clan 4.
Ovaj Aneks stupa na snagu danom potpisivanja.

Clan s.

Ovaj Aneks Ugovora zakljucuje se u 5 (pet ) istovjetnih primjeraka od kojih Korisnik zadrzava 2 (
dva ) primjerka, a ostale primjerke zadr¥ava Javno preduzede.

KORISNIK: JAVNO, PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
"CARINE” D.0.0. ¢ MORBSKIM DOBROM CRNE GORE

Podgorica \ ‘_
’\ . Direktor -, .

Rajid/ L Barovié; dipl. prav.
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JAVNO PREDUZECE 2A UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj : 0206-243/8
Budva,13.06.2011. god.

Na osnovu ¢lana 3. Odluke o osnivanju Javnog preduzeéa za upravljanje morskim dobrom (“Sluzbeni list
RCG” br. 25/92), &lana 7. i ¢lana 8. stav 2. Zakona o morskim dobrom (“SluZbeni listRCG” br. 14/92), ¢lana
6.,stava 2 i ¢lana 24 i 40 Zakona o dria\moj imovini Republike Crne Gore ( “Sluzbeni list CG*, br. 21/09) i
¢lana 6 i 7.0dluke o uslovima, vremenu kori§¢enja i visine naknade za kori§¢enje morskog dobra (“Sluzbeni
list RCG” br.27/92),a u vezi sa Pravilnikom o uslovima, koje moraju ispunjavati uredena i izgradena
kupalista (“SI list Crme Gore* br. 20/08 od 26.03.2008., 20/09 od 17.03.2009., 25/09 od 06.04.2009.god.,

04/10 od 22.01.2010.god.) i Planom objekata privremenog karaktera u zoni morskog dobra za period 2010-
2012.god.

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa

sjediStem u Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Rajko L. Barovi¢, (u daljem tekstu: JAVNO
PREDUZECE) .

i
«CARINE» d.o.0. Podgorica, PIB 02094754 ,koga zastupa i predstavlja izvrini direktor Popovié
Cedomir (u daljem tekstu: KORISNIK)

Zakljucuju dana 13.06.2011. .god.

ANEKS VII
UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
br. 0206-1488/2 od 07.06.2004.god.

Clan 1.
U Clanu 8.Ugovora o koridéenju morskog dobra broj : 0206-1488/2 od 07.06.2006 god.

zakljuGenom izmedu JAVNOG PREDUZECA i AD «JUZNI JADRAN» iz Herceg Novog,
stavovi 2. i 3. mijenjaju se i glase:

»Korisnik je duZan da za koriS¢enje morskog dobra za 2011.godinu plati naknadu u visini od
5.000,00 eura (slovima: pethiljada eura).

Ugovorne strane su saglasne da se ugovorena naknada, plati u cjelini u momentu zakljucenja
ovog Aneksa.»

Clan 2.
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora i Aneksa I br. 0206-498/2 od 14.04.2005.god. i Aneksa VI
br. 0206-1129/5 od 12.05.2011.god. ostaju na snazi.

Clan 4.
Ovaj Aneks stupa na snagu danom potpisivanja.




Clan 5.
Ovaj Aneks Ugovora zakljuCuje se u 5 (pet ) istovjetnih primjeraka od kojih Korisnik zadrzava 2 (
dva) primjerka, a ostale primjerke zadrzava Javno preduzece.

KORISNIK: JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
"CARINE” D.O.O. MORSKIM\DOBROM CRNE GORE
Podgorica

tor
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JAVNO PREDUZECE 2A UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj: 0206-972/2
Budva, 22.03.2012.god.

Na osnovu ¢lana 3. Odluke o osnivanju Javnog preduzeca za upravljanje morskim
dobrom ("Sluzbeni list RCG" br. 25/92), ¢lana 7. i ¢lana 8. stav 2. Zakona 0o morskom
dobru ("Shuzbeni list RCG" br. 14/92) i ¢lana 6. stava 2. Zakona o drZavnoj imovini Crne
Gore ("Shuzbeni list CG", br. br. 21/09) i ¢lana 7. Odluke o uslovima, vremenu kori$éenja
i visine naknade za koriS¢enje morskog dobra ("Sluzbeni list RCG" br.27/92),

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVIJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa
sjediStem u Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Rajko L. Barovi¢, (u daljem
tekstu: JAVNO PREDUZECE) i

“CARINE” d.o.0. Podgorica, PIB 02094754 koga zastupa i predstavlja izvr$ni direktor
Popovié¢ Cedomir (u daljem tekstu: KORISNIK)

Zakljucuju dana 22.03.2012.god.

ANEKS VIII
UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA

br. 0206-1488/2 od 07.06.2004.god.

Clan 1.
U Clanu 8. Ugovora o koriséenju morskog dobra broj: 0206-1488/2 od 07.06.2004. god.
zakljuéenom izmededu JAVNOG PREDUZECA i AD “JUZNI JADRAN” iz Herceg Novog,
stavovi 2. i 3. mijenjaju se i glase:

“Korisnik je duZan da za kori§¢enje morskog dobra za 2012.god. plati naknadu u visini od
5.000,00 Eur (slovima: pethiljada eura).

Ugovorne strane su saglasne da se ugovorena naknada plati u cjelini u momentu zakljucenja ovog
Aneksa.

Korisnik je duZan da plaéanje ugovorene naknade iz stava 1 oveg ¢lana izvrSi prema
ugovorenoj dinamici plaéanja i dostavljenoj fakturi, uplatom na rac¢un broj:820-41114-03 sa
obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika (PIB: 02094754) i
Sifrom opstine Herceg Novi 906.«

Clan 2.
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora i prethodnih Aneksa ostaju na snazi.



Clan 3.
Ovaj Aneks stupa na snagu danom potpisivanja.

Clan 4.
Ovaj Aneks Ugovora zakljucuje se u 5 (pet) istovjetnih primjeraka od kojih Korisnik zadrzava 2
(dva) primjerka, dok preostale primjerke zadrzava Javno preduzece.

KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
“CARINE” D.O.O. MORSKIM DOBROM CRNE GORE
Podgorica J
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj : 0206-1749/2
Budva, 30.04.2013.god.

Na osnovu ¢lana 3. Odluke o osnivanju Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom (»Sluzbeni list
RCG» br. 25/92), ¢lana 7. i ¢lana 8. stav 2. Zakona o morskim dobrom (»SluZbeni listRCG« br. 14/92),
Clana 7. i ¢lana G.stav 2 i 24 Zakona o drzavnoj imovini (»Sluzbeni list RCG», br. 21/09) i ¢lana 6 i
7.0dluke o uslovima, vremenu koriS¢enja i visine naknade za korid¢enje morskog dobra (»Sluzbeni list
RCG» br.27/92),Rjedenja Poreske uprave: 81/31-03710-5 od 01.04.2013.god. na naknadu za korid¢enje
morskog dobra

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedi$tem u Budvi,
koga zastupa i predstavlja direktor Rajko L. Barovi¢,dipl.pravnik (u daljem tekstu: JAVNO PREDUZECE)
i
»CARINE» d.o.0. Podgorica PIB: 02094754,koga zastupa izvréni direktor Popovi¢ Cedomir (u
daljem tekstu: KORISNIK)

Uvazavajuci
-Zahtjev korisnika za produzenje ugovora,

Zakljucuju dana ,30.04.2013.god.

. ANEKS VIII
UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA br. 0206-1488/2 od 07.06.2004.god..

Clan 1.

U ¢lanu 7 osnovnog ugovora o korid¢enju morskog dobra, utvrduje se naknada za koris¢enje morskog
dobra za 2013 god:

»Korisnik je duzan da za kori§¢enje morskog dobra za 2013.god. plati naknadu u visini od 5.000,00 EUR
(slovima:pethiljada  cura),koja uvecana za iznos PDV-a iznosi 5.850,00 EUR (slovima:
pethiljadaosamstotinapedeset eura).Navedeni iznos korisnik je duzan da uplati na ziro racun Javnog
preduzeca br. 505-332-45 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika
(PIB: 02094754) i Sifrom opStine Herceg Novi 906».

Clan 2.
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora, Aneksa 1 i Ancksa VI ostaju na snazi.

Clan 3.
Ovaj Ancks stupa na snagu danom potpisivanja.

Clan 4.
Ovaj Ancks Ugovora zaklju€uje se u 5(pet) istovjetnih primjeraka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po dva primjerka.

KORISNIK: V4
»CARINE » d.o.0. JAVNO PREDUZECE ZA PRAVI.MNJE

MORSKIM 1) )BROM E GORE
\\ l)lR
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj: 0206 - 1380/2
Budva,07.05.2014. god.

Na osnovu ¢lana 3 Odluke o osnivanju Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom
Crne Gore (»SluZbeni list RCG«, br.25/92), ¢lana 4 stav 2, ¢lana 7 i ¢lana 8 stav 2 Zakona o
morskom dobru (»SluzZbeni list RCG«, br.14/92), ¢lana 24 Zakona o drZavnoj imovini
(»Sluzbeni list CG«, br. 21/09) i ¢lana 14 stav 6. Ugovora o kori$¢enju morskog dobra br.
0206-1488/2 od 07.06.2004 god

1. Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore sa sjedistem u Budvi,
koga zastupa i predstavlja direktor Rajko L. Barovi¢, dipl prav. (u daljem tekstu: Javno
Preduzece) i

2. »CARINE« doo iz Podgorice, UL Slobode br.43 / PIB broj 02094754/, koga zastupa i
predstavlja Izvr$ni direktor Cedomir Popovi¢ (u daljem tekstu: Korisnik)

Uvazavajuci :

- Zahtjev br.01-96 (zaveden pod br.0201-1691/2 ) Drustva »Carine« d.o.o. iz Podgorice da se
prava i obaveze na nepokretnostima u Meljinama oznacenim 2543/2 i 2535 KO Topla upisana u
LN 2592 KO Topla, koja su predmet Ugovora o kori§¢enju morskog dobra broj:0206-1488/2 od
07.06.2004. god. prenesu na Drustvo »IMPERIO HOLDINGS LIMITED« DOO iz Tivta;

- Ugovor o prodaji koje su Drustvo »CARINE« DOO iz Podgorice i Drustvo »IMPERIO HOLDINGS
LIMITED« DOO iz Tivta zakljucili pred Notarom Mari¢ Tamarom dana 27.05.2013. god. a kojim je
obuhvacdeno i pravo kori$¢enja kat.parcela 2534 /2 i 2535 KO Topla.

Zakljucuju dana 07.05.2014. god. slijedeci

ANEKS IX

UGOVORA 0 KORISCENJU MORSKOG DOBRA
broj: 0206-1488/2 od 07.06.2004. god.
(u daljem tekstu: Osnovni ugovor)

Clan 1.
U ¢lanu 1 u stav 2 Ugovora o kori§¢enju morskog dobra, br. 0210-1488/2 od
07.06.2004. god. i Aneksu | br. 0206-498/2 od 14.04.2005. god zakljuenim izmedu
JAVNOG PREDUZECA i »CARINE» DOO iz Podgorice brie se tatka 4.




Clan 2.
U ¢lanu 8 stavovi 2 i 3 mijenjaju se i glase:

| »Naknada za koris¢enje morskog dobra iz ¢lana 1 ovog ugovora za 2014. god.
utvrdena je u visini od po 5.000,00 € (slovima: pethiljadaeura) i uveéana za PDV
iznosi 5.950,00 € (slovima: pethiljadadevetstopedeseteura).

Iznos iz predhodnog stava KORISNIK je duZan da plati u cjelini u momentu zakljuéenja
ovog ugovora prema ispostavljenoj fakturi sa obaveznim upisom poreskog
identifikacionog broja poreskog obveznika i 3ifrom opstine Herceg Novi 906.»

Clan 3.
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora ostaju na snazi.

Clan 4.
Ovaj Anex stupa na snagu danom potpisivanja od ovlagéenih lica Ugovaraca.

Clan 5.
Ovaj Anex je safinjen u 5 (pet) jednakih primjerka, od kojih JAVNO PREDUZECE
zadrZava 3 (tri) primjerka a KORISNIK 2 (dva) primjerka Aneksa.

»CARINE« DOO JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE
HERCEG NOVI BUDVA

Izvrsni direktor, ) «Direktor,

o L.Barovi¢, dipLprav.

Yool N (y‘u:JxO!Lm'

Cedomir Popovi¢ /: :

[S9]
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANIE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj : 0206-1823/3
Budva, 19.06. 2015. god.

Na osnovu ¢lana 7.1 8. Zakona o morskom dobru (»Sluzbeni list RCGg, br.14/92), ¢lana 6. stav
2. i 24. Zakona o drzavnoj imovini (»Sluzbeni list RCG«, br. 21/09) i ¢lana 4, 5. stav 2. i ¢lana 6.
Odluke o uslovima, vremenu korid¢enja i visini naknade za kori$¢enje morskog dobra (»Sluzbeni list
RCGy, br.27/92) ¢&l. 28 i €l. 76 b Zakona o finansiranju lokalne samouprave, (»SI. list RCG, br.
42/03, 44/03, »Sl. list Crne Gore« br. 05/08, 51/08, 74/10) RjeSenje o registraciji za PDV-e od
01.04.2013.god. izdato od Poreske uprave Crne Gore,

1. Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom Crne Gore sa sjediStem u Budvi, koga
zastupa i predstavlja direktor Rajko L. Barovi¢, dipl.pravnik ( u daljem tekstu: Javno Preduzeée ) i

2. "CARINE"D.0.0.PODGORICA DRUSTVO ZA TRGOVINU I USLUGE,PROIZVODNJU
I lNiENJERING,EXPORT-IMPORT, adresa:ULSlobode br.43 Podgorica ; PIB: 02094754 broj
ziro racuna u banci 510-134-26,Cije je odgovorno lice Cedomir Popovié¢ (u daljem tekstu:
Korisnik)

Zaklju€uju dana 19.06.2015. god.

UGOVOR
0 KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Uvazavajuci:

. Da je Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom u cilju realizacije Izmjene i dopune
Plana objekata privremenog karaktera u zoni morskog dobra za period 2013-2015 god. objavilo
Ponovljeni Javni poziv broj: 0206-1651/1 od 20.05.2015.god. za prikupljanje ponuda za zakup
kupalidta u dnevnom listu »Pobjeda«i na na web-site-u Javnog preduzeca;

. Da je Tenderska Komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najuspjeSniju
izabrala ponudu broj : 0206-1823/1 od 03.06.2015.god., saglasno odluci o izboru najpovoljnijeg
ponudaca br.0206-1651/10-4 od 12.06. 2015.god.

I OPSTE ODREDBE
Clan 1.

JAVNO PREDUZECE i izabrani ponuda¢ "CARINE"D.0.0.PODGORICA DRUSTVO ZA
TRGOVINU I USLUGE,PROIZVODNJU 1 INZENJERING,EXPORT-IMPORT zakljuduju
ovaj ugovor i ureduju medusobna prava i obaveze vezana za koris¢enja kupaliSta predvidenog
Izmjenom i dopunom Plana objekata privremenog karaktera u zoni morskog dobra za period 2013-
2015. god.




1 OPIS MORSKOG DOBRA
Clan 2.

Predmet kori$éenja je dio morskog dobra u opitini Herceg Novi, u Kumboru plaZa u duZini od
cca 65.00 m1 , dio kat.parcele 416 KO Kumbor, plaZa na lokaciji ObjeSenjak ispred i duZini
odmarali§ta u zaledu na Kkat.parceli 416 KO Kumbor u duZini od 35.00 m1 , sa pripadajuéim
akva prostorom, obala oznatena kao 16F u Izmjeni i dopuni Plana objekata privremenog
karaktera u zoni morskog dobra u op$tini Herceg Novi za period 2013-2015.god.

Dio morskog dobro opisan u prethodnom stavu, prikazan je na katastarskom snimku — skici sa
koordinatama grani¢nih tagki, koja je sastavni dio ovog Ugovora ( Prilog 1.).

Il ZASTITA ZIVOTNE SREDINE
Clan 3.

KORISNIK je duZan da morsko dobro koje je predmet ovog ugovora koristi i uziva na natin i u
skladu sa svim pozitivnim propisima koji ureduju zadtitu Zivotne sredine, posebno zaStitu mora i
obale.

Djelatnosti koje KORISNIK bude obavljao na predmetnom morskom dobru ni na koji nagin ne smije
ugroZzavati Zivotnu sredinu, obalu i more. .

IV OBAVEZE KORISNIKA
Clan 4.

KORISNIK je saglasan i preuzima kori$éenje morskog dobra u videnom stanju, opisanog u €lanu 2.
ovog ugovora, i obavezu da saglasno odobrenju za postavljanje privremenih objekata u skladu sa
Planom objekata privremenog karaktera u zoni morskog dobra za period 2013-2015 god. uredi i
opremi obalu opisano u €lanu 2. ovog ugovora.

Sve pripremne radove i radove na uredenju ustupljene privremene lokacije KORISNIK je duZan da
izvede postujuéi odobrenja i uputstva JAVNOG PREDUZECA i ovlaiéenog nadzornog organa,
optinske propise 0 komunalnom redu i uslove za postavljanje privremenih objekata i druge vaZeée
standarde i propise.

KORISNIK je obavezan da organizuje radove na na&in koji neée dovesti do o3tecenja prilaznih staza i
okolnog terena, odnosno ukoliko do ovih o3te¢anja dode duZan je da o svom trosku otkloni o3tecenja i
vrati prostor u predasnje stanje.

Korisnik je odgovoran iskljugivo i u potpunosti za sve eventualne 3tete koje nastupe tokom kori$¢enja
na dijelu morskog dobra koji koristi na osnovu ovog ugovora.

Clan 5.
Tokom trajanja ovog Ugovora KORISNIK je duzan :

» da morsko dobro iz &lana 2. ovog Ugovora koristi prema Izmjeni i dopuni plana objekata
privremenog karaktera za zonu morskog dobra Herceg Novi za period 2013-2015 godinu, uz potrebne
saglasnosti nadlefnog organa uprave, po§tujuéi u svemu pozitivno pravne propise, vazeée standarde,
uslove za postavljanje privremenih objekata.

> da na zakupljenoj lokaciji otpo&ne sa obavljanjem djelatnosti nakon $to pribavi odobrenje za rad



od nadleznog organa uprave, da djelatnost obavlja postujuci registraciju, odobrenje za rad i opStinsku
odluku o javnom redu i miru posebno u pogledu radnog vremena i da se registruje za pla¢anje PDV-a;

> da tokom cijelog trajanja ovog ugovora, obezbijedi redovno i uredno &iSéenje i odrzavanje
oznadenog dijela morskog dobra i njegove neposredne okoline, redovno uklanjanje smeéa i postovanje
propisa iz komunalne oblasti;

> da u skladu sa pozitivno - pravnim propisima obezbijedi javno kori$éenje zakupljenog kupaliSta;

» da u periodu vansezone, tokom zimskog perioda obezbijedi redovno i uredno odrzavanje plaZe:
uklanjanje i odvoz murave, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i
odvoz sakupljenog otpada uradi na propisan nacin u saradnji sa lokalnim komunalnim preduzeéem;

> da tokom kupalidne sezone, odnosno od dana zakljuenja ugovora do 0l. 10., a od 01.05. do
01.10. svake naredne godine, ukoliko se produZi trajanje ugovora, prema ¢lanu 6. ovog ugovora,
obezbijedi rad kupali§ta, §to podrazumijeva redovno, svakodnevno, detaljno, ¢iSéenje kupalidta i
uklanjanje otpadaka, ispravno i uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupali$tu i rad pratecih,
pomoénih i usluZnih objekata na kupalistu;

» da zakljudi ugovor o odvozu smeéa sa kupaliita sa lokalnim komunalnim preduzeéem o odvozu
smecda;

» dau pripremi turisticke sezone izvede radove koji podrazumjevaju :
- detaljno &iSéenje plaze i ozna&enog morskog dobra iz ¢lana 1. ovog Ugovora,

- sanaciju eventualnih osteéenja i druge radove koje odobri Javno preduzeée u okviru godiSinjeg
programa uredenja;

> da najkasnije u roku od sedam dana od dana zakljucenja ugovora, a do 01.05. svake naredne
godine, ukoliko se produZi trajanje ugovora, prema ¢lanu 6. ovog ugovora, organizuje i stavi u
funkciju kupali¥te u svemu prema Uslovima za uredenje i opremanje kupaliSta i skici koji su
prilog i sastavni dio ovog Ugovora, a narotito da :

- da postujuéi odobrenje i urbanistitko-tehnicke uslove JAVNOG PREDUZECA postavi odobrene
sezonsk privremene objekte,

> da na propisan nadin izvede radove na komunalnom infrastrukturnom opremanju lokacije uz
prethodno pribavljanje potrebnih saglasnosti od strane nadleznih organa uprave i javnih preduzeca;

> da bez znanja i saglasnosti JAVNOG PREDUZECA i odobrenja nadleznih organa ne zapotne bilo
kakvu dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na
ustupljenoj lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoru;

> da blagovremeno plaéa ugovorenu naknadu za kori$¢enje morskog dobra; )

> da po isteku odobrenih privremenih rjeSenja, po pismenom nalogu JAVNOG PREDUZECA u
dodatnom roku od 15 dana oslobodi predmetnu lokaciju, odnosno ukloni postavljenu opremu i
eventualno postavljene privemene objekte, u suprotnom saglasan je, prihvata i ovlas¢uje JAVNO
PREDUZECE da bez posebne saglasnosti KORISNIKA izvrsi uklanjanje o troSku KORISNIKA;

> da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom i investicionom odrZavanju oznatenog
morskog dobra, odrZavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu ozna¢enog morskog dobra;
> da morsko dobro koristi i eksploatie u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno



pravnim propisima koji reguli$u: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalista, uslove
i standarde zatite Sovjekove sredine, posebno zastite mora od zagadenja, ¢istocu na kupaliStima i
drugim javnim povriinama, standarde koji propisuju nivo turisti¢kih objekata i turisti€kih usluga i
drugim propisima koji reguliu materiju koja je u neposrednoj vezi sa koriS¢enjem morskog dobra.

Clan 6.

KORISNIK je duzan da do dana odredenog za zakljuenje ugovora dostavi originalnu bankarsku
garanciju, koja vazi do 31.12.2015.godine, kojom ¢e garantovati dobro izvrienje preuzetih obaveza u
visini od 20% godi$nje naknade uveéane za PDV-e, iz ¢lana 7 ovog Ugovora ( ¢inidbena garancija
). U slu¢aju produZenja trajanja ugovora do 31.12.2016.god. korisnik je duZan da dostavi ¢inidbenu
bankarsku garanciju koja ¢e vaziti do 31.12.2016.godine, kao i u slu€aju produZenja trajanja ugovora
do 31.12.2017.god. korisnik je duZan da dostavi &inidbenu bankarsku garanciju koja ée vaziti do
31.12.2017.godine

U sludaju da korisnik ne izvri neku od obaveza predvidenih u &lanu 5. ovog ugovora a isto se
konstatuje Zapisnikom o izvr§enoj kontroli Javnog preduzeéa, KORISNIK je duZan da u ostavljenom
roku (ne duZem od 3 dana), otkloni ukazane i konstatovane nepravilnosti. Ukoliko se drugim
Zapisnikom o izvr$enoj kontroli Javnog preduzecéa konstatuje da korisnik nije otklonio nepravilnost(i)
Javno preduzeée ée aktivirati &inidbenu garanaciju i obezbijediti izvrSenje ugovorene obaveze.

V NAKNADA
Clan 7.

KORISNIK morskog dobra je duzan da tokom trajanja ovog Ugovora, plaéa JAVNOM PREDUZECU
godi$nju naknadu 2a koris¢enje kupalista iz &lana 2. ovog ugovora, od Cega se opstini ustupa 50%
prihoda od utvrdene naknade a na osnovu &l. 28 i &l. 76 b Zakona o finansiranju lokalne samouprave.

Godi¥nja naknada za tekuéu 2015.godinu za koriS¢enje obale utvrdena je u visini od 2.650.00
eura (slovima: dvijehiljadeSeststotinapetdeset eura) koja se uvecava za iznos PDV-a.

Korisnik je duzan da ukupan iznos naknade-mjesecne rate plati prema dostavljenoj fakturi, uplatom na
radun br: 820-41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika i
§ifrom opstine Herceg Novi 906.

U sluéaju kaSnjenja pladéanja ugovorene naknade KORISNIK je duzan da pla¢a ugovorenu kamatu u
iznosu od 7,5% na godi$njem nivou.

V1 TRAJANJE UGOVORA
Clan 8.

U skladu sa uslovima Javnog poziva, JAVNO PREDUZECE daje na kori$¢enje kupaliste iz &lana 2.
ovog ugovora na period od tekuée godine, odnosno od dana zakljudenja ovog ugovora do
31.12.2015. god., uz moguénost produZenja ugovora za period od 2 (dvije) godine, pod uslovom
da je korisnik ispunio sve obaveze predvidene ovim ugovorom ili da ugovor nije jednostrano ili
sporazumno raskinut, ili da protiv korisnika nije pokrenut sudski postupak, ili da nije
.aktivirana ¢inidbena garancija ponude, kao i pod uslovom da je predmetna lokacija sadrzana u
Planu/Izmjeni plana objekata privremenog karaktera u zoni morskog dobra.

Ukoliko tokom trajanja ugovora dode do privodenja prostora trajnoj namjeni koja podrazumijeva
izgradnju hotela visoke kategorije u neposrednom zaledu, ili bude usvojena planska dokumentacija
koja iskljutuje koriséenje morskog dobra, ugovor se neée obnavljati i zakupac nema pravo da traZi
povracaj do tada ulozenih sredstava.



Clan 9.

Prava i obaveze iz ovog ugovora KORISNIK ne moze prenijeti na druga lica bez posebne pisane
saglasnosti JAVNOG PREDUZECA.

VII PRESTANAK VAZENJA UGOVORA
Clan 10.
Ovaj Ugovor prestaje da vazi istekom vremenskog perioda na koji je zakljucen.

Ovaj ugovor moZe prestati da vaZi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri éemu sporazumni
raskid mora sadrZati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.

U slucaju _prestanka vaZzenja ovog Ugovora krivicom korisnika ili po sili zakona,JAVNO
PREDUZECE nije duzno da korisniku nadoknadi tro§kove ulaganja, osim u slutaju da je o
navedenom postignut poseban sporazum.

Clan 11.
Ovaj Ugovor prestaje da po sili zakona na osnovu &lana 10. Zakona o morskom dobru :

-prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sljedbenik
ne zahtijeva prenos odobrenja, '

-brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na kori$éenje morskog dobra,
-odustajanjem korisnika morskog dobra,
-istekom odredenog roka za kori$¢enju morskog dobra.

Na osnovu ¢&lana 11. Zakona o morskom dobru kori§éenje morskog dobra moze se uskratiti u cjelosti
ili djelimiéno prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :

-ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,
-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,

-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za kori$¢enje morskog dobra.

JAVNO PREDUZECE moze pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu prethodnog stava
nakon §to KORISNIKA pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razloga za
otklanjanje raskidnog razloga.

Clan 12.

KORISNIK je saglasan i prihvata da JAVNO PREDUZECE moze jednostrano raskinuti ovaj ugovor
zbog teze povrede ugovornih obaveza koje predstavljaju povredu bitnih elemenata ugovora,
ukljudujuéi :

-ukoliko KORISNIK ne privede namjeni morsko dobro iz ¢lana 2. ovog Ugovora, prema utvrdenim

uslovima, odobrenjima i izdatim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima,

-ukoliko KORISNIK bez odobrenja zapoéne ili izvodi prepravke, adaptacije, betoniranje i bilo
kakve druge gradevinske radove na ustupljenom dijelu morskog dobra, bez odobrenja postavlja
privremene objekte, zastitne hladovine dr,

-ukoliko KORISNIK tokom izvodenja radova odstupi od propisanih uslova, izdatih odobrenja,
odobrenog projekta i utvrdenih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova,




-ukoliko KORISNIK ne postupi po pismenom nalogu ovla$¢enog radnika Javnog preduzeéa ili
nadleZznog inspekcijskog organa kojim se nalaze zaustavljanje zapod&etih radova na dijelu ustupljenog
morskog dobra,

-ukoliko KORISNIK prava i obaveze iz ugovora o koris¢enju morskog dobra prenese na drugo lice
bez odobrenja Javnog preduzeda,

-ukoliko KORISNIK zadocni sa pla¢anjem dospjele ugovorene naknade za kori$¢enje morskog dobra
i ne izvr$i uplatu i nakon dostavljene opomene,

-ukoliko KORISNIK koristi i eksploati§e ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima,
kako onim koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako i drugim
pozitivnim propisima koji reguliSu zatitu Govjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrZavanje
¢istoce, infrastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru i sl.

JAVNO PREDUZECE moze jednostrano raskinuti ovaj ugovor u smislu predhodnog stava nakon §to
KORISNIKA pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok ( od 3 do 30 dana u zavisnosti od razloga
) za otklanjanje raskidnog razloga.

JAVNO PREDUZECE ée u slugaju raskida ugovora u smislu predhodnog stava aktivirati bankarsku
garanciju iz €lana 6. ovog Ugovora.

KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon obavijeStenja Javnog preduzeca o raskidu ugovora, kojim
se istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da obavlja djelatnost na
privremenoj lokaciji i u najkraéem roku oslobodi lokaciju i ustupljeni dio morskog dobra od stvari i
opreme.

IX PRIMJENLJIVO PRAVO I RJESAVANJE SPOROVA

Clan 13.

Ugovor ée se sadiniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu
zakljuenja ovog ugovora i isto pozitivno pravo ¢e se primijeniti prilikom tumatenja odredbi ovog
ugovora. Ukoliko tokom trajanja ovog ugovora nastupe izmjene pozitivnih zakonskih propisa, a koji
su vazili u momentu zakljuenja ugovora, na tumadenje ovog ugovora se imaju primijeniti zakonski
propisi povoljniji za korisnika.

Za sludaj spora, ugovorne strane ée preuzeti sve napore da se spor rijeSi sporazumom. U
nemoguénosti  sporazumnog rjesavanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju mjesno nadleZni sud.




X STUPANIJE NA SNAGU
Clan 14.
Ovaj Ugovor se zakljucuje i strupa na snagu danom popisivanja.

Ovaj ugovor smatra se zaklju¢enim kada ga potpisu za to ovlai¢ena lica.

Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sa¢injene u pismenoj formi i potpisane od obije
ugovorne strane.

XTI ORIGINALI

Clan 15.

Ovaj ugovor je sacinjen u 5 ( pet) istovjetnih primjeraka od kojih svaki predstavlja orginal teksta
ugovora, Korisnik zadrzava 2 ( dva ) a JAVNO PREDUZECE 3 ( tri ) preostala primjerka.

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJAN]E
MORSKIM DOBROM €RNE' GORE

Broj : 0206-1853/2
Budva, 20.04:2016. god.

Na gsnovu &lana 7. i 8: Zakona o morskom dobiu (»Sluzbeni list RCGx, br.14/92),
¢lana 6. stav 2. i 24, Zakona o drzavnoj imovini (»Sluzbeni list RCG, br. 21/09) i &lana 4, 5.
stav 2. i Clana 6. Odluke o uslovima, vremenu koriS¢enja i visini naknade za kori$éenje
morskog dobra (»Sluzbeni list RCG«, br.27/92) &l. 28 1 &l. 76 b Zakona o finansiranju-lokalne
samouprave, (»S1. list RCG«, br. 42/03, 44/03, »Sl. list Crne Gore« br. 05/08, 51/08, 74/10),
Rjesenja o registraciji za PDV-e od 01.04.2013. god. izdato od Poreske uprave Crhe Gore,
Plana objekata privremenog karaktera u zoni morskog dobra za 2016.-2018.godinu

1. Javno, preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Goiesa sjediStem u
Budvi; Koga zastupa i pr: edstavlja direktor Pr edrag Jelugi¢,dipl.ekonomista (u-daljem
tekstu: Javno Preduzeée) i

~2. “"CARINE"D.0.0.PODGORICA DRUSTVO ZA TRGOVINU 1
USLUGE,PROIZVODNJU 1 INZENJERING ,LEXPORT-IMPORT, adresa:Ul.Slobode
br: 43 ‘Podgorica ; PIB: 02094754 br 0j Ziro raduna u banei 510-134-26,&ije je odgovorno
lice Cedomir Popovié (u daljem tekstu: Korisnik)

zakljuduju dana 20.04.2016. u Budvi

ANEKS 1

UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
0206-1825/3 0d'23.06. 2015. god.

élan 1.

Saglasno &lanu 6. stavu 1. ugovora o kouscenju morskog dobra br. 0206-1825/3 od 23.06. 2015.
god zaliucenog izmedu Javnog preduzeéa i Korisnika "CARINE"D.O. 0.PODGORICA,
korisnik je duZan dostaviti ¢inidbenu bankarsku garanciju koja vazi do 31.12.2016. god.

Clan 2.

U &lanu 7. osnovnog ugovora, utvrduje se naknada za 2016.god. i dinamika placanja iste,
odnosno u ¢lan 7.dodaju se novi stavovi 2. i 3. koji glase. glasé :

Godisnja naknada za tekuéu 2016.godinu za koriSéenje kupalista utvrdena je u visini od
3.150.00 eura {(slovima: trihiljadestotinupetdeset eura) koja se uveéava za iznos PDV-a.
Korisnik je duzan da ukupan iznos. naknade-mjese¢ne rate plati prema dostavljenoj
fakturi, uplatom na raéun br: 820-41114-03 sa obaveznim upisom poreskog
identifikacionog broja poreskog obveznika i §ifiom opitine Herceg Novi 906.



v

Clan 3.

Korisnik je duzan da do dana odredenog za zaklju¢enje ugovora dostavi originalnu bankarsku
garanciju.koja vazi do 31.12.2016 godine.kojom ¢e garantovati dobro izvrienje preuzetih
obaveza u visini od 20% godi$nje naknade iz ¢lana 7.0ovog Ugovora(¢inidbena garancija).

Clan 4.

Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora ostaju na snazi.

v

Clan 5.
Ovaj Aneks stupa na snagu danom potpisivanja.
Clan 6.

Ovaj aneks Ugovora zakljucuje se u 5 (pet) istovjetnih primjeraka od kojih korisnik zadrzava
dva primjerka, a preostale primjerke zadrzava ovo Javno preduzede.

KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Braj : 0206-1704/2
Budva, 05.05.2016. god.

Na osnovu &lana 7. i 8. Zakona o morskom dobru (»Sluzbeni list RCG«, br.14/92), ¢lana 6. stav 2. i
24. Zakona o drzavnoj imovini (»Sluzbeni list RCG«, br. 21/09) i &lana 4, 5. stav 2. i &lana 6. Odluke o
uslovima, vremenu kori$éenja i visini naknade za kori$¢enje morskog dobra (»Sluzbeni list RCG«, br.27/92)
&l. 28 i &l. 76 b Zakona o finansiranju lokalne samouprave, (»SL. list RCG«, br. 42/03, 44/03, »8l. list Crne
Gore« br. 05/08, 51/08, 74/10), Rjefenja o registraciji za PDV-e od 01.04.2013.god. izdato od Poreske:

uprave Crne Gore, Plana objekata privremenog karaktera u zoni morskog dobra za 2016.-2018.godinu za
opstinu Herceg Novi.

Javno preduzeée za upravijanje morskim dobrom Crne Gore sa sjediStem u Budvi, koga zastupa i
predstavlja direktor Predrag Jelusié dipl. ekonomista ( u daljem tekstu: Javno Preduzeée ) i

"CARINE"D.0.0.PODGORICA DRUSTVO ZA TRGOVINU I USLUGE,PROIZVODNJU I
INZENJERING,EXPORT-IMPORT, adresa:ULSlobode br.d43 Podgorica ; PIB: 02094754 broj Ziro
rauna u banci 510-134-26,¢ije je odgovorno lice Cedomir Popovié (u daljem tekstu: Korisnik)

Zakljuduju dana 05.05.2016.god.

UGOVOR
0 KORISCENJU MORSKOG DOBRA

UvaZavajuéi:
-Da je Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom u cilju realizacije Plana objekata privremenog
karaktera u zoni morskog dobra za period 2016-2018 god. objavilo Javni poziv broj:0206-1424/1 od

22.03.2016.god. za prikupljanje ponuda za zakup hotelskih i specijalnih kupali§ta u dnevnom listu
»Pobjeda«i na na web-site-u Javnog preduzeda;

-Da je Tenderska Komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najuspjedniju izabrala ponudu
ponudata"CARINE"D.0.0.PODGORICA broj:0206-1704/1 saglasno Odluci o izboru najpovoljnijeg
ponudada broj:0206-1424/7 od 16.04.2016. god.

-Da su se stekli svi zakonski uslovi da se zakljugi ugovor o kori$¢enju morskog dobra za kori$éenje lokacije

oznadene kao 19 F u Planu objekata privremenog karaktera u zoni morskog dobra za opstinu Herceg Novi za
period 2016-2018 godine,



I OPSTE ODREDBE
Clan 1.

JAVNO PREDUZECE i izabrani ponuda¢ "CARINE"D.0.0.PODGORICA DRUSTVO ZA
TRGOVINU 1 USLUGE,PROIZVODNJU I INZENJERINGEXPORT-IMPORT, zakljutuju ovaj
ugovor i ureduju medusobna prava i obaveze vezana za koris¢enje HOTELSKOG UREDENOG kupalista
predvidenog Planom objekata privremenog karaktera u zoni morskog dobra za period 2016-2018. god.

II OPIS MORSKOG DOBRA
Clan 2.

Predmet koriSéenja je dio morskog dobra u Bijeloj, pojas dijelom izgradene obale uz priobalnu
saobraéajnicu, ispod Hotela ,Park* u duZini od 162 m1 / povr§ine 795 m2 , obuhvatajuéi kat.parcele
br.375,376,377/2 i 377/1 sve KO JoSica, od ponte na kat.parceli 375 KO JoSica, zapadno osnovom
priobalne saobraéajnice u duZini od 162 m1 do zapadne granmice kat.parcele 314 KO Bijela, sa
pripadajuéim akva prostorom, lokacija oznatena kao 19F u Planu objekata privremenog karaktera u
zoni morskog dobra za op§tinu Herceg Novi za period 2016.-2018.god.

Morsko dobro iz stava 1. ovog €lana ustupa se Korisniku u videnom stanju.

Dio morskog dobro opisan u prethodnom stavu, prikazan je na katastarskom snimku — skici sa
koordinatama graniénih tagki, koja je sastavni dio ovog Ugovora ( Prilog 1.).

111 ZASTITA ZIVOTNE SREDINE
Clan 3.

KORISNIK je duzan da morsko dobro koje je predmet ovog ugovora koristi i uZiva na nacin i u skladu
sa svim pozitivnim propisima koji ureduju zatitu Zivotne sredine, posebno zaititu mora i obale.Djelatnosti
koje KORISNIK bude obavljao na predmetnom morskom dobru ni na koji nagin ne smije ugroZavati Zivotnu
sredinu, obalu i more.

Kori$éenje morskog dobra i obavljanje djelatnosti u zagtiéenim zonama za kupalita koja su proglasena
zadtiéenim podrudjima, sprovodi se saglasno odredbama Zakona o zadtiti prirode (Sluzbeni list Crne Gore br.
51/08, 21/09, 40/11, 62/13, 06/14).

IV NAKNADA

Clan 4.

KORISNIK morskog dobra je duZan da tokom trajanja ovog Ugovora, pla¢éa JAVNOM PREDUZECU
godi¥nju naknadu za kori$¢enje kupalita iz &lana 2. ovog ugovora, od &ega se opstini ustupa 50% prihoda od
utvrdene naknade a na osnovu &l. 28 i &l. 76 b Zakona o finansiranju lokalne samouprave.

Godi¥nja naknada za tekuéu 2016.godinu za kori¥¢enje kupaliita utvrdena je u visini od 800,00
eura (slovima: osamstotina eura) koja se uveéava za iznos PDV-a.

Ugovorenu naknadu korisnik je duZan da plati u cjelosti na dan zaklju€enja ugovora, na Ziro ralun

Javnog preduzeéa br.:820-41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog

obveznika (PIB: 02094754) i Sifrom opstine Herceg Novi906.
U sluiaju kasnjenja plaéanja ugovorene naknade KORISNIK je duZan da pla¢a ugovorenu kamatu u
iznosu od 7,5% na godi$njem nivou.



Clan 5.

KORISNIK je duzan da do dana odredenog za zakljudenje ugovora dostavi originainu bankarsku
garanciju, koja vazi do 31.12.2016.godine, kojom ¢e garantovati dobro izvrSenje preuzetih obaveza u visini.
od 20% godi¥nje naknade uveéane za PDV-¢, iz &lana 4 ovog Ugovora ( inidbena garancija ).

U sludaju produZenja ugovora za narednu godinu, KORISNIK je duZan da najkasnije do
30.01.2017.godine dostavi &inidbenu garanciju koja ée vazZiti do 31.12.2017.godine kojom ¢e garantovati
ispunjenje obaveza iz ovog ugovora, ukljudujuéi i obavezu zakljufenje Aneksa ugovora za 2017.godinu
najkasnije do 01.03.2017.godine. Saglasno prethodnom postupit ée se i u slu€aju produZenja ugovora za
2018.godinu.

U sluéaju nepodtovanja ugovorenih obaveza iz ¢lan 9 ili povrede obaveza iz &lana 11 ovog ugovora
koje su konstatovane Zapisnikom o izvrienoj kontroli ovlaséenih radnika Javnog preduzeca ili tokom
inspekcijskog nadzora, KORISNIK je duZan da u ostavljenom roku ( u pravilu ne duZem od pet dana),
otkloni ukazane i konstatovane nepravilnosti. Ukoliko se kontrolnim Zapisnikom sluZbenika Javnog
preduzeéa ponovo konstatuje da KORISNIK nije otklonio nepravilnost i/ili isto konstatuje inspekcija
Uprave za inspekcijske poslove, Javno preduzece ée aktivirati &inidbenu garanaciju i obezbijediti izvrSenje,
ugovorene obaveze.

Cinidbena garancija je sastavni dio Ugovora o koriséenju morskog dobra i dostavlja se na dan
zakljudenja istog.

V TRAJANJE UGOVORA
Clan 6.
U skladu sa uslovima Javnog poziva, JAVNO PREDUZECE daje na kori3éenje kupalidte iz &lana 2.

ovog ugovora na period od 22.04. tekuée godine, odnosno od dama zaklju¥enja ovog ugovora do
31.12.2016. god.

Ugovor se moZe produiti za period do 31.12.2017.god. odnosno do 31.12.2018.godine, pod
uslovom: '
-da je KORISNIK ispunio sve obaveze predvidene ovim ugovorom,

-da ugovor nije jednostrano ili sporazumno raskinut,

-da protiv KORISNIKA nije pokrenut sudski postupak zbog neispunjavanja ugovorenih obaveza,

-da je predmetna lokacija sadrZana u Planu objekata privremenog karaktera u zoni morskog dobra.

Ukoliko tokom trajanja ugovora dode do privodenja prostora trajnoj namjeni koja podrazumijeva izgradnju
hotela visoke kategorije u neposrednom zaledu, ili bude usvojena planska dokumentacija koja iskljuduje
koris¢enje morskog dobra, ugovor se neée obnavljati i zakupac nema pravo da traZi povradaj do tada
uloZenih sredstava.

VI OBAVEZE JAVNOG PREDUZECA

Clan 7.
JAVNO PREDUZECE se obavezuje da odmah po zakljugenju ugovora preda u drzavinu ustupljeni dio
morskog dobra.
JAVNO PREDUZECE i KORISNIK ¢ée na dan uvodenja u posjed saginjeti Zapisnik o primopredaji
ustupljenog morskog dobra kojim ée se konstatovati stanje istog.
JAVNO PREDUZECE je duzno da preduzeme sve mijere u cilju tite KORISNIKA od pravnih i
fakti¢kih uznemiravanja od strane tre¢ih lica.




VII OBAVEZE KORISNIKA
Clan 8.

KORISNIK je saglasan i preuzima obavezu da saglasno Uslovima za uredenje kupalista, Urbanistitko-
tehni¢kim uslovima, odobrenju za postavljanje privremenih objekata u skladu sa Planom objekata
privremenog karaktera u zoni morskog dobra za period 2016-2018.god. uredi i opremi kupaliste.

Planom ‘objekata priviremenog karaktera u zoni morskog dobra za opStinu Herceg Novi za 2016.-
2018.godinu nije predvideno postavljanje privremenog objekta na kupali$tu.

Sve pripremne radove i radove na uredenju ustupljene privremene lokacije KORISNIK je duZan da
izvede po$tujuéi odobrenja i uputstva JAVNOG PREDUZECA, opétinske propise o komunalnom redu i
uslove za postavljanje privremenih objekata i druge vaZede standarde i propise.

KORISNIK je obavezan da organizuje radove na na&in koji neée dovesti do o3teéenja prilaznih staza i
okolnog terena, odnosno ukoliko do ovih ofteéanja dode duZan je da o svom trosku otkloni oStecenja i vrati
prostor u predasnje stanje.

Korisnik je odgovoran iskljudivo i u potpunosti za sve eventualne Stete koje nastupe tokom’
kori$¢enja na dijelu morskog dobra koji koristi na osnovu ovog ugovora.

Clan 9.
Tokom trajanja ovog Ugovora KORISNIK je duZan :
> da morsko dobro iz &lana 2. ovog Ugovora koristi kao hotelsko, uredeno kupalite prema Planu
objekata priviemenog karaktera za zonu morskog dobra za optinu Bar za period 2016-2018 godinu, uz
potrebne saglasnosti nadlelnog organa uprave, poStujuéi u svemu pozitivno pravne propise, vazede
standarde, uslove za postavljanje privremenih objekata, Pravilnik o uslovima koja moraju ispunjavati
izgradena i uredena kupalista i Uslove za uredenje i opremanje kupalita, koji su prilog i sastavni dio
ovog ugovora;
»  da na zakupljenoj lokaciji otpo&ne sa obavljanjem djelatnosti nakon $to pribavi odobrenje za rad od
nadleznog organa uprave, da djelatnost obavlja postujuéi registraciju, odobrenje za rad i optinsku odluku o.
javnom redu i miru posebno u pogledu radnog vremena i da se registruje za pla¢anje PDV-a;
> da u periodu vansezone i to u periodu od 01.01.-01.05. i 01.11.-31.12., obezbijedi redovno i uredno
odrzavanje plaZe i akva prostora: uklanjanje i odvoz murave, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci,
uz obavezu da uklanjanje i odvoz sakupljenog otpada uradi na propisan na
» in u saradnji sa lokalnim komunalnim preduze
> em; _
> Da tokom kupalisne sezone, i to u periodu od 01.05-31.10, odrzava kupaliste &istim,
podrazumijevajuéi pri tom da detaljno, redovno, svakodnevno, i u pojadanom intenzitetu u toku dana, prazni
korpe za otpatke i &isti kupali$te i pripadajuéi akva prostor. Kupali$te mora biti ogiS¢eno od sitnog i krupnog
otpada, a posebno od otpadaka i materijala koji mogu ugroziti bezbijednost i higijenu na kupaliStu
(ambalaZa, opusci, ekseri, Zice i drugo);
da obezbijedi ispravno i uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupalistu i rad propisanih i odobrenih
prateéih, pomoénih i usluZnih objekata na kupalidtu :
) 2 da u skladu sa pozitivno - pravnim propisima i odredbama ovog ugovora obezbijedi javno koriSéenje
zakupljenog kupalista;
> da zakljugi ugovor o odvozu smeéa sa kupaliita sa lokalnim komunalnim preduzeéem o odvozu
smeda;
»  dau pripremi turistitke sezone izvede radove koji podrazumjevaju :
- detaljno &iéenje plaZe oznadenog morskog dobra iz Elana 2. ovog Ugovora,
- sanaciju eventualnih o3teéenja i druge radove koje mora da prethodno odobri Javno preduzece;

> da do 01.05. svake godine organizuje i stavi u funkeiju kupali§te u svemu prema Uslovima za
uredenje i opremanje kupaliSta i skici koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, a narotito da:



- vidno istakne kupalisni red ( koji sadrZi radno vrijeme kupalidta, rekreativne i druge aktivnosti koje se

mogu obavljati na kupalistu, nadin i uslove kori$¢enja kupalisne opreme, higijenski red na kupali$tu i druge
odredbe koje garantuju red i &istoéu, bezbijednost kupaéa i sl.),

- postavi i pravilno rasporedi plazni mobilijar (suncobrani i lezaljke ), u svemu prema Uslovima za uredenje
kupalista

- opremi i stavi funkciju propisan broj tudeva i kabina za presvlaZenje,

- postavi adekvatne kante za otpatke, '

- obezbijedi sanitarne uslove na kupali§tu, ukoliko se to traZi uslovima za uredenje i opremanje kupalidta koji
su sastavni dio ugovora, :

- na propisan natin izvr$i vidno obiljezavanje-ogradivanje vodene strane kupalista, postavljanjem povezanih
bova odgovarajuéih dimenzija i materijala na rpopsianoj udaljenosti od obale,

- obezbijedi spasilatku sluzbu koja posjeduje licencu izdatu od ovlas¢enog organa ili organizacije i istu na,

propisan nadin opremi,,

» da na propisan nadin izvede radove na komunalnom infrastrukturnom opremanju lokacije uz
prethodno pribavljanje potrebnih saglasnosti od strane nadleZnih organa uprave i javnih preduzeda;

> da podtujuéi odobrenje i urbanisti€ko-tehnitke uslove JAVNOG PREDUZECA postavi odobrene
sezonske privremene objekte;

» da bez znanja i saglasnosti JAVNOG PREDUZECA i odobrenja nadleznih organa ne zapo&ne bilo kakvu
dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na ustupljenoj
lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoru,

» da blagovremeno plaéa ugovorenu naknadu za kori$éenje morskog dobra;

» da po isteku odobrenih privremenih rje¥enja, po pismenom nalogu JAVNOG PREDUZECA u dodatnom
roku od 15 dana oslobodi predmetnu lokaciju, odnosno ukloni postavljenu opremu i eventualno postavljene

privemene objekte, u suprotnom saglasan je, prihvata i ovlaSéuje JAVNO PREDUZECE da bez posebne:

saglasnosti KORISNIKA izvrsi uklanjanje o trosku KORISNIKA;
> da tokom vansezone privremene objekte i instalacije na propisan na&in obezbijedi i konzervira;

> da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom i investicionom odrZavanju oznatenog morskog
dobra, odrzavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu oznadenog morskog dobra;

» da morsko dobro koristi i eksploatie u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno pravnim
propisima koji reguli¥u: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalista, uslove i standarde
zastite Sovjekove sredine, posebno zaltite mora od zagadenja, &istofu na kupaliStima i drugim javnim
povrinama, standarde koji propisuju nivo turistitkih objekata i turistickih usluga i drugim propisima koji
reguli¥u materiju koja je u neposrednoj vezi sa kori§¢enjem morskog dobra.

Clan 10.

Lakse povrede ugovorenih obaveza su:

-nepoStovanje i neodrZavanje komunalnog reda na kupali§tu: neéistoca, neodrZavanje kupalista i
pripadajuéeg akvatorijuma, nepostavljanje kanti za smece,
-ka¥njenje sa opremanjem i obiljeZavanjem kupalista,
- nepostavljanje i neispravnost uredaja i opreme za tuSiranje,
-neangaZovanje propisanog broja ovla$éenih spasilaca,
-i neizvriavanje drugih obaveza ili izvrienja radnji koje u manjem obimu ugroZavaju bezbijednost, sanitarne
uslove na kupali$tu.

Clan 11.
Smatrade ¢e se da je KORISNIK izvrsio tezu povredu ugovorenih obaveza ukoliko:
-ponovi lak$u povredu ugovorenih obaveza 2 i vie puta,
-ne angazuje spasilatku sluZbu na kupalistu,
-ne izvr$i ogradivanje kupali$ta bovama sa morske strane,
-ne postavi kule za spasioce sa propisanom opremom,



-ne postavi informativne table o uslovima kori$¢enja kupalista i mjerama bezbijednosti,

-postavi privremene objekte suprotno Planu objekata privremenog karaktera i izdatim Urbanisti¢ko
tehni¢kim uslovima,

-postavi privremene objekte bez odobrenja,

-izvodi gradevinske radove bez dozvole,

-izvodenjem aktivnosti i obavljanjem djelatnosti ugrozava predmet korid¢enja a posebno zaStiéena podrudja
(pjestane dine i druge vegetacije.),

-naplaéuje ulaz na kupalistu,

-vr§i izdavanje skutera i drugih plovnih objekata na motornih pogon i/ili omoguéava kretanje i zadrZavanje
plovila na motorni i dZet pogon u ogradenom akvaprostoru kupalita,

-omoguéava parkiranje i kretanje vozila na kupalistu,

-izvr$i postavljanje prepreka na ulazu i na zahvatu kupalista,

-izvr3i ogradivanje kupalita suprotno Pravilniku,

-ne oslobodi pojas od 3.00 m uz more.

Clan 12.
Sluzba za kontrolu morskog dobra u postupku kontrole je duZna da sluzbenom zabiljeskom
konstatuje povredu ugovorne obaveze.

U sludaju lakSe povrede ugovorne obaveze Sluzba za kontrolu morskog dobra e sluZbenom
zabiljeskom konstatovati vrstu povrede i naloZiti otklanjanje uogene nepravilnosti u roku od 1 (jednog) dana.

U sludaju da KORISNIK ne otkloni utvrdene napravilnosti u ostavljenom roku, pokreée se postupak

izricanja Opomene.

Za teze povrede ugovorenih obaveza sluzbena zabiljeska ée uz inicijativu za pokretanje
inspekcijskog nadzora biti dostavljena Upravi za inspekcijske poslove na postupanje radi vrienja
inspekcijskog nadzora.

U zavisnosti od teZine povrede ugovorenih obaveza Javno preduzeée ¢e KORISNIKU izreéi
Opomenu, Opomenu pred raskid ugovora, aktivirati &inidbenu garanciju ili jednostrano raskiniti ugovor.

O mijeri ili sankciji koja ¢e se izreéi u pojedinadnom sludaju odlutuje direktor Javnog preduzeéa na
predlog Sluzbe za kontroli i/ili Sluzbe za ustupanje na kori§¢enje morskog dobra, osim mjere jednostranog
raskida ugovora o kojoj odluduje Upravni odbor.

Clan 13.
Opomena se izride za lakSe povrede iz &lana 10 ovog ugovora a KORISNIKU ¢e se naloZiti da otkloni
nepravilnosti na kupali$tu u roku ne duZem od 5 (pet) dana, zavisno od okolnosti u pojedinadnom slu¢aju.
U slugaju da korisnik ne postupi po opomeni i ne otkloni utvrdene nepravilnosti, Javno preduzeée ¢e inicirati
inspekeijski postupak kod uprave za inspekcijske poslove.

Ukoliko korisnik ni nakon sprovedenog inspekeijskog postupka kod Uprave za inspekcijske poslove,
ne postupi po opomeni, Javno preduzeée &e izreéi opomenu pred raskid ugovora i inicirati ponovni postupak
kod Uprave za inspkecijske poslove, a u zavisnosti od ishoda postupka kod Uprave za inspkecijske poslove

Opomena pred raskid ugovora izride se u sludaju teZe povrede iz &lana 11. ovog ugovora a korisniku se

istovremeno nalaze da otkloni konstatovane nepravilnosti i uredno izvr§i ugovornu obavezu, u roku ne’

duZem od 5 (pet) dana.




VIII PRESTANAK VAZENJA UGOVORA

Clan 14.
Ovaj Ugovor prestaje da vazi istekom vremenskog perioda na koji je zakljuden.
Ovaj ugovor moZe prestati da vaZi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri &emu sporazumni raskid
mora sadrZati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.
U slu&aju prestanka vaZenja ovog Ugovora krivicom korisnika ili po sili zakona,JAVNO PREDUZECE nije
duzno da korisniku nadoknadi troskove ulaganja, osim u sluaju da je o navedenom postignut poseban
sporazum.

Clan 15.

Ovaj Ugovor prestaje da po sili zakona na osnovu ¢lana 10. Zakona o morskom dobru :
-prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sljedbenik ne
zahtijeva prenos odobrenja,
-brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na kori$¢enje morskog dobra,
-odustajanjem korisnika morskog dobra,
-istekom odredenog roka za kori§éenju morskog dobra.
Na osnovu ¢lana 11 Zakona o morskom dobru kori$éenje morskog dobra moZe se uskratiti u cjelosti ili
djelimiéno prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :
-ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,
-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,
-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za kori$¢enje morskog dobra.
JAVNO PREDUZECE moze pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu prethodnog stava nakon §to

KORISNIKA pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razloga za otklanjanje raskidnog
razloga.

Clan 16.
KORISNIK je saglasan i prihvata da JAVNO PREDUZECE moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor zbog
teZe povrede ugovornih obaveza iz €lana 9 i 11 ovog ugovora ukljuéujuéii : '
-ukoliko KORISNIK ne privede namjeni morsko dobro iz &lana 2. ovog Ugovora, prema utvrdenim
uslovima, odobrenjima i izdatim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
-ukoliko KORISNIK bez odobrenja zapoéne ili izvodi prepravke, adaptacije, betoniranje i bilo kakve

druge gradevinske radove na ustupljenom dijelu morskog dobra, bez odobrenja postavlja privremene’

objekte, zastitne hladovine dr,

-ukoliko KORISNIK tokom izvodenja radova odstupi od propisanih uslova, izdatih odobrenja, odobrenog
projekta i utvrdenih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova,

-ukoliko KORISNIK ne postupi po pismenom nalogu ovla$éenog radnika Javnog preduzeéa ili nadleZnog
inspekcijskog organa kojim se nalaZe zaustavljanje zapo&etih radova na dijelu ustupljenog morskog dobra,
-ukoliko KORISNIK prava i obaveze iz ugovora o kori§¢enju morskog dobra prenese na drugo lice bez
odobrenja Javnog preduzeéa,

-ukoliko KORISNIK zadocni sa plaéanjem dospjele ugovorene naknade za kori$éenje morskog dobra i ne
izvr$i uplatu i nakon dostavljene opomene,

-ukoliko KORISNIK koristi i eksploatie ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima, kako
onim koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako i drugim pozitivnim

propisima  koji reguliu zadtitu &ovjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrZavanje ¢istoce,

infrastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru i sl.

Sankcija jednostranog raskida ugovora izri¢e se i sprovodi u sludaju ponovljenog izvrSenja teze povrede
ugovorene obaveze, odnosno neotklanjanja istih, saglasno Opomeni pred raskid ugovora, koje su
konstatovane kontrolama Javnog preduzeéa i u sprovedenom postupku Uprave za inspkcijske poslove.



Clan 17.
Prava i obaveze iz ovog ugovora KORISNIK ne moZe prenijeti na druga lica bez posebne pisane
saglasnosti JAVNOG PREDUZECA.

IX SASTAVNI DJELOVI UGOVORA
Clan 18.
Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :
1. katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama grani¢nih
tataka (Prilog 1.),
2. Uslovi za uredenje kupalista (Prilog?2.),
3. Druga odobrenja i dokumenta izdata od strane nadleznih organa uprave.

Clan 19.
Medusobna korespondencija ugovornih strana vrsit ée se na nadin 3to ¢e se svi pismeni akti dostavljati na
adresu Korisnika Ul.Jovana Toma3eviéa 59. Bar, odnosno adresu JAVNOG PREDUZECA, Ulica Popa Jola
Zeca b.b. Budva.
Korisnik moZe ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvrSava obaveze u vezi sa
zakljuéenim ugovorom. ' .
U slutaju nemoguénosti da se KORISNIKU urudi pismeni akt na oznadenu adresu ili preko punomoénika,
KORISNIK ée biti pozvan da pristupi u sjedi$te Javnog preduzeéa.
Ukoliko na natin iz prethodnog stavava ne bude izvrieno urudenje, pismeni akt ¢ée biti zakaden na predmetu
kori$éenja.
U slugaju da se ni na prethodni nagin ne izvr¥i urudenje, Pismeni akt ée biti objavljen na na oglasnoj tabli i
internet stranici JAVNOG PREDUZECA www.morskodobro.com, a isttkom 8 (osam) dana od dana
objavljivanja smatrat ée se da je isto uru¢eno KORISNIKU.

O promjenama adrese, punomoénika, kont.telefona KORISNIK je duZan da obavjesti JAVNO
PREDUZECE.

X PRIMJENLJIVO PRAVO I RJESAVANJE SPOROVA

Clan 20. :
Ugovor ¢e se sadiniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu zakljuenja
ovog ugovora i isto pozitivno pravo ée se primijeniti prilikom tumagenja odredbi ovog ugovora. Ukoliko
tokom trajanja ovog ugovora nastupe izmjene pozitivnih zakonskih propisa, primijenjivat €¢ se odredbe
novousvojenih propisa, a ugovorne strane ée u sludaju potrebe sadinjeti Aneks ugovora kojim ée se definisati
medusobni odnosi i obaveze u vezi sa novim zakonskim propisima. '
Za sludaj spora, ugovorne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rije$i sporazumom. U nemoguénosti
sporazumnog rje$avanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju stvarno i mjesno nadlezni sud.

XI STUPANJE NA SNAGU

Clan 21.
Ovaj Ugovor se zakljuduje i stupa na snagu danom popisivanja.
Ovaj ugovor smatra se zaklju€enim kada ga potpi$u za to ovladéena lica. .
Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti saginjene u pismenoj formi i potpisane od obije ugovorne
strane.

XII ORIGINALI

Clan 22.
Ovaj ugovor je satinjen u 5 ( pet) istovjetnih primjeraka od kojih svaki predstavlja orginal teksta ugovora,
KORISNIK zadrZava 2 ( dva ) a JAVNO PREDUZECE 3 ( tri ) preostala primjerka.
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Fa @ MD

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj : 0206-2087/2
Budva, 04.07.2017. god.

Na osnovu ¢lana 7. i 8. Zakona o morskom dobru ("Sluzbeni list RCG", br. 14/92) i
Clana 2. i 6. Odluke o uslovima, vremenu kori¢enja i visini naknade za korii¢enje morskog
dobra ("Sluzbeni list RCG", br. 27/92), Clana 28 i 76 b Zakona o finansiranju lokalne
samouprave, ("Sluzbeni list CG", br. 42/03 i 44/03, "Sluzbeni list CG", br. 05/08, 51/08 i
74/10) i Izmjene i dopune Plana objekata privremenog karaktera u zoni morskog dobra za
period 2016 — 2018. god. broj 101-14/300 od 01.06.2017.god.

1. Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom Crne Gore sa sjediStem u
Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelu$ié¢,dipl.ekonomista ( u daljem
tekstu: Javno Preduzece ) i

2. "CARINE"D.0.0.PODGORICA DRUSTVO ZA TRGOVINU I
USLUGE,PROIZVODNJU 1 INZENJERING,EXPORT-IMPORT, adresa:UlLSlobode
br.43 Podgorica ; PIB: 02094754 broj Ziro ratuna u banci 510-134-26,¢ije je odgovorno
lice Cedomir Popovié¢ (u daljem tekstu: Korisnik)

zakljuéuju dana 04.07.2017 u Budvi

ANEKS II

UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
0206-1825/3 od 23.06. 2015. god.

Clan 1.

U ¢lanu 7. osnovnog ugovora, utvrduje se naknada za 2017.god. i dinamika placanja iste,
odnosno u ¢lan 7.dodaju se novi stavovi 2. i 3. koji glase glase :

"GodiSnja naknada za tekuéu 2017.godinu za Kkoriséenje kupali$ta utvrdena je u visini
od 1.488.00 eura (slovima: hiljadudetiristotineosamdesetosam eura) koja se uvedava za
iznos PDV-a.
Korisnik je duzan da ukupan iznos naknade plati uplatom na rac¢un br: 820-41114-03 sa
obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika i Sifrom opstine
Herceg Novi 906. 5

Clan 2.

Korisnik je duzan da do dana odredenog za zakljucenje ugovora dostavi originalnu bankarsku
garancijukoja vazi do 31.12.2017 godine,kojom ¢e garantovati dobro izvrSenje preuzetih
obaveza u visini od 20% godisnje naknade iz ¢lana 7.ovog Ugovora(¢inidbena garancija).
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Clan 3.

Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora ostaju na snazi.

Clan 4.

Ovaj Aneks stupa na snagu danom potpisivanja.

Clan 5.

dva primjerka, a preostale primjerke zadrzava ovo Javno preduzece.

Ovaj aneks Ugovora zakljucuje se u 5 (pet) istovjetnih primjeraka od kojih korisnik zadrzava

KORISNIK

"CARINE"D.O0.0.PODGORICA
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJIE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj : 0210-1749/2
Budva, 15.04.2019. godine

Na osnovu ¢lana 7 i 8 Zakona o morskom dobru ("SI. list RCG". br. 14/92). ¢lana 6, stav 2.1 24.
Zakona o drzavnoj imovini ("SL. list CG". br. 21/09). ¢lana 4. 5. Stav 2. i ¢lana 6. Odluke o
uslovima, vremenu koris¢enja i visini naknade za koris¢enje morskog dobra ("SI. list RCG". br.
27/92), Programu privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2019.-2023.godine 1
Atlasu crnogorskih plaza i kupalista.

'l.'JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa
sjedistem u Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelusi¢. (u daljem tekstu: JAVNO
PREDUZECE) i

2, ':CARINE"D.0.0.PODGOR]CA DRUSTVO ZA TRGOVINU 1 USLUGE,PROIZVODNJU |
INZENJERING,EXPORT-IMPORT, adresa:ULSlobode br.43 Podgorica ; PIB: 02094754 broj
Ziro raCuna u banci 510-134-26,¢ije je odgovorno lice Viadimir Popovié (u daljem tekstu:
Korisnik)

Zakljucuju dana 15.04.2019. godine u Budvi.

ANEKS 11

UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
0210-737/2 od 01.04.2017. god.

Clan 1.
U ¢lanu 20. osnovnog ugovora, utvrduje se naknada za 2019.god. i dinamika placanja iste.
odnosno u ¢lanu 20. Stav 2. mijenja se i glasi :

GodiSnja naknada za 2019.godinu za KoriS¢enje kupaliSta utvrdena je u visini od 914,00 cura
(slovima: devetstotinacetrnaest eura) koja se uvecava za iznos PDV-a.

Korisnik je duzan da ukupan iznos naknade plati na ra¢un br: 820-41114-03 sa obaveznim

upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika (PIB 02094754) i Sifrom opstine
Herceg Novi 906.

Clan 2.

Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora ostaju na snazi.



Clan 3.
Ovaj Aneks stupa na snagu danom potpisivanja.
Clan 4.

Ovaj aneks Ugovora zakljucuje se u 5 (pet) istovjetnih primjeraka od kojih korisnik zadrzava
dva primjerka, a preostale primjerke zadrzava ovo Javno preduzece.

KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
} _~MORSKIM DOBROM CRNE
DRUSTVO »CARINE« DOO
Podgorica t- Direktor,
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Srdan Radi¢,dipl.pravnik
/-—'_’, - ‘ ——
Rukovodilac SluZzbe za
ustupanje na koriéc’gihj‘e_ morskog dobra
/ \\

/' \
Ljubomirka Vidovié,dipl[.pramik

Datum zakljucenja:
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj : 0210- 1708/2
Budva, 18.04.2018.god.

Na osnovu ¢lana 7. i 8. Zakona o morskom dobru (»Sluzbeni list RCGe., br.14/92). ¢lana 6. stav 2. i 24. Zakona o drzavnoj
imovini (»Sluzbeni list RCG«, br. 21/09) i ¢lana 4. 5. stav 2. i ¢lana 6. Odluke o uslovima, vremenu koriséenja i visini
naknade za korid¢enje morskog dobra (»Sluzbeni list RCGe, br.27/92) ¢l. 28 i ¢l. 76 b Zakona o finansiranju lokalne
samouprave, (»Sl. list RCG, br. 42/03, 44/03, »Sl. list Crne Gore« br. 05/08. 51/08. 74/10), Rjedenja o registraciji za PDV-e¢
od 01.04.2013.god. izdato od Poreske uprave Crne Gore., [zmjena 1 dopuna Plana objekata privremenog karaktera u zoni
morskog dobra za 2016.-2018.godinu br. 101-30/94 od 19.03.2018.god.

1. Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom Crne Gore sa sjedistem u Budvi. koga

zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelusi¢ .dipl.ekonomista ( u daljem tekstu: Javno
Preduzece ) i

2. DRUSTVO »CARINE« DOO iz Podgorice, Ulica Slobode br.43, koga zastupa lzvrini direktor
Cedomir Popovié¢ / PIB 02094754/ (u daljem tekstu: Zakupac)

Zaklju¢uju dana , 18.04.2018.god.

ANEKS 1

UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
br. 0210-737/2 od 01.04.2017. god.

Clan 1.

U €lanu 20 osnovnog ugovora o koris¢enju morskog dobra, utvrduje se naknada za koriséenje morskog dobra za
2018 god:

GodiSnja naknada za 2018.godinu za koriSéenje kupaliSta utvrdena je u visini od 914,00 eura
(slovima: devetstotinaCetrnaest eura) Koja se uveéava za iznos PDV-a.

Korisnik je duzan da ukupan iznos naknade plati na ra¢un br: 820-41114-03 sa obaveznim upisom
poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika (PIB 02094754) i Sifrom opStine Herceg Novi
906.

Clan 2.
Sve ostale odredbe osnovnog ugovora ostaju na snazi.
Clan 3.

Ovaj Aneks stupa na snagu danom potpisivanja.



Clan 4.

Ovaj Aneks Ugovora zakljutuje se u 5(pet) istovjetnih primjeraka od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po dva
primjerka.

KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DbBROM CRNE
DRUSTVO »CARINE« DOO |
Podgorica — Direktor,
Izvrini direktor, Predrag Jelusi¢, dipl.ekonomista
Cedomir Popovi¢
- Obradig

=
AN ’\
licidipl. pravaik

R i

J it Jlageq -

'

Ljubomirka Vide

\&ié,dipl.pravnik

Datum zakljudenja:
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

1. Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore iz Budve

2. Drustvo sa ograni¢enom odgovornoséu “CARINE”"DOO iz Podgorice

UGOVOR 0 ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Budva, 01.04.2017. god.



Broj: 0210 - 737/2
Budva, 01.04.2017. god.

Na osnovu ¢lana 7 i 8 Zakona o morskom dobru (»Sluzbeni list CG«, br.14/92), ¢lana 6 stav 2 i 24
Zakona o drzavnoj imovini (»Sluzbeni list CG«, br. 21/09), ¢lana 4 stav 1, 5 i 29 Uredbe o prodaji i
davanju u zakup stvari u drzavnoj imovini (»Sluzbeni list CG«, br.44/10) i ¢lana 28 i 76 b Zakona o
finansiranju lokalne samouprave, (»Sluzbeni list CG«, br. 42/03, 44/03, 05/08, 51/08 i 74/10)

1. Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore sa sjedistem u Budvi, koga

zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelusi¢, diplomirani ekonomista ( u daljem tekstu:
Javno Preduzece ) i

%. DRUSTVO »CARINE« DOO iz Podgorice, Ulica Slobode br.43, koga zastupa Izvrsni direktor
Cedomir Popovi¢ / PIB 02094754/ (u daljem tekstu: Zakupac)

Zakljucuju dana 01.04.2017.god.
UGOVOR O

ZAKUPU / KORISCENJU MORSKOG DOBRA
Uvazavajudi :

* Da je Upravni odbor Javnog preuzeca za upravljanje morskim doborom na svojoj XLVI sjednici odrzanoj
22.02.2016.god. usvojio Odluke o objavljivanju javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup obale za izgradnju
novog kupali$ta prema planskim dokumentima broj:0203-862/5 od 22.02.2016.god. na lokaciji ispod Hotela
“Park” u Bijeloj opStina Herceg Novi u ukupnoj duzini od 162,00 m?.

= Da je Vlada Crne Gore na sjednici odrzanoj dana 21.04.2016.god. Zaklju¢cima br. 08-1090 od 28.04.2016.god.
dala saglasnost na Odluku o objavljivanju javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup obale za izgradnju
novih kupalista prema planskim dokumentima broj:0203-862/5 od 22.02.2016.god.

= Da je Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine, Opstine
Herceg Novi aktom br.02-3-350-146/2016.god. od 26.02.2016.god. obavjestio Javno preduzece da su
Konzervatorski uslovi sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko tehnickih uslova, budu¢i da je to predvideno Prostornim
planom podrudja posebne namjene za Morsko dobra ili odgovaraju¢im Urbanisti¢kim planom.

= Da je Upravni odbor Javnog preduzeca na svojoj XLVII sjednici odrzanoj 29.03.2016.god. donio Odluku br.
0203-1445/13 od 29.03.2016.god. kojom je usvojen Javni poziv za prikupljanje ponuda za zakup obale za
izgradnju novog kupalista ispred Hotela ,Park” u Bijeloj i tenderska dokumentacija.

= Da je dana 06.06.2016.god. na web site www.morskodobro.com iu dnevnom listu ,Pobjeda” objavljen Javni
poziv za prikupljanje ponuda za zakup obale za izgradnju novog kupalista broj:0210-2317/1 0d 06.06.2016.god.

» Da je Tenderska komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup proglasila javni poziv neuspjesnim.

* Da je dana 11.01.2017.god. na web site www.morskodobro.coni i u dnevnom listu ,Pobjeda” objavljen
Ponovljeni javni poziv za prikupljanje ponuda za zakup obale za izgradnju novog kupali$ta broj: 0210-142/1 od
11.01.2017.god.

» Da je Tenderska komisija Odlukom broj:0210-142-5 od 27.02.2017.god. kao najuspjesniju izabrala ponudu
ponudaca ,CARINE” d.o.0. iz Podgorice zavedena pod brojem : 0210-737/1 od 13.02.2017.god.



I OPSTE ODREDBE

Clan 1
JAVNO PREDUZECE i izabrani ponudaé DRUSTVO »CARINE« DOO iz Podgorice zakljucuju ovaj
ugovor i ureduju medusobna prava i obaveze vezana za dugoro¢no kori$éenje dijela drzavne imovine
odnosno dijela morskog dobra, u cilju realizacije projekta izgradnje novog kupali$ta u skladu sa
odobrenjem za izgradnju izdatim na osnovu planske dokumentacije.

I OPIS MORSKOG DOBRA
Clan 2

Predmet koriS¢enja je dio morskog dobra u opstini u Herceg Novi, u naselju Bijela, ispred Hotela , Park",
pojas dijelom izgradene obale uz priobalnu saobraéajnicu u duZini od 162,00 m!/povrsine 795 m?,
obuhvatajuéi kat.parcelu 375, 376, 377/1 i 377 /2 sve KO Josica, upisane u LN 77 i 313 KO Josica, od
ponte na kat.parceli 375 KO JoSica, zapadno osnovom priobalne sabraéajnice u duZini od 162,00 m! do
linije zapadne granice kat.parcele 314 KO JoSica preko puta, sa pripadajuéim akva prostorom, sve u
postojecem stanju i kupaliSte koje ¢e biti izgradeno na osnovu odobrenja nadleznih organa.

Kupalista iz stava 1 ovog ¢lana u Planu objekata privremenog karaktera u zoni morskog dobra za period
2016-2018. god. br.101-14/2017 od 06.06.2016.god. oznaceno je kao hotelsko kupaliste 19F.

Postojece morsko dobro opisano u stavu 1 ovog ¢lana prikazano je na katastarskom snimku - skici sa
koordinatama granicnih tacki, koja je sastavni dio ovog Ugovora ( Prilog 1.) sa unijetim granicama
zahvata novoplaniranog kupali$ta iz Urbanisti¢ko tehni¢kih uslova, koji su sastavni dio ovog Ugovora.

( Prilog 2).

Ugovorne strane su saglasne da nakon realizacije projekta izgradnje novog kupalista izvr$e premjer
novoizgradenih povrSinai u skladu sa istim aneksom ovog Ugovora izmijene povrsinu plaZa i obalnog
pojasa koji su predmet ovog Ugovora. Zakupodavac je u obaveze da kod nadleZnih organa pokrene
postupak upisa drZavne svojine na novostvorenim povrSinama u katastar nepokretnosti.

III CILJEVI I NAMJERE UGOVORA

Clan 3
Zakupac na osnovu ovog Ugovora stiCe pravo i obavezu da koristi morsko dobro iz ¢lana 2. ovog
Ugovora u postojecem stanju i na ustupljenom morskom dobru kao investitor finansira i izgradi novo
kupaliSte, koje izgradnjom postaje drZavna svojina u svemu izdatom odobrenju nadlezZnog organa,
odobrenom i revidovanom projektu, planskoj i tehni¢koj dokumentaciji, Zakonu o uredenju prostora i
izgradnji objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Zakupac sti¢e pravo da na morskog dobru iz ¢lana 2 ovog Ugovora, postojeCem i novoizgradenom
morskom dobru, obavlja i vr$i sve zakonom dozvoljene djelatnosti u skladu sa namjenom.

IV OBIM USTUPLJENIH PRAVA 5

Clan 4
Zakupodavac ovim Ugovorm prenosi, a Zakupac sti¢e pravo da koristi morsko dobro iz ¢lana 2. ovog
ugovora,a §to podrazumijeva da za sve vrijeme trajanja ovog Ugovora sva treca lica ne mogu ni pod
kakvim (pod istim ili bilo kakvim drugim) uslovima ste¢i na predmetu koriS¢enja/zakupa ista prava
koja su predmet ovog ugovora, osim u situacijama koje su izri¢ito predvidene kao mogucénosti ovim
ugovorom.

Zakupom/davanjem na kori$éenje morsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora ostaje drzavna svojina
i zadrzava karakter javnog dobra u opstoj upotrebi, odnosno sva fizi¢ka i pravna lica imaju
pravo nesmetanog pristupa postoje¢em i novoizgradenom morskom dobru.




V ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Clan 5.
Zakupac je duZan da morsko dobro koje je predmet ugovora izgradi, koristi i uZiva na naéin i u skladu
sa uslovima utvrdenim odobrenjem za gradenje, uslovima za uredenje i opremanje kupalista, drugim
odobrenjima, prostornim i urbanisti¢kim planovima i svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu
zivotne sredine, za§titu mora i obale.

Djelatnosti koje Zakupac bude obavljao na predmetnom morskom dobru, ukljucujuci i izvodjenje
radova, ni na koji nacin ne smije ugroZavati Zivotnu sredinu, obalu i more, osim u mjeri u kojoj je to
neophodno radi privodjenja prostora namjeni prema glavnom projektu.

VI KORISCENJE MORSKOG DOBRA:

Clan 6
Pored ostalih, Zakupac ima sljedece posebne obaveze u vezi sa koris¢enjem morskog dobra:

- da saglasno Urbanisticko tehni¢kim uslovima broj:02-3-350-662/2015 od 15.10.2015.god. koje je
izdao Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatanosti i zastitu Zivotne sredine
opStine Herceg Novi i Gradevinskoj dozvoli broj:02-3-361-54/2016 od 11.05.2016.god. koje je izdao
Sekretarijat za protorno planiranje i izgradnju, finansira i uradi investiciono tehni¢ku dokumentaciju
radi dobijanja gradevinske dozvole u postupku pred nadleZznim organima uprave i saglasno izdatoj
gradevinskoj dozvoli izvede radove u svemu saglasno Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata
i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu; '

- da u roku od 7 dana nakon zakljuenja ovog ugovora, nadleznom organu podnese zahtjev, sa
propisanom dokumentacijom, za izmjenu gradevinske dozvole na svoje ime kao novog investitora, na
osnovu ¢lanu 98 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata;

- da izvede radove na izgradnji u svemu prema izdatoj gradevinskoj dozvoli i odobrenom projektu;

- da na postojecem i novouredenom morskom dobru obavlja djelatnosti saglasno registraciji i
odobrenju nadleZnih organa poStujuéi u svemu pozitivne pravne propise, propisane normative i
standarde, posebno propise koji ureduju uslove za uredenje, organizaciju, opremanje i rad kupalista;

- da radove na izgradnji, uredenju i opremanju morskog dobra organizuje saglasno Zakonu na nacin
koji nece dovesti do oSteéenja pristupnih puteva i okolnog terena, odnosno ako do istih dode, duZan je
da o svom trosku otkloni sva nastala oStecenja u najkrac¢em roku i vrati dati prostor u uredno stanje.

Clan 7
Zakupac je saglasan i preuzima obavezu da u toku trajanja ovog ugovora ustupljeno morsko dobro
izgradi saglasno revidovanom glavnom projektu, gradevinskoj dozvoli, kao i da nakon izgradnje isto
uredi i koristi u skladu sa Uslovima za uredenje kupali$ta, vaZe¢im Planom objekata privremenog
karaktera u zoni morskog dobra i izdatim odobrenjima, Sto podrazumijeva:

e da sve radove na ustupljenom morskom dobru izvodi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i
izgradnji objekata, stru¢no i kvalitetno, drzeéi se tehni¢kih propisa, pravila i standarda koji vaze u
gradevinarstvu i Glavnom projektu;

e infrastrukturno opremanje lokacije prema propisanim uslovima i na osnovu odobrenja nadleznih
organa uprave i javnih preduzeca;

e da realizaciju projekta sprovede u svemu prema mjerama zatite Zivotne sredine i programu
monitoringa koji su utvrdeni Elaboratom procjene uticaja na Zivotnu sredinu i/ili RjeSenjem koje izdaje
nadleZni organ uprave za poslove procjene uticaja na Zivotnu sredinu;

e uredenje i opremanje kupali$ta u svemu saglasno Uslovima za uredenje kupaliSta koji Ce se izdati
nakon izgradnje kupaliSta.

4



Sve pripremne radove i radove na uredenju ustupljenog morskog dobra Zakupac je duZan da izvede u
skladu sa tehnickom dokumentacijom, po3tujuéi odobrenja i uputstva Zakupodavca i ovlaiéenog

nadzornog organa, opstinske propise o komunalnom redu, uslove za postavljanje privremenih objekata
i druge vaZece standarde i propise.

Clan 8
U skladu sa Ponudom, Zakupac preuzima obavezu finansiranja i izgradnje novog kupali3ta u skladu sa
odobrenim i revidovanim projektom i gradevinskom dozvolom nadleZnog organa a nakon zavrietka
radova preuzima obavezu da uredi, opremi i stavi u funkciju kupali$te u skladu sa Pravilnikom o
uslovima koja moraju ispunjavati izgradena i uredena kupalista.

Zakupac je obavezan da, u roku od 3 (tri) mjeseci od dana zakljuéenja ugovora, realizacuje
investiciona ulaganja koja prema usvojenoj Ponudi investira preliminarno iznose najmanje
1.178.220,00 € (slovima: jedanmilionstosedamsedetosamhiljadadvijestotinedvadeset eura).

Zakupac je duZan da obezbijedi izvodenje radova prema dinamici i fazama realizuacije koje su utvrdene
Investicionim programom i saglasan je da se nakon zavr3etka radova, na osnovu Izvje$taja zajednicke
komisije iz ¢lana 16 ovog Ugovora izvrsi analiza realizacije i redefini$u uslovi ugovora u slu¢aju da je

konstatovano da su trajna ulaganja znacajno manja u odnosu na preliminarni iznos iz stava 2 ovog
¢lana.

Zakupac nece koristiti Lokaciju u druge svrhe osim za izgradnju i pruZanje turistickih usluga na
kupaliStu, niti ée koristiti Lokaciju na bilo kakav natin kojim bi uzrokovao §tetu, povredu ili ugroZavanje
Zakupodavcu ili bilo kom trec¢em licu ili na naéin koji bi doveo do uspostavljanja bilo kakvog Tereta u
vezi sa Lokacijom suprotno odredbama ovog Ugovora.

Clan 9
Zakupac ¢e obezbijediti da tehnicka dokumentacija bude izradena i revidirana u $to kracem roku u
skladu sa Zakonom o uredenju porostora i izgradnji objekata i Zakonom o procjeni uticaja na Zivotni
sredinu i duzan je u svakoj fazi izrade, tehnicku dokumentaciju dostavi na izjasnjenje
Zakupodavcu (podrazumijeva se : Projektni zadatak, Idejno rjeSenje, Revidovani glavni projekat i
Nacrt Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu).

Zakupac je u obavezi da nadleZnom organu uprave podnese zahtjev za izdavanje Gradevinske dozvole
saurednom i potpunom dokumentacijom u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata
i ostalim Primjenjivim zakonima.

Zakupac je u obavezi da nadleZnom organu uprave podnese zahtjev za odluCivanje o potrebi izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Ka$njenje u izdavanju Gradevinske dozvole uzrokovano nepotpunom i neurednom dokumentacijom
smatrace se da je neopravdano kaSnjenje Zakupca.

Zakupac ¢e redovno obavje$tavati Zakupodavca o napretku po pitanj'u zahtjeva za izd.-?lvanje
Gradevinske dozvole i obezbijedi¢e kopije prepiske sa nadleZnim organom uprave ukoliko to
Zakupodavac bude zahtijevao.

Zakupodavac ée, u okviru svojih ovla$éenja, uloZiti najvece napore da pruZi potrebnu pomo¢ Zakupcu
u procesu dobijanja Gradevinske dozvole.



Clan 10
Zakupac Ce biti obavezan da zapo¢ne radove na dogovoreni datum pocetka realizacije, osim u sluaju
da dode do kaSnjenja u izdavanju Gradevinske dozvole iz razloga koji se ne mogu pripisati u krivicu
Zakupcu.

Zakupac ili Trece lice koje izvodi bilo kakve radove na lokaciji, ili lice kojeg ovlasti za izvodenje radova,
ima obavezu da obezbijedi da se:

1) radovi izvode prema gradevinskoj dozvoli i glavnom projektu;

2) organizuje gradiliSte na naéin kojim ée se obezbijediti pristup lokaciji, nesmetani saobraéaj i zastita
okoline za vrijeme trajanja gradenja;

3) obezbijedi sigurnost objekta, lica koja se nalaze na gradilistu i okoline (susjednih objekata i
saobracajnica);

4) izvode radovi u skladu sa standardima, tehni¢kim normativima i normama kvaliteta koji vaZe za
pojedine vrste radova, instalacija i opreme i gradi objekat, odnosno koristi gradevinske materijale,
proizvode, uredaje, postrojenja i opremu koji ispunjavaju uslove iz ¢lana 72 i 74 Zakona u uredenju
prostora i izgradnji objekata;

5) obezbijedi dokaz o kvalitetu izvedenih radova, odnosno ugradenog materijala, instalacija i opreme,
izdat od strane ovlad¢ene organizacije kao i da obezbijedi garantne listovime proizvodaca materijala;
6) vodi zapisnike o radovima koji se nakon zatvaranja, odnosno pokrivanja ne mogu kontrolisati
(kvalitet zemljista na kojima se objekat fundira, temelji, armatura, izolacija, podzemne i instalacije koje
se zatvaraju i dr);

7) vodi gradevinski dnevnik, gradevinsku knjigu i knjigu inspekcije;

8) da imenuje glavnog i odgovornog inZenjera radova u skladu sa ¢lanom 107. Zakona;

9) obezbijedi mjerenja i geodetsko osmatranje ponasanja tla i objekta u toku gradenja;

10) obezbijedi sprovodenje mjera zastite Zivotne sredine i programa monitoringa koji su utvrdeni
Elaboratom procjene uticaja na Zivotnu sredinu i/ili Rje$enjem nadleZnog organa uprave za poslove
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

11)da radove izvodi na dobar, efikasan i siguran na¢in i da se koristi samo materijal dobrog kvaliteta
koji je u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata, Zakonom o zastiti Zivotne sredine,
Zakonom o vodama, dogovorenim standardima i drugim pozitivnim propisima;

12)radovi izvode u rokovima utvrdenim Ugovorom i Investicionim programom.

Clan 11
Zakupac Ce obezbijediti da svaki izvodac radova ili trece lice koje izvodi bilo kakve radove na lokaciji
tokom izvodenja radova:

a. bude ovla$éeno za izvodjenje radova od strane nadleznog organa,

b. ne uzrokuje neprijatnost, $tetu ili povredu bilo kom licu ili samoj lokaciji uslijed izvodenja radova;
c. da bilo kakvo uznemiravanje susjednim vlasnicima, stanovnicima ili gradanstvu uopste svede na
neophodni minimum;

d. obezbijedi lokaciju tokom izvodenja radova koliko je to moguce;

e. obezbijedi da se $uti otpad redovno uklanja, da se zemlja, Sljunak i svaki drugi gradevinski materijal
zadrZava na lokaciji samo u mjeri u kojoj je neophodan za izvodenje radova;

f. da budu ispo$tovane sve razumne instrukcije Zakupodavca vezane za oCuvanje vrijednih, istorijskih
ili nekih drugih predmeta koji su po misljenju Zakupodavca od vaZnosti za op3ti interes, a nalaze se na
lokaciji.

Zakupodavac ée, u okviru svojih zakonskih ovlaséenja, uloZiti najbolje napore da pruzi pomo¢ Zakupcu
u postupcima pred organima uprave i javnim preduzecima za snabdijevanje vodom, elektri¢nom
energijom i drugim komunalnim uslugama koje su neophodne za izvodenje Radova.



Clan 12
Zakupac je duZan da na gradili$tu preduzme mjere radi obezbjedenja sigurnosti izvedenih radova
susjednih objekata i radova, opreme, uredenje, instalacija, radnika, saobracaja, zZivotne sredine i voda i
imovine i neposredno je odgovoran i duzan nadoknaditi sve $tete koje izvodenjem radova priéini
tre¢im licima i imovini.
Troskove sprovodenja mjera zastite snosi Zakupac.

Zakupac je obavezan Zakupodavcu nadoknaditi sve Stete koje treéa lica eventualno ostvare od
Zakupodavca za sludaj iz stava 1. ovog ¢lana.

Clan 13
Zakupac je duZan da radove osigura o svom tro$ku protiv svih $teta do kojih moZe doéi za vrijeme
izvodenja radova i to od pocetka izvodenja pa do primopredaje radova (osnovnih i dopunskih rizika u
skladu sa uslovima za osiguranje objekta u izgradnji) kod odgovarajuée organizacije koja vri
osiguranje - osiguravaca, i da primjerak polise osiguranja dostavi Zakupodavcu.

Clan 14

Zakupac garantuje za kvalitet izvedenih radova i to za gradevinske radove za period od 10 (deset)
godina, odnosno za zanatske radove za period od 2 (godine).

Zakupac je duZan da o svom trosku otkloni sve nedostatke na izvedenim radovima, koji se pokaZu u
toku garantnog roka u roku koji mu odredi Zakupodavac. Ukoliko Zakupac ne postupi po zahtjevu

Zakupodavca, Zakupodavac ima pravo da na teret Zakupca otkloni nedostatke angaZovanjem drugog
izvodaca.

Clan 15

Zakupodavac ée, o svom trosku, obezbijediti nezavisnu kontrolu/nadzor ( kvalifikovano pravno ili
fizicko lice ) koja ima obavezu da tokom perioda izvodenja radova prati realizaciju ugovora, realizaciju
i izvodenje radova, utro$ak sredstava i gradevinsku dokumentaciju.

Zakupac ¢e imati obavezu da imenovanom licu iz stava 1 ovog ¢lana omoguci da moZe uéi na lokaciju
u bilo koje vrijeme radi provjere: (i) kako napreduju radovi, (ii) uskladenosti svih radova sa
dogovorenim standardom i zakonima, (iii) ostalih obaveza Zakupca po osnovu ovog Ugovora. Prilikom
ulaska na lokaciju, lice iz stava 1. ovog ¢lana neée ometati Radove i nece davati nikakve direktne
naredbe izvoda¢ima radova ili predstavniku Zakupca na lokaciji.

Ukoliko ovla$éeno lice iz stava 1 ovog ¢lana, u toku svoje kontrole, ustanovi da se radovi ne izvode u
skladu sa Gradevinskom dozvolom, dogovorenim standardom i zakonima, ili da postoji kasnjenje
radova u odnosu na ugovorenu dinamikuy, ili da postoji nesklad u iznosu stvarnih troskova radova u
odnosu na premjer i predratun radova, duzan je da Zakupodavcu podnijeti detaljan pisani izvjestaj.
Zakupodavac pismeno moZe od Zakupca traZiti razjasnjenje u vezi sa konstatovanim nepravilnostima.

Ukoliko se konstatovane nepravilnosti odnose na kvalitet ugradenog materijala ili izvedenih radova,
Zakupodavac moZe da zatraZi od Zakupca da nekvalitetni materijal zamijeni kvalitetnim i da radove
dovede u ispravno stanje o svom trosku.

Ako Zakupac i pored upozorenja i zahtjeva Zakupodavca da otkloni uocene nedostatke nastavi
nekvalitetno izvodenje radova, Zakupodavac ¢e podnijeti prijavu nadleznoj inspekciji.

Zakupac ée duZan da imenovanom licu iz stava 1 ovog ¢lana podnosi redovne kvartalne izvjeStaje po
pitanju nivoa izvrenih radova i troSkova radova, uz obavezu da istom dostavi kopiju gradevinske
dokumentacije saglasno Zakonu.
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Clan 16.
Obavijestenje da su radovi zavrSeni Zakupac podnosi Zakupodavcu preko imenovanog lica iz ¢lana 15
ovog Ugovora, koji uz obavjeStenje o zavrSetku radova Zakupodavcu dostavlja pismenu izjavu da nema

skrivenih mana i propusta u izvedenim radovima, kao i izvjestaj o ukupnim izvedenim radovima, sa
svom tehnickom dokumentacijom.

Zakupac se obavezuje da nakom zavrietka radova u skladu sa Zakonom, nadleZznom organu uprave
podnese zahtjev i pribavi upotrebnu dozvole.

Ugovorne strane su se saglasile da nakon zavr3etka radova Zakupodavac formira zajedni¢ku komisiju
koja ¢e konstatovati izvedene radove, evidentirati novostvorene povrsine i izvr§ena ulaganja.

Clan 17.
Nakon realizacije projekta, kupaliste se organizuje i oprema u skladu sa Pravilnikom o uslovima koja
moraju da ispunjavaju uredena i izgradena kupalista ("SLlist CG", br.20/08, 20/09, 25/09,4/10, 61/10,
26/11), odnosno u skladu sa Uslovima za uredenje i opremanje kupalista koje izdaje Javno preduzecée,
$to podrazumijeva obavezu Korisnika da tokom trajanja ugovora:

» morsko dobro iz Elana 2 ovog Ugovora koristi kao uredeno i izgradeno kupaliste, prema
odobrenom programu uredenja, uz potrebne saglasnosti nadleznog organa uprave, postujuéi u svemu
pozitivno pravne propise, vaZece standarde, uslove za postavljanje privremenih objekata, Pravilnik o
uslovima koja moraju ispunjavati izgradena i uredena kupalista i Uslove za uredenje kupalista koji su
prilog i sastavni dio ovog ugovora;

> da tokom cijelog trajanja ovog ugovora, obezbijedi redovno i uredno &i$éenje i odrzavanje oznacenog
dijela morskog dobra i njegove neposredne okoline, redovno uklanjanje smeéa i po$tovanje propisa iz
komunalne oblasti;

> da u skladu sa pozitivno - pravnim propisima obezbijedi kori$¢enje zakupljenog kupalista;

> da obezbijedi sprovodenje mjera zastite Zivotne sredine i programa meonitoringa koji su utvrdeni
Elaboratom procjene uticaja na Zivotnu sredinu i/ili RjeSenjem nadleZnog organa uprave za poslove
procjene uticaja na Zivotnu sredinu;

> da u periodu vansezone, tokom zimskog perioda obezbijedi redovno i uredno odrzavanje plaze:
uklanjanje i odvoz murave, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i
odvoz sakupljenog otpada uradi na propisan nacin u saradnji sa lokalnim komunalnim preduzecem;

> da tokom Kupali$ne sezone, odnosno u periodu od 01.05. do 01.10. obezbijedi rad kupalista, Sto
podrazumijeva redovno, svakodnevno, detaljno, ¢i$¢enje kupaliSta i uklanjanje otpadaka, ispravno i
uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupali$tu i rad prateéih, pomo¢nih i usluznih objekata na

kupaliStu;

> da zaklju¢i ugovor o odvozu smeca sa kupali§ta sa lokalnim komunalnim preduzecem o odvozu
smeca;

» da u pripremi turisti¢ke sezone izvede radove koji podrazumjevaju :

- detaljno ¢i$¢enje plaze i oznalenog morskog dobra iz ¢lana 1. ovog Ugovora, , . o

- sanaciju eventualnih o3te¢enja i druge radove koje odobri Javno preduzeée u okviru godiSinjeg
programa uredenja;

> da najkasnije do 01.05. teku¢e godine organizuje i stavi u funkciju kupaliSte u svemu prema Uslovima
za uredenje kupalista i skici koje izdaje Javno preduzece, a koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, a
narocito da:



- vidno istakne kupali$ni red ( koji sadrZi radno vrijeme kupalista, rekreativne i druge aktivnosti koje
se mogu obavljati na kupalitu, nacin i uslove kori§¢enja kupali$ne opreme, higijenski red na kupalitu
i druge odredbe koje garantuju red i ¢istoéu, bezbijednost kupaca i sl.),

- postavi i pravilno rasporedi plazni mobilijar (suncobrani i leZaljke ) u svemu prema Uslovima za
uredenje kupalista, _

- opremiistavi funkciju potreban broj tuSeva i kabina za presvlaéenje,

- postavi adekvatne kante za otpatke,

- obezbijedi sanitarne uslove na kupalitu,

- na propisan nacin izvrsi vidno obiljeZavanje-ogradivanje vodene strane kupali$ta, postavljanjem
povezanih bova odgovarajucih dimenzija i materijala na udaljenosti od 100 m od obale,

- obezbijedi spasilacku sluzbu koja posjeduje licencu izdatu od ovla$éenog organa ili organizacije i istu
na propisan nac¢in opremi,

- da poStujuéi odobrenje i urbanisti¢ko-tehnitke uslove postavi odobrene sezonske privremene
objekte;

> da na zakupljenoj lokaciji otpo¢ne sa obavljanjem djelatnost nakon $to pribavi odobrenje za rad od
nadleZnog organa uprave, da djelatnost obavlja postujuéi registraciju, odobrenje za rad i op3tinsku
odluku o javnom redu i miru posebno u pogledu radnog vremena;

> da bez znanja i saglasnosti Zakupodavca i odobrenja nadleZnih organa ne zapoéne bilo kakvu
dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na
ustupljenoj lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoru;

> da blagovremeno pla¢a ugovorenu naknadu za kori$éenje morskog dobra;

»>da po isteku odobrenih privremenih rje$enja, po pismenom nalogu JAVNOG PREDUZECA u
dodatnom roku od 15 dana oslobodi predmetnu lokaciju, odnosno ukloni postavljenu opremu i
eventualno postavljene privemene objekte, u suprotnom saglasan je, prihvata i ovla$éuje JAVNO
PREDUZECE da bez posebne saglasnosti KORISNIKA izvr$i uklanjanje o trosku KORISNIKA;

> da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom i investicionom odrZavanju ozna¢enog morskog
dobra, odrzavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu ozna¢enog morskog dobra;

» da morsko dobro koristi i eksploati$e u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno pravnim
propisima koji reguliSu: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupali$ta, uslove i
standarde zaStite Covjekove sredine, posebno zaStite mora od zagadenja, ¢isto¢u na kupaliStima i
drugim javnim povrS$inama, standarde koji propisuju nivo turistickih objekata i turistickih usluga i
drugim propisima koji reguliSu materiju koja je u neposrednoj vezi sa koris¢enjem morskog dobra.

Clan 18.
Zakupodavac ¢e Zakupca uvesti u posjed u roku od 8 (osam) dana od dana zakljuc¢enja ugovora.
Smatra se da je Zakupodavac izvr$io obavezu uvodenja Zakupodavca u posjed ako mu je predao:
- tehni¢ku dokumentaciju (Urbanisticko-tehnicke usloveidr) i
- na terenu uz prisustvo predstavanika Zakupca prepoznao i oznacio krajne tacke zahvata morskog
dobra iz ¢lana 2 ovog Ugovora, $to Ce se zapisnicki konstatovati.
U slu¢aju da se na pisani poziv Zakupodavca, Zakupac ne odazove uvodenju u posao, Zakupodavac ima
pravo na raskid ugovora i naplatu bankovne garancije.

Clan 19.
Kao garanciju izvodenja Radova u skladu sa Investicionim programom i ovim Uvg_O\.rorom 0 zakup.u,
najkasnije tri dana prije zaklju¢enja Ugovora, Zakupac ¢e dostaviti Zakupodavcu Cinidbenu garanciju,
na iznos od 117.822,00 € ( slovima:stosedamnaesthiljadaosamstodvadesetdva eura) (10% vrijednosti

investicionog programa).



Cinidbena garancija ¢e ostati na snazi do predvidenog datuma zavr$etna radova (3 mjeseci), sa
obavezom Zakupca da je godi$nje obnavlja.

Zakupac je duzan da novu ¢inidbenu garanciju dostavi najkasnije 30 dana prije isteka vaZenja
predhodne i obavezom da u slu¢aju ka3njenja radova obezbijedi produZenje Cinidbene garancije.

Zakupodavac sti¢e pravo da aktivira Cinidbenu garanciju u punom iznosu i/ili raskine ovaj Ugovor, ako:
-Zakupac tokom izvodenja radova znadajnije odstupi od rokova i iznosa koji je bio duzan da investira;
-Zakupac odstupi od revidovanog glavnog projekta i gradevinske dozvole,

-Ne dostavi novu Cinidbenu garanciju u skladu sa stavom 3 ovog &lana,

-Zakupac na drugi na¢in uéini bitnu povredu ovog Ugovora, definisanih ovim Ugovorom.

V NAKNADA

Clan 20
Zakupac je duZan da tokom trajanja ovog Ugovora, pla¢a Zakupodavcu godidnju naknadu za koriSéenje
kupalita iz Clana 2. ovog ugovora, od ¢ega se opstini ustupa 50% prihoda od utvrdene naknade a na
osnovu ¢l. 28 i ¢l. 76 b Zakona o finansiranju lokalne samouprave.

GodiSnja naknada za koriS¢enje morskog dobra za period od 01.04.2017.god. do
31.03.2018.god. obratunata prema m? postojece obale saglasno ponudi ponudaéa, utvrdena je

u visini od 914,00 € (slovima:devetstoéetrnaest eura) odnosno 1,15 € po mz2, koja se uveéava za
PDV.

Zakupac je duZan da ukupan iznos naknade iz stava 2 ovog ¢lana plati u cjelosti u momentu zakljuc€enja
ovog Ugovora.

Godisnja naknada iz stava 2 placa se u istom iznosu tokom perioda realizacije projekta, odnosno za
prvu godinu trajanja Ugovora.

Nakon realizacije Projekta godi$nja zakupnina obraéunava se prema m? novostvorene povrsine
obale prema prihvacenoj ponudi Zakupca.

Za svaku slede¢u godinu nakon realizacije projekta godi$nja zakupnina/naknada za kori$éenje
morskog dobra se uvecava za 3% godisnje. U slucaju da je godi$nja stopa inflacije koju objavljuje
Evropska Cenralna banka veéa od 3% visina zakupnine ¢e se uskladiti sa objavljenom stopom inflacije
za tu godinuy, $to Ce se precizirati godi$njim Aneksom ugovora

U slucaju da tokom trajanja ovog Ugovora dode do izgradnje novih komercijalnih sadrZzaja i objekata,
uklju¢ujudi i privremene objekte, mimo sadrZaja i objekata koji su predvideni UT uslovima i prvobitno
odobrenim Projektom, iznos godi$nje naknade iz stava 5. uvefava se prema zauzetoj povr3ini na kojoj se
obavlja novoodobrena djelatnost primjenom tada vaZeeg Cjenovnika pocetnih naknada za koriS¢enje
morskog dobra.

U slué¢aju kasnjenja pla¢anja ugovorene naknade Zakupac je duZan da placa zateznu kamatu saglasno
Zakonu.

VI TRAJANJE UGOVORA 5

Clan 21.
U skladu sa uslovima Javnog poziva ugovor se zakljuuje na period od 30 (trideset) goldina, odnosno
od dana 01.04.2017.god. do 31.03.2047.god. pod uslovom da je korisnik ispl}mo sve obavez-e
predvidene ovim ugovorom ili da ugovor nije jednostrano ili sporazumno raskn_l.ut, ili da protiv
Zakupca nije pokrenut sudski postupak;, ili da nije aktivirana ¢inidbena garancija ponude.
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U vrijeme iz stava 1 ovog ¢lana racuna se vrijeme kori$¢enja morskog dobra od strane Zakupca i svih
njegovih pravnih sledbenika i sukcesora.

U slucaju da tokom trajanja ovog ugovora dode do privodenja prostora drugoj namjeni prema
planskom dokumentu, urbsnisti¢ko tehni¢kim uslovima kojima se isklju¢uje kori$éenje lokacije ili
jednog dijela saglasno ovom ugovoru, ugovorne strane su se saglasile da se ovaj Ugovor raskine bez
prava korisnika da traZi povracaj do tada uloZenih sredstava.

U tom slucaju ZAKUPAC je saglasan i prihvata da prema pismenom obavijeStenju Javnog preduzeéa u
roku od 30 dana oslobodi predmet zakupa i prostor dovede u uredno stanje.

Nakon isteka trajanja ugovora Zakupac je duZan da Zakupodavcu preda novoizgradeno morsko dobro

(nepokretnosti sa pripadajué¢im sastavnim djelovima ) u ispravnom stanju o ¢emu ée ugovorne strane
saciniti zapisnik.

Clan 22

Prava i obaveze iz ovog ugovora ZAKUPAC ne moZe prenijeti na druga lica bez posebne pisane
saglasnosti JAVNOG PREDUZECA.

VII PRESTANAK VAZENJA UGOVORA

Clan 23
Ovaj Ugovor prestaje da vaZi istekom vremenskog perioda na koji je zakljuéen.
Zakupac je duzan da novoizgradjenu obalu odnosno kupaliste oslobodi od lica, stvari i objekata u roku
od 15 dana od dana isteka isteka ugovora.
Ovaj ugovor moZe prestati da vaZi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri ¢emu sporazumni
raskid mora sadrZati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.

U slucaju prestanka vaZenja ovog Ugovora krivicom Zakupca ili po sili zakona, Zakupodavac nije duZno
da Zakupcu nadoknadi troskove ulaganja, osim u slu¢aju da je o navedenom postignut poseban
sporazum.

Clan 24
Ovaj Ugovor prestaje da po sili zakona na osnovu ¢lana 10. Zakona o morskom dobru :
-prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sljedbenik
ne zahtijeva prenos odobrenja,
-brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na koriS¢enje morskog dobra,
-odustajanjem korisnika morskog dobra,
-istekom odredenog roka za kori$éenju morskog dobra.

Na osnovu ¢lana 11. Zakona o morskom dobru kori$éenje morskog dobra moZe se uskratiti u cjelosti
ili djelimi¢no prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :

-ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,

-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,

-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za kori$¢enje morskog dobra.

Zakupodavac moZe pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smisiu prethodnog stava nakqn Sto
Zakupca pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razloga za otklanjanje raskidnog

razloga.

Clan 25
Zakupac je saglasan i prihvata da Zakupodavac moze jednostrano raskinuti ovaj ugovor ’z.bog teZe
povrede ugovornih obaveza koje predstavljaju povredu bitnih elemenata ugovora, ukljucujudi :
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-ukoliko Zakupac ne privede namjeni morsko dobro iz ¢lana 2. ovog Ugovora, prema utvrdenim
uslovima, odobrenjima i izdatim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima,

--ukoliko Zakupac radove izvodi nekvalitetno, nestru¢no, neblagovremeno, koristi nekvalitetan
materijal i opremu, ili radove izvodi suprotno revidovanom glavnom projektu,

-ukoliko Zakupac ne postupi po pismenom nalogu kontrolnog nadzora Zakupodavca ili nadleZnog

Inspekcijskog organa kojim se nalaZe zaustavljanje zapoéetih radova na dijelu ustupljenog morskog
dobra,

-ukoliko Zakupac prava i obaveze iz ugovora o kori§éenju morskog dobra prenese na drugo lice bez
odobrenja Javnog preduzeda,

-ukoliko Zakupac zadocni sa placanjem dospjele ugovorene naknade za kori$¢enje morskog dobra i
ne izvrsi uplatu i nakon dostavljene opomene,

-ukoliko Zakupaca koristi i eksploati$e ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima, kako
onim koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako i drugim
pozitivnim propisima koji reguliSu za$titu ovjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrZavanje
Cistoce, infrastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru i sl.

Zakupac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor u smislu predhodnog stava nakon 3to Zakupodavca
pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok ( od 3 do 30 dana u zavisnosti od razloga ) za otklanjanje
raskidnog razloga.

Ugovor se raskida pisanom izjavom koja se dostavlja drugoj ugovornoj strani. U izjavi mora biti
naznaceno po kom osnovu se ugovor raskida.

Clan 26
U slucaju raskida ugovora Zakupac nema pravo na povracaj ulozenih sredstava.

U slucaju raskida ugovora tokom perioda realizacije Zakupodavac ¢e aktivirati bankarsku garanciju iz
¢lana 19 ovog Ugovora.

KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon obavijestenja Javnog preduzeca o raskidu ugovora, kojim se
istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da obavlja djelatnost na
privremenoj lokaciji i u najkra¢em roku oslobodi lokaciju i ustupljeni dio morskog dobra od stvari i
opreme.

Ugovor se ne moZe raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene obaveze.

Clan 27
Nijedna odredba ovog ugovora nece se tumaciti u smislu sticanja bilo kakvih svojinskih i obligacionih
prava Zakupca nad predmetom zakupa nakon isteka trajanja ugovora.

VIII VISA SILA
Clan. 28

U slucaju da u toku trajanja ovog ugovora bez krivice ugovornih strana nastupe okol_nosq (z_emljo.tr.(_es,
rat, vanredni dogadjaji) koje se nijesu mogle predvidjeti a koje onemogucavaju real'lz.e.lcuu 1nvest.1?1]e,
ili onemogucavaju koriscenje izgradjenog kupalista, rok zakupa nece teci, odnosno isti ce nastaviti da
tece kad prestane njihovo dejstvo.
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U toku trajanja takvog stanja Zakupac je duZan da preduzme sve radnje kako bi sprije¢io nastanak Stete,
odnosno duZan je da preduzme sve radnje i mjere kako bi istu umanjio.

IX SASTAVNI DJELOVI UGOVORA

Clan 29
Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :

1. katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama grani¢nih ta¢aka
(Prilog 1.),

2. Urbanisticko tehnicki uslovi ( Prilog 2.)

3. Ponuda ponudaca

4. Tehnicka dokumentacija

5. Druga odobrenja i dokumenta izdata od strane nadleznih organa uprave.

X PRIMJENL]IVO PRAVO I RJESAVANJE SPOROVA

Clan 30
Ugovor Ce se saciniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu
zakljuenja ovog ugovora i isto pozitivno pravo ée se primijeniti prilikom tumacenja odredbi ovog
ugovora.

Za slucaj spora, ugovorne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rijesi sporazumom. U nemoguénosti
sporazumnog rjeSavanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju mjesno nadleZni sud.

XI STUPANJE NA SNAGU
Clan 31
Ovaj ugovor smatra se zakljufenim i stupa na snagu kada ga potpisu za to ovla$éena lica.
Ovaj ugovor se ovjerava kod nadleZznog notara.
Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sacinjene u pismenoj formi i potpisane od obije
ugovorne strane.

XII KOMUNIKACIJA

Clan 32
Medusobna korespondencija ugovornih strana vrsit ¢e se na nacin $to ¢e se svi pismeni akti dostavljati
na adresu

Zakupca:

DRUSTVO »CARINE« DOO
Podgorica, Ulica Slobode br.43

odnosno adresu Zakupodavca :

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
Budva, Ulica Popa Jola Zeca b.b.

Zakupac moZe ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvrSava obaveze u vezi sa

zaklju¢enim ugovorom.
U slu€aju nemoguénosti da se Zakupcu uruéi pismeni akt na oznacenu adresu ili preko punomocnika,

Zakupac ¢e biti pozvan da pristupi u sjediSte Zakupodavca/Javnog preduzeca.
Ukoliko na naéin iz prethodnog stavava ne bude izvrSeno urucenje, pismeni akt ce biti zakaen na

predmetu kori$cenja.
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Clan 33.
istovjetnih primjeraka od kojih svaki predstavlja original
) a Javno preduzeée 8 (osam ) primjeraka a 1 (jedan) Notar

- ugovor je satinjen u 11 (jedanaest)

ugovora, Korisnik zadrzava 2 (dva
~"95 Koga se vrsi ovjera ugovora.
hmme strane su saglasne da Zakupodavac po jedan primjerak zakljuenog ugovora u roku od 15
@na od dana o

: viere dostavi Zastitniku dr¥avne imovine, DrZzavnom tuZiocu, DrZavnoj revizorskoj.
“astituciji i Upravi za imovinu,

ZAKUPAC/KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE
DRUSTVO »CARINE«DOO
Podgorica ‘

Direktor,
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj : 0210-2985/2
Budva, 11.11.2020.godine

Na osnovu &lana 7 i 8 Zakona o morskom dobru ("Sl. list RCG", br. 14/92), &lana 6, stav 2. i 24. Zakona
o drzavnoj imovini ("SI. list CG", br. 21/09) i ¢lana 4, 5. Stav 2. i ¢lana 6. Odluke o uslovima, vremenu
kori$éenja i visini naknade za kori$éenje morskog dobra ("S. list RCG", br. 27/92), Rjesenja o registraciji
za PDV od 01.04.2013.godine izdato od Poreske uprave Cre Gore, Izmjena i dopuna Programa
privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2019.-2023.godine broj:01-40/142 od
29.06.2020.godine, Izmjena i dopuna Atlasa crnogorskih plaza i kupalista broj:0206-1211/1 od

09.04.2020.godine i &lana 31. Ugovora o koriséenju morskog dobra broj: 0210-497/8 od 31.03.2017.
godine.

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE,
(PIB:02116146), sa sjedistem u Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelusic,
dipl.ekonomista ( u daljem tekstu: JAVNO PREDUZECE )

i

DRUSTVO »CARINE“ D.0.0O. iz Podgorice, (PIB:02094754), adresa: Ul.Slobode br.43, Podgorica,
koga zastupa i predstavlja izvr$ni direktor Cedomir Popovié (u daljem tekstu: KORISNIK ),

Zaklju¢uju dana 11.11.2020. godine, u Budvi

Uvazavajudi:

-Da je Vlada Crne Gore, u cilju umanjenja negativnih ekonomskih efekata izazvanih pandemijom
korona virusa, donijela Treéi paket socio-ekonomskih mjera kojim se predvida umanjenje godiSnje
naknade za koridéenje morskog dobra za 2020.godinu od 50% korisnicima/zakupcima koji obavljaju
djelatnost sezonski ili tokom gitave godine, i to u ugostiteljskim objektima-restoranima, na kupalistima,
privremenim lokacijama, pristani§tima i sl.

-Zakljuéak 7. Upravnog odbora Javnog preduzeca broj:0203-2283/3 od 28.07.2020.godine, donijet
na 16. elektronskoj sjednici UO odrZanoj dana 28.07.2020. godine,

-Da je uvidom u knjigovodstvenu evidenciju Javnog preduzeca konstatovano da je Korisnik izvrsio
ugovorne obaveze preuzete Ugovorom o koris¢enju morskog dobra broj: 0210-497/8 od
31.03.2017.godine i pribavio odobrenje za rad kupalista za 2019.godinu.




ANEKS I
UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
Br. 0210-497/8 od 31.03.2017.godine

Clan 1.
U ¢lanu 20. Ugovora o koriSéenju morskog dobra zaklju¢enog izmedu Javnog preduzeca i
drustva ,,CARINE* D.O.0. iz Podgorice broj: 0210-497/8 od 31.03.2017.godine utvrduje se naknada za
korid¢enje morskog dobra za 2018. godinu. Odnosno, na kraju &lana dodaju se dva stava koja glase:

»Godidnja naknada za za kori¢enje morskog dobra za period od 01.01.2020. godine do
31.12.2020.godine obradunata prema m? postojece obale saglasno stavu 4 ovog ¢lana utvrdena je u visini
od 2.186,00 EUR (slovima: dvijehiljadestoosamdeset3esteura) koja se uvecava za iznos PDV-a. Vr3i se
umanjenje iste za 50%, saglasno TreCem paketu socio-ckonomskih mjera koje je Vlada Cme Gore
donijela u cilju umanjenja negativnih ekonomskih efekata izazvanih pandemijom korona virusom, i
naknada za tekucu sezonu sada iznosi 1.093,00 EUR (slovima: hiljadudevedesettrieura) + PDV.“

Zakupac je duzan da ukupan iznos naknade iz prethodnog stava plati u cjelosti u momentu
zakljuéenja ovog Aneksa broj: 0210-2985/2 od 11.11.2020. godine uplatom na Ziro racun broj: 820-

41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obaveznika (PIB:02094754)
i Sifrom opstine Herceg Novi.“

Clan 2.
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora, ostaju na snazi.

Clan 3.
Ovaj aneks stupa na snagu danom potpisivanja.

Clan 4.
Ovaj aneks Ugovora zakljucuje se u 5 (primjeraka) istovjetnih primjeraka, 2 (dva) primjerka
zadrzava Korisnik, a 3(tri) primjerka zadrzava Javno preduzece.

Obradila:
SluZba za ustupanje morskog dobra na kgriscenje
Saradnik za ustupanje morsko dobra. koriscenje:

KORISNIK
D.0.0O. ,,CARINE*“ PODGORICA

Izvrsni direktor,

( mir Popovi¢
AN (447 7

Datum potpisivanja _Qh 9. 9sle
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIVM DOBROM CRNE GORE

Broj : 0210-633/4
Budva, 15.04.2019. godine

Na osnovu &lana 7 i 8 Zakona o morskom dobru ("SI. list RCG", br. 14/92), ¢lana 6, stav 2. i 24.
Zakona o drzavnoj imovini ("SI. list CG". br. 21/09). ¢lana 4, 5. Stav 2. i ¢lana 6. Odluke o
uslovima, vremenu koridéenja i visini naknade za korid¢enje morskog dobra ("Sl. list RCG", br.

27/92), Programu privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2019.-2023.godine 1
Atlasu crnogorskih plaza i kupalista.

1. JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa

sjedidtem u Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelusi¢, (u daljem tekstu: JAVNO
PREDUZECE) i

2. "CARINE"D.0.0.PODGORICA DRUSTVO ZA TRGOVINU I USLUGE,PROIZVODNJU I
INZENJERING,EXPORT-IMPORT, adresa:Ul.Slobode br.43 Podgorica ; PIB: 02094754 broj
Ziro racuna u banci 510-134-26,8ije je odgovorno lice Viadimir Popovi¢ (u daljem tekstu:

Korisnik)
-Uvazavajuci zahtjev br.0210-633/3 od 12.04.2019.god

Zakljucuju dana 15.04.2019. godine u Budvi.

ANEKS II

UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
0210-497/8 od 31.03.2017. god.

Clan 1.

U ¢lanu 20. osnovnog ugovora, utvrduje se naknada za 2019.god. i dinamika placanja iste,
odnosno u ¢lanu 20. Stav 2. mijenja se 1 glasi :

"Godisnja naknada za tekuéu 2019.godinu utvrdena je u visini od 2.186.00 eura
(slovima: dvijehiljadestotinuosamdesetSest eura) koja se uveé¢ava za iznos PDV-a .

Naknadu je Korisnik duZan da plati momentu zakljuéenja ugovora na Ziro racun
Javnog preduzeéa br:820-41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog
broja poreskog obveznika i Sifrom opstine Herceg Novi 906.



Clan 2.

Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora ostaju na snazi.

Clan 3.

Ovaj Aneks stupa na snagu danom potpisivanja.

Clan 4.

Ovaj aneks Ugovora zaklju¢uje se u 5 (pet) istovjetnih primjeraka od kojih korisnik zadrzava
dva primjerka. a preostale primjerke zadrzava ovo Javno preduzece.

KORISNIK

DRUSTVO »CARINE« DOO
Podgorica

Izvrini direktor,
Vladi_;nig Popovi¢

Neprry Froygued

Datum zakljuéenja:

Obradio,

~

— ' e
Srd di¢,dipl.pravnik
{"_ - " - .
Rukovedilag Sluzbe za
ustupanje na korji¢enje morskog dobra

Ljubomirka Vido i«{}d{i\pl.pravnik
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVIIANIE
MORSKIM DORIROM CRNE GORE

Broj:0210-798/3
Budva, 03.05.2018.god.

Na osnovu ¢lana 7. i 8. Zakona o morskom dobru (»Sluzbeni list RCG«, br.14/92, 27/94 i ,SLlist CG", br. 51/08, 21/09,
73/10 i 40/10 ), €lana 6. stav 2. i 24. Zakona o drzavnoj imovini (»SluZbeni list RCG«, br. 21/09) i ¢lana 4, 5. stav 2. i
¢lana 6. Odluke o uslovima, vremenu kori$éenja i visini naknade za kori$¢enje morskog dobra (»SluZbeni list RCG«,
br.27/92) &. 28 i &l. 76 b Zakona o finansiranju lokalne samouprave, (»Sl. list RCG«, br. 42/03, 44/03, »Sl. list Crne
Gore« br. 05/08, 51/08, 74/10), Rje$enja o registraciji za PDV-e od 01.04.2013.god. izdato od Poreske uprave Crne
Gore, Izmjena i dopuna Plana objekata privremenog karaktera u zoni morskog dobra za 2016.-2018.godinu br. 101-
30/94 od 19.03.2018.god. i &lana 31 stav 3 Ugovora o zakupu/kori$¢enju morskog dobra broj:0210-497/8 od
31.03.2017.god.

1. Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom Crne Gore sa sjedidtem u Budvi, koga zastupa i
predstavlja direktor Predrag Jelusi¢ dipl.ekonomista ( u daljem tekstu: Javno Preduzece ) i

2. DRUSTVO »CARINE« DOO iz Podgorice, Ulica Slobode br.43, koga zastupa lzvrsni direktor Cedomir
Popovi¢ / PIB 02094754/ (u daljem tekstu: Zakupac)

Zakljucuju dana 03.05.2018.god.

ANEKS 1
UGOVORA 0 KORISCENJU MORSKOG DOBRA
br.0210-497/8 od 31.03.2017. god.

Clan 1.
U ¢&lanu 20 Ugovora o korid¢éenju morskog dobra zaklju¢enog izmedu Javnog preduzea i Drustva
“CARINE"doo iz Podgorice broj:0210-497/8 od 31.03.2017.god. utvrduje se naknada za kori$¢enje morskog
dobra za 2018 god. Odnosno na kraju ¢lana dodaju se dva stava koja glase:

,Godi¥nja naknada za kori$éenje morskog dobra za period od 01.01.2018.god do 31.12.2018.god obratunata
prema m? postojee obalk saglasno stavu 4 ovog ¢&lana utvrdena je u visini od 2.186,00 €
(slovima:dvijehiljadestoosamdesetSesteura) koja se uvec¢ava za iznos PDV-a.

Zakupac je duzan da ukupan iznos naknade iz prethodnog stava plati u cjelosti u momentu zaklju¢enja ovog
Aneksa uplatom na racun br: 820-41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog
obveznika (PIB: 02094754) i Sifrom OpStine Herceg Novi - 906."

Clan 2.
Sve ostale odredbe osnovnog ugovora ostaju na snazi.

Clan 3.
Ovaj Aneks stupa na snagu danom potpisivanja.




Clan 4.
Ovaj Aneks Ugovora zakljufuje se u 5(pet) istovjetnih primjeraka od kojih svaka ugovorna strana
zadrZava po dva primjerka.

KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIMDOBROM CRNE

e ——

DRUSTVO »CARINE« DOO ~
/ Podgonca 0\\
,/ “." \ i
lzvr§nhdw3k¥or, | 1pleko)10mista
fecbmlr Popoﬂc = /
.\ r-’-" .M x//
/~ " Qbxadio,” "
w»u@{f’ [[2¢ts Ediplpravnik J
) e RFETRI o

ilad Sluzbe za
¢anje morskog dobra
Ljubomirka Vidaviddipl.pravnik

Datum zakljuéenja: __ & 3.-05- LiI¥
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANSE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

1. Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore iz Budve

2. Drustvo sa ograni¢enom odgovornoscu “CARINE"DOO iz Podgorice

UGOVOR O ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Budva, 31.03.2017. god.
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Broj:0210-497/8
Budva, 31.03.2017. god.

Na osnovu ¢lana 7 i 8 Zakona o morskom dobru (»Sluzbeni list CG«, br.14/92), ¢lana 6 stav 2 i 24
Zakona o drzavnoj imovini (»Sluzbeni list CGg, br. 21/09), ¢lana 4 stav 1, 5 i 29 Uredbe o prodaji i
davanju u zakup stvari u drzavnoj imovini (»Sluzbeni list CG«, br.44/10) i ¢lana 28 i 76 b Zakona o
finansiranju lokalne samouprave, (»Sluzbeni list CG«, br. 42/03, 44/03,05/08,51/08i74/10)

1. Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore sa sjediStem u Budvi,

koga zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelusi¢, diplomirani ekonomista ( u daljem tekstu:
Javno Preduzece ) i

2. DRUSTVO »CARINE« DOO iz Podgorice, Ulica Slobode br.43, koga zastupa Izvrsni direktor
Cedomir Popovi¢ / PIB 02094754/ (u daljem tekstu: Zakupac)

Zakljucuju dana 31.03.2017. god.

UGOVOR O
ZAKUPU / KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Uvazavajudi :

* Da je Upravni odbor Javnog preuzeca za upravljanje morskim doborom na svojoj XXXV sjednici odrzanoj
15.08.2015.god. usvojio Odluke o objavljivanju javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup obale za
izgradnju novih kupali$ta prema planskim dokumentima broj:0203-2372/6-1 od 15.08.2015.god. koja je pod
rednim brojem 6. Obuhvatila lokaciju u Bijeloj, op3tina Herceg Novi ispred Hotela “Delfin” u ukupnoj duzini od
128 ml.

= Da je Vlada Crne Gore na sjednici odrzanoj dana 10.12.2015.god. Zaklju¢cima br. 08-2794 od 17.12.2015.god.
dala saglasnost na Odluku o objavljivanju javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup obale za izgradnju
novih kupali$ta prema planskim dokumentima broj: 0203-2372/6-1 od 15.08.2015.god.

* Da je Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine OpStine
Herceg Novi aktom br. 02-3-350-146/2016 od 26.02.2016.god. obavijestio Javno preduzece da su
Konzervatorski uslovi sastavni dio izdatih Urbanisticko tehnilkih uslova, bududi da je to predvideno
Prostornim planom podruéja posebne namjene za morsko dobro ili odgovaraju¢im Urbanistickim planom.

= Da je Upravni odbor Javnog preduzeca na svojoj XLVII sjednici odrzanoj 29.03.2016.god. donio Odluku br.
0203-1445/13 od 29.03.2016.god. kojom je usvojen Javni poziv za prikupljanje ponuda za zakup obale za
izgradnju novog kupalista ispred Hotela ,Delfin“ u Bijeloj i tenderska dokumentacija.

* Da je 30.03.2016.god. na web site www.morskodobro.com iu dnevnom listu ,Pobjeda” objavljen Javni poziv
za prikupljanje ponuda za zakup obale za izgradnju novog kupaliSta broj: 0210-1513/1 od dana
30.03.2016.god.

* Da je Tenderska komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najuspjesniju izabrala ponudu broj:
0210-1900/1 od 25.04.2016.god. ponudaca Drustvo ,CARINE” DOO iz Podgorice.

* Da je Upravni odbor Javnog preduzeca na LIV sjednici odrzanoj 31.08.2016.god. dao saglaanst na Prijedlog
Ugovora o kori$¢enju morskog dobra i ovlastio direktora Javnog preduzeca da zakljuci predmetni Ugovor.




I OPSTE ODREDBE

Can1
JAVNO PREDUZECE i izabrani ponuda¢ DRUSTVO »CARINE« DOO iz Podgorice zakljuZuju ovaj
ugovor i ureduju medusobna prava i obaveze vezana za dugorocno kori$éenje dijela dr¥avne imovine
odnosno dijela morskog dobra, u cilju realizacije Projekta izgradnje novog kupali$ta u skladu sa
odobrenjem za izgradnju izdatim na osnovu planske dokumentacije.

II OPIS MORSKOG DOBRA
: Clan 2

Predmet kori$¢enja je dio morskog dobra u opstini u Herceg Novi, u naselju Bijela, ispred Hotela
»Delfin”, plaZa u ukupnoj duZini od 128 m®/povr$ine 2.186 m2, zahvatajui kat.parcelu 575 KO Bijela
u cjelini, upisana u LN 1644 KO Bijela, kat.parcelu 749 KO Bijela u cjelini i dio kat.parcele 572 KO
Bijela, obije upisano u LN 1161 KO Bijela, u zahvatu od ponte na kat.parceli 749 KO Bijela, ukljuéujuéi
pontu istotno osnovom priobalne saobradajnice do mandraéa i od mandraéa isto¢no granicom
parcele u duZini od 36 m?, odnosno do linije granice kat.parcele 570 i 569 KO Bijela u zaledu, sa

pripadaju¢im akva prostorom, sve u postoje¢em stanju i kupaliste koje ¢e biti izgradeno na osnovu
odobrenja nadleZnih organa.

Kupali$ta iz stava 1 ovog ¢lana predstavlja dio turistickog komplaksa i treba da bude dimenzionisano

prema njegovim kapacitetima, to su uredena kupali$ta po najveéim standardima, male gustina, sa
normativom od 4 do 8 m2po kupacu.

Postojece morsko dobro opisano u stavu 1 ovog ¢lana prikazano je na katastarskom snimku - skici sa
koordinatama grani¢nih ta¢ki, koji je sastavni dio ovog Ugovora ( Prilog 1.} sa unijetim granicama
zahvata novoplaniranog kupali$ta iz Urbanisti¢ko tehni¢kih uslova, koji su sastavni dio ovog Ugovora.

( P/x:ilog 2). ~

Ugovorne strane su saglasne da nakon realizacije projekta izgradnje novog kupalista izvrse premjer
novoizgradenih povrsina i u skladu ‘sa istim Aneksom ovog Ugovora izmijene povr§inu plaZa i
obalnog pojasa koji su predmet ovog Ugovora. Zakupodavac je u obaveze da kod nadle#nih organa
pokrene postupak upisa drzavne svojine na novostvorenim povrsinama u katastar nepokretnosti.

I CILJEVI I NAMJERE UGOVORA

Clan 3 :
Zakupac na osnovu ovog Ugovora sti¢e pravo i obavezu da koristi morsko dobro iz &ana 2. ovog
Ugovora u postojeCem stanju i na ustupljenom morskom dobru kao investitor finansira i izgradi
novo kupaliSte, koje izgradnjom postaje drzavna svojina, prema izdatom odobrenju nadleznog organa,
odobrenom i revidovanom projektu, planskoj i tehni¢koj dokumentaciji, Zakonu o uredenju prostora i
izgradnji objekata i Zakonu o procjeni uticaja-na Zivotnu sredinu.

Zakupac stice pravo da na morskog dobru iz &ana 2 ovog Ugovora, postojeem i novoizgradenom
morskom dobru, obavlja i vr$i sve zakonom dozvoljene djelatnosti u skladu sa namjenom.

IV OBIM USTUPLJENIH PRAVA 5

Clan 4
Zakupodavac ovim Ugovorom prenosi, a Zakupac sti¢e pravo da koristi morsko’ do.bro iz ¢lana 2.4}0vog
Ugovora, a Sto podrazumijeva da za sve vrijeme trajanja ovog Ugovora sva gt?ca _hca ne mogu'ni pod
kakvim (pod istim ili bilo kakvim drugim) uslovima s'teéi na g{edmem korlsc_er‘lla/zakup:all 1stg.pra.va

koia s11 nredmet nuno nonunra acim n citiaciinma lrada a 3oaiX
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Zakupom/davanjem na Kori$éenje morsko dobro iz ¢élana 2 ovog Ugovora ostaje drZzavna svojina
i zadrzava Kkarakter javnog dobra u opstoj upotrebi, odnosno sva fizi¢ka i pravna lica imaju
pravo nesmetanog pristupa postoje¢em i novoizgradenom morskom dobru.

VZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Clan 5.
Zakupac je duzan da morsko dobro koje je predmet ugovora izgradi, koristi i uZiva na nacin i u skladu
sa uslovima utvrdenim odobrenjem za gradenje, uslovima za uredenje i opremanje kupali$ta, drugim
odobrenjima, prostornim i urbanisti¢kim planovima i svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu
Zivotne sredine, zastitu mora i obale.

Djelatnosti koje Zakupac bude obavljao na predmetmom morskom dobru, ukljutujuci i izvodjenje
radova, ni na koji nacin ne smije ugroZavati Zivotnu sredinu, obalu i more, osim u mjeri u kojoj je to
neophodno radi privodenja prostora namjeni prema Glavnom projektu.

VI KORISCENJE MORSKOG DOBRA:

Clan 6
Pored ostalih, Zakupac ima sljedece posebne obaveze u vezi sa kori§¢enjem morskog dobra:
¢ da saglasno Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima broj: 02-3Up/1-904/2005 od 12.06.2006.god. koje je
izdao Sekretarijat za urbanizam i gradevinarstvo opstine Herceg Novi, finansira i uradi investiciono
tehnicku dokumentaciju radi dobijanja Gradevinske dozvole u postupku pred nadleZnim organima
uprave u svemu saglasno Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i Zakonu o procjeni uticaja
na Zivotnu sredinu;

eda u roku od 7 dana nakon zakljutenja ovog ugovora, nadleZnom organu podnese zahtjev, sa
propisanom dokumentacijom, za izmjenu gradevinske dozvole na svoje ime kao novog investitora, na
osnovu ¢lana 98 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata;

e -da izvede radove na izgradnji u svemu prema izdatoj gradevinskoj dozvoli i odobrenom projektu;

eda na postojeéem i novouredenom morskom dobru obavlja djelatnost saglasno registraciji i
odobrenju nadleZnih organa poStuju¢i u svemu pozitivne pravne propise, propisane normative i
standarde, posebno propise koji ureduju uslove za uredenje, organizaciju, opremanje i rad kupali$ta;

e da radove na izgradnji, uredenju i opremanju morskog dobra organizuje saglasno Zakonu na nacin
koji ne¢e dovesti do oStecenja pristupnih puteva i okolnog terena, odnosno ako do istih dode, duZan je
da o svom trosku otkloni sva nastala o$teéenja u najkracem roku i vrati dati prostor u uredno stanje.

) Clan 7
Zakupac je saglasan i preuzima obavezu da, u toku trajanja ovog ugovora, ustupljeno r-norsko .do.bro
izgradi saglasno revidovanom glavnom projektu, gradevinskoj dozvoli, kao i da nakon 1zgfadn]e isto
uredi i koristi u skladu sa Uslovima za uredenje kupali$ta, vaZeéim Planom objékata privremenog

karaktera u zoni morskog dobra i izdatim odobrenjima, $to podrazumijeva:

e da sve radove na ustﬁpljenom morskom dobru izvodi u skladu sa Zakonom o uredenju pF})st(ira i
izgradnji objekata, stru¢no i kvalitetno, drZeci se tehnickih propisa, pravila i standarda koji vaze u

gradevinarstvu i Glavnom projektu; o _ o
e infrastrukturno opremanje lokacije prema propisanim uslovima i na osnovu odobrenja nadleznih

organa uprave i javnih preduzeca; o L
e da realizaciju projekta sprovede u svemu prema mjerama zastite zZivotne s'rg(?me'e i programu
monitoringa koji su utvrdeni Elaboratom procjene uticaja na zivotnu sredinu i/ili RjeSenjem koje

3. .M.V




i euredenje i opremanje kupali§ta u svemu saglasno Uslovima za uredenje kupali$ta koji ¢e se izdati

nakon izgradnje kupalista.

Sve pripremne radove i radove na uredenju ustupljenog morskog dobra Zakupac je duZan da izvede u
skladu sa tehnickom dokumentacijom, postujuéi odobrenja i uputstva Zakupodavca i ovlaséenog
nadzornog organa, opstinske propise o komunalnom redu, uslove za postavljanje privremenih objekata
i druge vazece standarde i propise.

Clan 8
U skladu sa Ponudom, Zakupac preuzima obavezu finansiranja i izgradnje novog kupali$ta u skladu sa
odobrenim i revidovanim projektom i gradevinskom dozvolom nadleZznog organa, a nakon zavrsetka
radova preuzima obavezu da uredi, opremi i stavi u funkciju kupaliSte u skladu sa Pravilnikom o
usbvima koja moraju ispunjavati izgradena i uredena kupaliSta.

Zakupac je obavezan da, u roku od 4 (Cetiri) godine od dana zaklju¢enja ugovora, ukljucujudi i
vrijeme potrebno za pribavljanje gradevinske dozvole, realizuje investiciona ulaganja koja prema
usvojenoj Ponudi investitora preliminarno iznose najmanje 552.199,00 € (slovima:
petstopedesetdvijehiljadestodevedesetdeveteura). :

Zakupac je duzan da obezbijedi izvodenje radova prema dinamici i fazama realizacije koje su utvrdene
Investicionim programom i saglasan je da se nakon zavr$etka radova, na osnovu IzvjeStaja zajednicke
komisije iz ¢lana 16 ovog Ugovora izvr§i analiza realizacije i redefiniSu uslbvi ugovora u slucaju da je
konstatovano da su trajna ulaganja znaajno manja u odnosu na preliminarni iznos iz stava 2 ovog

¢lana.

Zakupac neée koristiti ustupljenu lokaciju u druge svrhe osim za izgradnju i pruZanje turistickih usluga
na kupali$tu, niti ée Koristiti bokaciju na bib kakav natin kojim bi uzrokovao Stetu, povredu ili
ugroZavanje zakupodavcu ili bilo kom tre¢em licu ili na natin koji bi doveo do uspostavljanja bilo
kakvog tereta u vezi sa lokacijom suprotno odredbama ovog Ugovora.

Clan9
Zakupac ¢e obezbijediti da tehnitka dokumentacija bude izradena i revidirana u $to kra¢em roku u
skladu sa Zakonom o uredenju porostora i izgradnji objekata i Zakonom o procjeni uticaja na Zivotni
sredinu i duZan je u svakoj fazi izrade, tehnicku dokumentaciju dostavi na izjaSnjenje
Zakupodavcu (podrazumijeva se: Projekmi zadatak, Idejno rjeSenje, Revidovani glavni projekat i Nacrt
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu).

u uprave podnese zahtjev za izdavanje Gradevinske dozvole

Zakupac je u obavezi da nadleznom organ e
izgradnji

sa urednom i potpunom dokumentacijom u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i
objekata i ostalim Primjenjivim zakonima. :

Zakupac je u obavezi da nadlenom organu, yprave podnese zahtjev za odlu¢ivanje o potrebi izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
Ka$njenje u izdavanju Gradevinske dozvole uzrokovano nepotpunom i neurednom dokumentacijom
smatrace se da je neopravdano ka3njenje Zakupca.

apretku po pitanju zahtjeva za izdavanje

Zakupac Ce redovno obavjeStavati Zakupodavca 0 n :
sa nadle?nim organom uprave ukoliko to

Gradevinske dozvole i obezbijedie kopije prepiske
Zakupodavac bude zahtijevao.

Nch
P

Zakunndavac ée. 1 okviru svoiih ovla§éenia. uloZiti naiveée napore da pruzi potrebnu pomo¢ Zakupcu u



Clan 10
Zakupac (e biti obavezan da zapoéne radove na dogovoreni datum poletka realizacije, osim u slucaju
da dode do ka$njenja u izdavanju Gradevinske dozvole iz razloga koji se ne mogu pripisati u krivicu
Zakupcu. _
Zakupac ili trece lice koje izvodi bilo kakve radove na lokaciji, ili lice kojeg ovlasti za izvodenje radova,
ima obavezu da obezbijedi da se:

1) radovi izvode prema Gradevinskoj dozvoli i Glavnom projektu;
2) organizuje gradiliSte na nadin kojim ée se obezbijediti pristup lokaciji, nesmetani saobracaj i
zastita okoline za vrijeme trajanja gradenja; :

3) obezbijedi sigurnost objekta, lica koja se nalaze na gradiliStu i okoline (susjednih objekata i
saobraéajnica); '

4} izvode radovi u skladu sa standardima, tehni¢kim normativima i normama kvaliteta koji vaze za
pojedine vrste radova, instalacija i opreme i gradi objekat, odnosno koristi gradevinske materijale,
proizvode, uredaje, postrojenja i opremu koji ispunjavaju uslove iz ¢lana 72 i 74 Zakona u uredenju
prostora i izgradnji objekata; :

5) obezbijedi dokaz o kvalitetu izvedenih radova, odnosno ugradenog materijala, instalacija i opreme,
izdat od strane ovla$éene organizacije kao i da obezbijedi garantne listove proizvodata materijala;

6) vodi zapisnike o radovima koji se nakon zatvaranja, odnosno pokrivanja ne mogu kontrolisati -
(kvalitet zemlji$ta na kojima se objekat fundira, temelji, armatura, izolacija, podzemne i instalacije
koje se zatvaraju i dr); _

7) vodi gradevinski dnevnik, gradevinsku knjigu i knjigu inspekcije;

8) da imenuje glavnog i odgovornog inZenjera radova u skladu sa €lanom 107. Zakona;

9) obezbijedi mjerenja i geodetsko osmatranje ponasanja tla i objekta u toku gradenja;

10) obezbijedi sprovodenje mjera zastite Zivotne sredine i programa monitoringa koji su utvrdeni
Elaboratom procjene uticaja na Zivotnu sredinu i/ili RjeSenjem nadleZnog organa uprave za poslbve
procjene uticaja na Zivotnu sredinu;

11) da radove izvodi na dobar, efikasan i siguran naéin i da se koristi samo materijal dobrog kvaliteta
koji je u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata, Zakonom o zastiti Zivotne
sredine, Zakonom o vodama, dogovorenim standardima i drugim pozitivnim propisima;

12) radove izvede u rokovima utvrdenim Ugovorom i Investicionim programom.

Clan 11
Zakupac ¢e obezbijediti da svaki izvodag radova ili trece lice koje izvodi bilo kakve radove na lokaciji

tokom izvodenja radova:

a. bude oviad¢eno za izvodjenje radova od strane nadleznog organa;

b. ne uzrokuje neprijatnost, $tetu ili povredu bilo kom licu ili samoj lokaciji uslijed izvodenja radova;

C. da bilo kakvo uznemiravanje susjednim vlasnicima, stanovnicima ili gradanstvu uopste svede na
neophodni minimum; .

d. da obezbijedi lokaciju tokom izvodenja radova koliko je to mogude;

e da obezbijedi da se Sut i otpad redovno uklanja, da se zemlja, §1junak_ i svaki drugi gradevi
.materijal zadrZava na lokaciji samo u-mjeri u kojoj je neophodan za izvodenje radova.;_ o
f. da budu ispoStovane sve razumne instrukcije Zakupodavca vezane za oéuvzin_jt_a vrijednih, istorijskih
ili nekih drugih predmeta koji su po misljenju Zakupodavca od vaZnosti za opsti interes, a nalaze se na

lokaciji.

nski

Zakupodavac ¢e, u okviru svojih zakonskih ovla§¢enja, uloZiti najbolje napore da pruzi pomo¢ Za-kvupcu
u postupcima pred organima uprave i javnim preduze¢ima za snabdijevanje vodom, eleku'lﬁgnom

energijom i drugim komunalnim uslugama koje su neophodne za izvodenje radova.
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Clan 12
Zakupac je duZan da na gradili$tu preduzme mjere radi obezbijedenja sigurnosti izvedenih radova,
susjednih objekata i radova, opreme, uredenja, instalacija, radnika, saobra¢aja, Zivotne sredine i voda i
imovine i neposredno je odgovoran i duZan nadoknaditi sve $tete koje izvodenjem radova priéini
tre¢im licima i imovini.
TroSkove sprovodenja mjera zastite snosi Zakupac.
Zakupac je obavezan Zakupodavcu nadoknaditi sve Stete koje treca lica eventualno ostvare od
Zakupodavca za sluéaj iz stava 1. ovog ¢lana.

Clan 13
Zakupac je duZan da radove osigura o svom trogku protiv svih Steta do kojih moZe doéi za vrijeme
izvodenja radova i to od pocetka izvodenja pa do primopredaje radova (osnovnih i dopunskih rizika u
skladu sa uslovima za osiguranje objekta u izgradnji) kod odgovarajuce organizacije koja vrsi
osiguranje - osiguravaca, i da primjerak polise osiguranja dostavi Zakupodavcu.

Clan 14
Zakupac garantuje za kvalitet izvedenih radova i to za gradevinske radove za period od 10 (deset)
godina, odnosno za zanatske radove za period od 2 (godine).

Zakupac je duZan da o svom trosku otkloni sve nedostatke na izvedenim radovima, koji se pokaZu u
toku garantnog roka u roku koji mu odredi Zakupodavac. Ukoliko Zakupac ne postupi po zahtjevu
Zakupodavca, Zakupodavac ima pravo da na teret Zakupca otkloni nedostatke angaZovanjem drugog
izvodaca.

Clan 15

Zakupodavac Ce, o svom tro$ku, obezbijediti nezavisnu kontrolu/nadzor ( kvalifikovano pravno ili
fizicko lice ) koja ima obavezu da tokom perioda izvodenja radova prati realizaciju ugovora, realizaciju
1izvodenje radova, utrosak sredstava i gradevinsku dokumentaciju.

Zakupac ¢e imati obavezu da imenovanom licu iz stava 1 ovog &lana omoguéi da moZe uéi na lokaciju u
bilo koje vrijeme radi provjere: (i) kako napreduju radovi, (ii) uskladenosti svih radova sa dogovorenim
standardom i zakonima, (iii) ostalih obaveza Zakupca po osnovu ovog Ugovora. Prilikom ulaska na
lokaciju, lice iz stava 1. ovog ¢lana nefe ometati Radove i nefe davati nikakve direkme naredbe

izvodadima radova ili predstavniku Zakupca na lokaciji.

Ukoliko ovlaS¢eno lice iz stava 1 ovog ¢lana, u toku svoje kontrole, ustanovi da se radovi ne izvode u
skladu sa Gradevinskom dozvolom, dogovorenim standardom i zakonima, ili da postoji ka$njenje radova
u odnosu na ugovorenu dinamiky, ili da postoji nesklad u iznosu stvarnih troSkova radova u odnosu na
premjer i predracun radova, duZan je Zakupodavcu podnijeti detaljan pisani izvjeStaj. Zakupodavac
pismeno moZe od Zakupca traZiti razja$njenje u vezi sa konstatovanim nepravilnostima.

Ukoliko se konstatovane nepravilnosti odnose na kvalitet ugradenog materijala ili izv'edepih radova,
Zakupodavac moZe da zatraZi od Zakupca da nekvalitetni materijal zamijeni kvalitemim i da radove

dovede u ispravno stanje o svom trosku. o _
Ako Zakupac i pored upozorenja i zahtjeva Zakupodavca da otkloni uofene nedostatke nastavi

nekvalitetno izvodenje radova, Zakupodavac ¢e podnijeti prijavu nadleznoj inspekciji.

s

Zakupac ¢e duZan da imenovanom licu iz stava 1 ovog ¢lana podnosi redovne kvartalge 1zv1esta.)e Eo
pitanju nivoa izvr$enih radova i troS$kova radova. uz obavezu da istom dostavi koniiu sradevinske
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Clan 16. :
Obavjestenje da su radovi zavr3eni Zakupac podnosi Zakupodavcu preko imenovanog lica iz ¢lana 15
ovog Ugovora, koji uz obavjestenje o zavrsetku radova Zakupodavcu dostavlja pismenu izjavu da nema
skrivenih mana i propusta u izvedenim radovima, kao i izvjestaj o ukupnim izvedenim radovima, sa

. svom tehni¢kom dokumentacijom.

Zakupac se obavezuje da nakom zavrietka radova u skladu sa Zakonom, nadleZznom organu uprave
podnese zahtjev i pribavi Upotrebnu dozvolu.

Ugovorne strane su se saglasile da nakon zavréetka radova Zakupodavac formira zajedni¢ku komisiju
koja ¢e konstatovati izvedene radove, evidentirati novostvorene povrsine i izvr§ena ulaganja.

Clan 17.
Nakon realizacije Projekta, kupali3te se organizuje i oprema u skladu sa Pravilnikom o uslovima koja
moraju da ispunjavaju uredena i izgradena kupali$ta ("SLlist CG", br.20/08, 20/09, 25/09, 4/10,
61/10, 26/11), odnosno u skladu sa Uslovima za uredenje i opremanje kupalidta koje izdaje Javno
preduzece, $to podrazumijeva obavezu Korisnika da tokom trajanja ugovora:

> morsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora koristi kao uredeno i izgradeno kupaliSte, prema
odobrenom programu uredenja, uz potrebne saglasnosti nadle?nog organa uprave, poStujuci u svemu
pozitivno pravne propise, vaZece standarde, uslove za postavljanje privremenih objekata, Pravilnik o
uslovima koja moraju ispunjavati izgradena i uredena kupali$ta i Uslove za uredenje kupalista koji su
prilog i sastavni dio ovog ugovora;

» da tokom cijelog trajanja ovog ugovora, obezbijedi redovno i uredno &i$éenje i odrzavanje oznaenog
dijela morskog dobra i njegove neposredne okoline, redovno uklanjanje smeéa i postovanje propisa iz
komunalne oblasti;

5 ~ » dauskladu sa pozitivno - pravnim propisima obezbijedi kori$éenje zakupljenog kupalista;

> da obezbijedi sprovodenje mjera zastite Zivotne sredine i programa monitoringa koji su utvrdeni
Elaboratom procjene uticaja na Zivotnu sredinu i/ili Rje§enjem nadleZnog organa uprave za poslove
procjene uticaja na Zivotnu sredinu;

> da u periodu vansezone, tokom zimskog perioda obezbijedi redovno i uredno odrZavanje plaZe:
uklanjanje i odvoz murave, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i
odvoz sakupljenog otpada uradi na propisan nacin u saradnji sa lokalnim komunalnim preduzeéem;

» da tokom kupaliSne sezone, odnosno u periodu od 01.05. do 01.10. obezbijedi rad kupaliSta, s':tq
podrazumijeva redovno, svakodnevno, detaljno, ¢iS¢enje kupaliS$ta i uklanjanje otpadaka, ispravno i
uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupali$tu i rad pratecih, pomo¢nih i usluZnih objekata na

kupali$tu;
» da zakljui ugovor o odvozu smeca sakupéﬁ%ta sa lokalnim komunalnim preduzecem;

» da u pripremi turistitke sezone izvede radove koji podrazumjevaju :

- detaljno ¢idéenje plaZe i oznacenog morskog dobra iz ¢lana 1. ovog Ugovora, ) _ o

- sanaciju eventualnih o$tecenja i druge radove koje odobri Javno preduzeée u okviru godisinjeg
programa uredenja;

> da najkasnije do 01.05. tekuce godine organizuje i stavi u funkciju kupa'lliéte': u svemu prema
Uslovima za uredenje kupalita i skici koje izdaje Javno preduzece, a koji su prilog i sastavni dio ovog
Ugovora, a naroCito da :
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f - vidno istakne kupali$ni red ( koji sadrZi radno vrijeme kupali$ta, rekreativne i druge aktivnosti koje
se mogu obavljati na kupali$tu, nacin i uslove koriS¢enja kupali$ne opreme, higijenski red na kupaligtu
{ 1druge odredbe koje garantuju red i ¢istocy, bezbijednost kupacaisl),
.- postavi i pravilno rasporedi plazni mobilijar (suncobrani i leZaljke ), u svemu prema Uslovima za
.| uredenje kupali$ta,
- opremi i stavi u funkciju potreban broj tuSeva i kabina za presviaenje,
- postavi adekvatne kante za otpatke,
" - obezbijedi sanitarne uslve na kupalistu,
. - na propisan naéin izvr$i vidno obiljeZavanje-ogradivanje vodene strane kupali$ta postavljanjem
povezanih bova odgovarajuéih dimenzija i materijala na udaljenosti od 100 m od obale,
| - obezbijedi spasilacku sluzbu koja posjeduje licencu izdatu od ovlaScenog organa ili organizacije i istu
- Nhapropisan nacin opremi,
. - da poStujuéi odobrenje i urbanistitko-tehnike uslove postavi odobrene sezonske privremene
. objekte;

> da na zakupljenoj lokaciji otpocne sa obavljanjem djelatnost nakon &to pribavi odobrenje za rad od
nadlkeZnog organa uprave, da djelatnost obavlja poStujuéi registraciju, odobrenje za rad i op$tinsku
odluku o javnom redu i miru posebno u pogledu radnog vremena;

»da bez znanja i saglasnosti Zakupodavca i odobrenja nadleznih organa ne zapocne bilo kakvu
dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na
ustupljenoj lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoruy;

S e N, ;

» da blagovremeno plaéa ugovorenu naknadu za kori3¢enje morskog dobra;

T i

» da po isteku odobrenih privremenih rjeSenja, po pismenom nalogu Javnog preduzeéa u dodatnom
roku od 15 dana oslobodi predmetnu lokaciju, odnosno ukloni postavljenu opremu i eventualno
postavljene privemene objekte, u suprotnom saglasan je, prihvata i ovla$éuje Javno preduzeée da bez
posebne saglasnosti Zakupca izvrsi uklanjanje a tro$kove uklanjanja ée snositi Zakupac;

»da se tokom trajanja ovog Ugovora stara o redovnom i investicionom odrZavanju ozna¢enog
morskog dobra, odrZavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu oznagenog morskog dobra;

» da morsko dobro koristi i eksploati$e u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno pravnim
:  propisima koji reguli$u: uslove koje moraju. ispunjavati uredena i izgradena kupali$ta, usbve i
‘). standarde zaStite Covjekove sredine, posebno zastite mora od zagadenja, Cistofu na kupali$tima i
drugim javnim povrsinama, standarde koji propisuju nivo turistickih objekata i turisti¢kih usluga i
drugim propisima koji reguliSu materiju koja je u neposrednoj vezi sa koriS¢enjem morskog dobra.

) : Clan 18.
i Zakupodavac ¢e Zakupca uvesti u posjed u roku od 8 (osam) dana od dana zakljuéenja_ugovora.
| Smatrase da je Zakupodavac izvrSio obavezu uvodenja Zakupodavca u posjed ako mu je predao:
| - tehnitku dokumentaciju (Urbanisticko-tehniéke uslove i dr) i )
41 - na terenu uz prisustvo predstavanika Zakupca prepoznao i oznacio krajne tacke zghvata morskog
1" dobraiz ¢lana 2 ovog Ugovora, §to ée se zapisni¢ki konstatovati. . .
| U slucaju da se na pisani poziv Zakupodavca, Zakupac ne odazove na uvodenju u posao, Zakupodavac
3
{
|

ima pravo na raskid ugovora i naplatu bankovne garancije.

N Clan 19.

‘ Kao garanciju izvodenja Radova u skladu sa Investicionim programom i.o.vim Ugovorom 9._’z'§kupu,
& najkasnije 3 (tri) dana prije zakljucenja Ugovora, Zakupac ée ds()ftavm. Zakupodavcu ledbertl)u
garanciju, na iznos od 55.219,00 € ( slovima:pedesetpethiljadadvijestotinedevetmaesteura) (10%

riiadnnct intrantl Al A m e cmeee —ae
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. Cinidbena garancija Ce ostati na snazi do predvidenog datuma zavrsetka radova (4 godine/48 mjeseci),

sa obavezom Zakupca da je godi$nje obnavlja.

Zakupac je duZan da novu ¢inidbenu garanciju dostavi najkasnije 30 dana prije isteka vazenja prethodne
i obavezom da u slucaju kasnjenja radova obezbijedi produzenje Cinidbene garancije. :

Zakupodavac sti¢e pravo da aktivira Cinidbenu garanciju u punom iznosu i/ili raskine ovaj Ugovor, ako:

» Zakupac tokom izvodenja radova znatajnije odstupi od rokova i iznosa koji je bio duZan da investira;
» Zakupac odstupi od revidovanog Glavnog projekta i Gradevinske dozvole, '

o Zakupac ne dostavi novu Cinidbenu garanciju u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana,

* Zakupac na drugi nacin uéini bitnu povredu ovog Ugovora, definisanih ovim Ugovorom.

V NAKNADA

Clan 20 |
Zakupac je duZan da tokom trajanja ovog Ugovora, plaéa Zakupodavcu godi$nju naknadu za koriséenje
kupali$ta iz lana 2. ovog Ugovora, od &ega se opstini ustupa 50% prihoda od utvrdene naknade a na
osnovu ¢l 28 i €l 76 b Zakona o finansiranju lokalne samouprave.

Godisnja naknada za koriS¢enje morskog dobra za period od 01.01.2017.god. do
31.12.2017.god. obratunata prema m?” postojece obale saglasno ponudi ponudaéa, utvrdena je
u visini od 2.186,00 € (slovima: dvijehiljadestoosamdesetSesteura) odnosno 1,00 € po mz, koja
se uvecava za iznos PDV-a.
Zakupac je duzan da ukupan iznos naknade iz stava 2 ovog ¢lana plati u cjelosti u momentu
zakljucenja ovog Ugovora.

Godi$nja naknada iz stava 2 plaéa se u istom iznosu tokom perioda realizacije projekta,
odnosno za prve 4 (Cetiri) godine trajanja Ugovora.

Nakon realizacije Projekta, godisnja zakupnina obra¢unava se prema m? novostvorene
povrsine obale.

Za svaku skedeu godinu nakon realizacije projekta godiSnja -zakupnina/naknada za koriS¢enje
morskog dobra se uvecava za 3% godis$nje. U slucaju da je godiSnja stopa inflacije koju objavljuje
Evropska Centralna banka veéa od 3% visina zakupnine ¢e se uskladiti sa objavljenom stopom inflacije
za tu godinu, Sto Ce se precizirati godiSnjim Aneksom ugovora

U slutaju da tokom trajanja ovog Ugovora dode do izgradnje novih komercijalnih sadrZaja i objekata, .
ukljutujuéi i privremene objekte, mimo sadrZaja i objekata koji su predvideni UT uslovima i prvobitno
odobrenim Projektom, iznos godisnje naknade iz stava 5. uvecava se prema zauzetoj povrsini na kojoj se
obavlja novoodobrena djelatnost primjenom tada vaZeceg Cjenovnika pocetnih naknada za koriS¢enje

morskog dobra. -

U slutaju kasnjenja placanja ugovorene naknade Zakupac je duZan da plaéa zateznu kamatu saglasno
Zakonu.

VI TRAJANJE UGOVORA .
Clan 21.

U skladu sa usbvima Javnog poziva ugovor se zakljutuje na period od 1_5 ( pt_am?es_t ) g(.)dma,
odnosno od dana 01.01.2017.god. do 31.12.2031.god. pod uslovom.c_la je korisnik ispunio sve
obaveze predvidene ovim ugovorom ili da ugovor nije jednos_trano_ll_l sporazumno raskinut, .1_11
da protiv Zakupca niie pokrenut sudski postunak. ili da niie aktivirana ¢inidbena garanciia



U vrijeme iz stava 1 ovog ¢lana ratuna se vrijeme kori$éenja morskog dobra od strane Zakupca i svih

njegovih pravnih sledbenika i sukcesora.

U slutaju da tokom trajanja ovog Ugovora dode do privodenja prostora drugoj namjeni prema
planskom dokumentu, urbanistitko tehni¢kim uslovima kojima se iskljutuje kori$¢enje lokacije ili
jednog dijela saglasno ovom Ugovoruy, ugovorne strane su se saglasile da se ovaj Ugovor raskine bez
prava korisnika da traZi povracaj do tada uloZenih sredstava.

U tom slucaju Zakupac je saglasan i prihvata da prema pismenom obavje$tenju Javnog preduzeéa u
roku od 30 dana oslobodi predmet zakupa i prostor dovede u uredno stanje.

- Nakon isteka trajanja ugovora Zakupac je duZan da Zakupodavcu preda novoizgradeno morsko dobro

(nepokretnosti sa pripadaju¢im sastavnim djelovima ) u ispravnom stanju o &emu ée ugovorne strane
saCiniti zapisnik.

Clan 22
Prava i obaveze iz ovog ugovora ZAKUPAC ne moZe prenijeti na druga lica bez posebne pisane
saglasnosti Javnog preduzeda.

VII PRESTANAK VAZENJA UGOVORA

Clan 23
Ovaj Ugovor prestaje da vaZi istekom vremenskog perioda na koji je zakljuen.
Zakupac je duZan da novoizgradenu obalu odnosno kupali$te oslobodi od lica, stvari i objekata u roku
od 15 dana od dana isteka ugovora.
Ovaj Ugovor moZe prestati da vaZi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri ¢emu sporazumni
raskid mora sadrZati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.

U slucaju prestanka vaZenja ovog Ugovora krivicom Zakupca ili po sili zakona, Zakupodavac nije duzan
da Zakupcu nadoknadi troSkove ulaganja, osim u slu¢aju da je o navedenom postignut poseban
sporazum.

Clan 24
Ovaj Ugovor prestaje da vaZi po sili zakona na osnovu ¢lana 10. Zakona o morskom dobru : .
-prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sljedbenik
ne zahtijeva prenos odobrenja,
-brisanjem iz registra predmeta poslbvanja koji se odnosi na koriS¢enje morskog dobra,
~~odustajanjem korisnika morskog dobra,
-istekom odredenog roka za kori$¢enju morskog dobra.

Na osnovu ¢lana 11. Zakona o morskom dobru kori$éenje morskog dobra moZe se uskratiti u cjelosti ili
djelimi¢no prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :

-ne koristi morsko dobro pod uslbvima odredenim Zakonom,

-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,

-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za kori$¢enje morskog dobra.

Zakupodavac moZe pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu prethodnog s.tav? nako.n sto
Zakupca pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razloga za otklanjanje raskidnog

razloga.

Clan 25
Zakupac je saglasan i prihvata da Zakupodavac moZe jednostrano raskinuti ovaj I'ngo\{oxz .zbog teze
povrede ugovornih obaveza koje predstavljaju povredu bitnih elemenata ugovora, ukljucujudi :
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-ukoliko Zakupac ne privede namjeni morsko dobro iz &lana 2. ovog Ugovora, prema utvrdenim
uslovima, odobrenjima i izdatim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima,

--ukoliko Zakupac radove izvodi nekvalitetno, nestruéno, neblagovremeno, koristi nekvalitetan
materijal i opremu, ili radove izvodi supromo revidovanom glavnom projekty,

-ukoliko Zakupac ne postupi po pismenom nalogu kontrolnog nadzora Zakupodavca ili nadleZnog

inspekcijskog organa kojim se nalaZe zaustavljanje zapocetih radova na dijelu ustupljenog morskog
dobra,

-ukoliko Zakupac prava i obaveze iz Ugovora o koriS§¢enju morskog dobra prenese na drugo lice bez
odobrenja Javnog preduzeéa,

-ukoliko Zakupac zadocni sa placanjem dospjele ugovorene naknade za kori$¢enje morskog dobra i ne
izvrsi uplatu i nakon dostavljene opomene,

-ukoliko Zakupaca koristi i eksploati$e ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima, kako
onim koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako i drugim
pozitivnim propisima koji reguliSu zastitu ¢ovjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrzavanje
Cistoce, infrastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru i sl

Zakupac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor u smislu predhodnog stava nakon §to Zakupodavca
pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok ( od 3 do 30 dana u zavisnosti od razloga ) za otklanjanje
raskidnog razloga.

Ugovor se raskida pisanom izjavom koja se dostavlja drugoj ugovornoj strani. U izjavi mora biti
naznaceno po kom osnovu se ugovor raskida.

Clan 26
U sludaju raskida ugovora Zakupac nema pravo na povracaj uloZenih sredstava.

U slucaju raskida ugovora tokom perioda realizacije Zakupodavac ¢e aktivirati bankarsku garanciju iz
¢lana 19 ovog Ugovora.

Zakupac je saglasan i prihvata da nakon obavijestenja Javnog preduzeca o raskidu ugovora, kojim se
istovremeno konstatuje da-zakupac nije otklonio raskidne razloge, prestane da obavlja djelatnost na
privremenoj lokaciji i u najkrac¢em roku oslobodi lokaciju i ustupljeni dio morskog dobra od stvari i
opreme.

Ugovor se ne moZe raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene obaveze.

. .Clan 27 .
Nijedna odredba ovog Ugovora nece se tumaciti u smislu sticanja bilo kakvih svojinskih i obligacionih
prava Zakupca nad predmetom zakupa nakon isteka trajanja ugovora. '

VIII VISA SILA
Clan. 28

U slucaju da u toku trajanja ovog Ugovora bez krivice ugovornih strana na,lstul-)e okol-nos.t_i (z.emljo.trfs,
rat, vanredni dogadjaji) koje se nijesu mogle predvidjeti a koje one,mogt,{cava)u real}zgcllu 1nvest.1c_1]de;
ili onemoguéavaju kori$éenje izgradenog kupalidta, rok zakupa nece teci, odnosno isti ¢e nastaviti
tece kad prestane njihovo dejstvo.



U toku trajanja takvog stanja Zakupac je duZan da preduzme sve radnje kako bi sprije¢io nastanak
Stete, odnosno duzan je da preduzme sve radnje i mjere kako bi istu umanjio.

IX SASTAVNI DJELOVI UGOVORA
Clan 29

Sastavni dio ovog Ugovora predstavlja :
1. Katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama granic¢nih tacaka
(Pribg 1.),
2. Urbanisti¢ko tehnicki uslovi ( Prilog 2.),
3. Ponuda ponudaca,
4. Tehnicka dokumentacija,
5. Druga odobrenja i dokumenta izdata od strane nadleznih organa uprave.

XPRIMJENLJIVO PRAVO I RJESAVANJE SPOROVA

Clan 30
Ugovor ¢e se saciniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu
zakljuCenja ovog Ugovora i isto pozitivno pravo ¢e se primijeniti prilikom tumacenja odredbi ovog
Ugovora.
Za slucaj spora, ugovorne strane ce preduzeti sve napore da se spor rijeSi sporazumom. U
nemogucnosti sporazumnog rjeSavanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju mjesno nadlezni sud

XI STUPANJE NA SNAGU
Clan 31
Ovaj Ugovor smatra se zaklju€enim i stupa na snagu kada ga potpi$u za to ovlagéena lica.
Ovaj Ugovor se ovjerava kod nadleZnog notara.
Sve izmjene i dopune ovog Ugovora moraju biti sa¢injene u pismenoj formi i potpisane od obije
ugovorne strane.

XIT KOMUNIKACIJA 5
Clan 32
Medusobna korespondencija ugovornih strana vrsit ¢e se na nacin $to ¢e se svi pismeni akti

dostavljati na adresu
Zakupca:

DRUSTVO »CARINE« DOO
Podgorica, Ulica Slobode br.43

odnosno adresu Zakupodavca :

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
Budva, Ulica Pop Jola Zeca br. 5

Zakupac moze ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvr$ava obaveze u vezi sa

zakljucenim ugovorom. N
U slucaju nemogucnosti da se Zakupcu uruéi pismeni akt na oznacenu adresu ili preko punomoc¢nika,

i i i e P ST S AL ESGBIRER, |
Zakupac ¢e biti pozvan da pristuni u siedi&ta 7alinadasea /1



U slucaju da se ni na predhodni nadin ne izvr$i uruéenje, pismeni akt ¢e biti objavljen na oglasnoj
tabli i internet stranici Zakupodavca www.morskodobro.com, a istekom 8 (osam) dana od dana
objavljivanja smatrat ¢e se da je isto uruceno Zakupcu.

O promjenama adrese, punomocnika, kontakt telefona Zakupac je duzan da obavijesti Zakupodavca.

XIII ORIGINALI

Clan 33.
Ovaj Ugovor je satinjen u 11 (jedanaest) istovjetnih primjeraka od kojih svaki predstavlja original
teksta Ugovora, Korisnik zadrzava 2 (dva) a Javno preduzeée 8 (osam) primjeraka a 1 (jedan) Notar
kod koga se vrsi ovjera Ugovora.

Ugovorne strane su saglasne da Zakupodavac po jedan primjerak zaklju¢enog Ugovora u roku od 15
dana od dana ovjere dostavi Zastitniku drzavne imovine, Drzavnom tuZiocu, DrZavnoj revizorskoj
instituciji i Upravi za imovinu.

ZAKUPAC/KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GARE

DRUSTVO »CARINE« DOO
Podgorica

P SN
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

1. Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore iz Budve
2. DRUSTVO ,CARINE” D.0.0. iz PODGORICE

UGOVOR 0 ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Budva, Oktobar 2020. god.
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Broj:0210-2800/3 |
Budva,15.10.2020. god.

Na osnovu ¢lana 7i8 Zakona o morskom dobru (Sl list RCG", br. 14/92, 27/94 i ,S). list CG’, br. 51/08,
21/09,73/10i40/11), tlana 6'stav 2 i 24 Zakona o drZavnoj imovini (»SL list CG«, br: -21/09 i40/11),
¢lana 4, 5 stav 2 i ¢lana 6 Odluke o uslovima, vremenu koriéenja i visini naknade za kori$éenje morskog
dobra (»S1. list RCG«, br:27/92) |

I

1. JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjediStem u
Budbvi, koga zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelusi¢, dipl. ekonomlsta [u daljem tekstu:
Javino Preduzece ) i

2. DRUSTVO »CARINE« doo iz Podgorice, Ulica Slobode br.43, koga zastupa izvrsini direktor
Cedomir Popovié (PIB 02094754)-(u daljem tekstu : Zakupac)

Zakljutuju dana 15.10.2020. god.

UGOVOR 0
ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

—_———

UvaZzavajuéi:

-Da je Upravni odbor Javnog preuzefa za upravljanje morskim dobrom na 8. sjednici Upravnog odbora donio
Odluku broj:0203-3882/6-1 od 15.11.2019.god. o obfavljivanju javnog poziva za pnkupljanje ponuda za zakup
obale u cilju realizacije projekata izgradije i opremanja novih kupalista prema planskim dokumermma, ukljutujuéi
obalu u Kimboru u op3tini Herceg Novi,

-Da je Vlada Crne Gore Zakljutkom broj:07-2761 od 28.05.2020.god. dala saglasnost na Odluku o objavljivanju

javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup/kori¥¢enje obale za izgradnju novog kupal1§ta prema planskim.

dokumentima broj:0203-3882/6-1 od 15.11.2019.god, |

-Da je dana 01.09.2020.god. na web site www.morskodobro.com i u DL “Pobjeda” objavlien Javni poziv za
prikupljanje ponuda za zakup obale za fzgradnju kupali¥ta prema planskim dokumentima broj 0210-2687/1 od
01.09.2020.god. kojim je pod rednini brojem 1. obuhvacena i lokacija u Herceg Novom na lokahtetu Kumbora,

-Da je Tenderska komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najuspje$niju ponudu za zakup obale za
realizaciju projekta opremanja novog kupali$ta na lokalitetu Kumbora u op$tini Herceg Novi, Odlukom broj:0210-
2800/2 od 09.10.2020.god. kao najuspjesniju izabrala ponudu Dru$tva ,CARINE* doo iz Podgonce zavedenu pod
brojem:0210-2800/1 od 01.10.2020.god,

-Da nije bilo prigovora na Odluku o jzborit najpovoljnijeg ponudata kao.i da su ispunjeni preduslow za zakljudenje
Ugovora o kori¥¢enju/zakupu morskog dohra sa izabranim ponudagem.

I OPSTE ODREDBE

Clan1 |
JAVNO PREDUZECE i izabrani ponudac DRUSTVO »CARINE« doo iz Podgorice, zakljutuju ovaj
ugovor i ureduju medusobna prava i obaveze vezana za koricenje dijela morskog qobra u drzavnoj
svojini, djela obale u opitini Herceg Novi sa namjerom realizacije investicionog projekta izgradnje i
opremanja novog kupali$ta u skladu sa planskim dokumentima. :



- Il CILJEVI 1 NAMJERE UGOVORA

11, OPIS MORSKOG DOBRA .
~ l
' Clan 2

-predmet kori$cenja je dio morskeg dobra u opitini Herceg Novi u naselju Kumbor, (;bala i plaZa na
.. " Iokaciji ObjeSenjak u duZini od 135.00 m/610.00 m?, u zahvatu urbanistitke parcele UP DUK11i0P
. (plaZa 17), zahvatajui kat.parcele 416/1, 416/2 i 405/2 KO Kumbor sve u cjelini, uplsane u LN 441 KO
. -Kumbor,u granicama zahvata od linije granica izmedu kat.parcela 4111413 KO Kumbor 1stoéno, mjereno

pravohm]skl u duZini od 135,00 m do krajnje jugoistotne tatke kat. parcele 415/1 'KO Kumbor, sa

. '_pnpada]uélm akva prostorom, obuhvatajuéi postojeéu obalu i planirano kupaliste koje ¢e biti izgradeno
_ha osnovu odobrenja nadleZnih organa, sa pripadajuéim akva prostorom. |

A Postojeée morsko dobro opisano u stavu 1. ovog &lana prikazano je na katastarskom smmku skici sa

" koordinatama granitnih tafaka, koja je sastavni dio ovog ugovora (Prilog 1.), sa um]etlm granicama

" Zahvata novoplaniranog kupaliita. |

U Atlasu Crnogorskih plaZa i kupali§ta za period 2019. do 2023.god. broj: 0206 1211/1 od
."* 14.04.2020.god predmetno kupaliste je oznateno kao lokacija 16F1 u Herceg Novoin, koje u svom
_ zahvatu sadrZi postojece hotelsko kupaliSte oznateno 16F. .

b Ugovome strane su saglasne da se nakon realizacije projekta izgradnje novog kupalista i uredenja obale
-1zr3i premjer novoizgradenih povriina i u skladu sa istim aneksom ovog Ugovora izmijene povrSine
. dijela morskog dobra koji su predmet ovog Ugovora. |

. ‘Zakupodavac je u obavezi da kod nadleZnih organa pokrene postupak upisa drzavne svojine na
- novostvorenim povr¥inama u katastar nepokretnosti. | .

Clan 3 i

" Zakupac na ospovu Ugovora o zakupu/koriS¢enju morskog dobra sti¢e pravo i obavezu da nesmetano
© korist ustupljeno morsko dobro saglasno utvrdenoj namjeni i da na ustupljenom morskom dobru kao
. - investitor realizuje projekat izgradnje i opremanja novog kupalista, koje izgradnjomi|postaje drZavna

imovina u svemu prema planskoj i tehnikoj dokumentaciji, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Zakupac stite pravo da na Predmetu zakupa i novoizgradenom morskom dobru u smislu ovog clana
obavlja i vr8i sve zakonom-dozvoljene djelatnosti u skladu sa namjenom.

IV OBIM USTUPLJENIH PRAVA

Clan4 ‘
Zakupodavac ovim Ugovorom prenosi, a Zakupac stice iskljutivo pravo da Koristi Predmeta zakupa.
Iskljuéivost podrazumijeva da za sve vrijeme trajanja ovog Ugovora sva treca licane mogu ni pod kakvim
{pod istim ili bilo kakvim drugim) uslovima ste¢i na Predmetu zakupa ista prava k013|su predmet ovog
ugovora, osim u slu¢aju davanja predmeta u podzakup treéim licima uz saglasnost Javnog preduzeca.

Zakljutenjem ovog ugovora morsko dobro zadrZava karakter javnog dobra u; Lpﬁto; upotrebi,
odnosno sva fizitka i pravna lica ishaju pravo nesmetanog pristupa postojeéem i novoizgradenom
morskom dobru. .

V ZASTITA ZIVOTNE SREDINE |
Clan 5 '

Zakupac je duzan da Morsko dobro koje je predmet ugovora izgradi, koristi i uZiva na naéin i u skladu sa

‘prostornim i urbanisti¢kim planovima i svim pozitivnim propisima koji ureduju zastntu #ivotne srédine,

za$titu mora i obale, ukljufujuéi i obavezi pribavljanja dozvole od Agencije za zaStity prirode i Zivotne
sredine ukoliko se lokacija nalazi unutar zastiéenog podrugja u skladu sa £lanom 40 Zakona o zastiti

prirode (,S1)ist Crne Gore", br. 54/16.




~7f  yvagavajuéi da se lokacija nalazi u obuhvatu granica Prirodnog i kulturno-istorijskog podrutja Kotora i
31 " njegove zasticene okoline, upisanog na Listi svjetske bastine UNESCO-a, &ije su granice definisane
© 7akonom o zaStiti prirodnog i kulturno-istoriskog podruéja Kotora (,SLlist CG" br56/13 i 13/18)

" jzabrani ponudat je duZan da pribavi Konzervatorske uslove i da izgradnju realizuje u skladu sa

Konzervatorskim uslovima i Konzervatorskim projektom. |

s .Djélaﬁlosﬁ koje ZAKUPAC bude obavljao na predmetnom morskom dobru, -ukljuEujp!éi i izvodjenje
. radova, ni na koji nacin ne smije ugrozavati ¥ivotnu sredinu, obalu i more, osim u mjeri u kojoj je to
* neophodno radi privodjenja prostora namjeni prema glavnom projektu. ! |

VI KORISCENJE MORSKOG DOBRA: |
" Clan6
pored ostalih, Zakupac ima sljedece posebne obaveze u vezi sa kori$éenjem morskog dobra:

: da saglasno Urbanistiko tehnitkim uslovima broj:02-3-350-UPI-413/2019 od 13.05.2019.god. koje je
izdao Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju Op3tini Herceg Novi, finansira i ijzbede radove na
jzgradnji i opremanju novog Kkupali$ta, podrazumijevajuéi izradu tehnitke dokumentacije, reviziju
tehnicke dokumentacije, gradenje i vrienje strunog nadzora nad gradenjem u svemu saglasno Zakonu
o planiranju prostora i izgradnji obj ekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu; '

- da izvede radove nia izgradnji kupaliSta u svemu prema prijavi gradenja, ovjerenom gla:wnom projektu
i pozitivnom izvjeStaju o reviziji glavnog projekta, sve saglasno Zakonu;

-'da na postojecem i novouredenom morskom dobru.obavlja djelatnosti saglasno registracijt i odobrenju
nadleznih organa, poStujuéi u svemu pozitivne pravne propise, propisane normative i standarde,
posebno propise koji ureduju uslove za uredenje, organizaciju, opremanje i rad kupaliSta; .

- da radove na fzgradnji, uredenju i opremanju morskog dobra organizuje na natin koji nefe-dovesti do
‘oSteéenja pristupnih puteva i okolnog terena, odnosno ako do istih dode, duZan je da o svom tro$ku

i q

_ atkloni sva nastala oStefenja u najkratem roku vrati prostor u uredno stanje.

: Clan 7

. Zakupac je saglasan i preuzima obavezu da u toku trajanja ovog ugovora ustupljeno morsko dobro
. * izgradi, uredi i opremi saglasno urbariistitko-tehni¢kim uslovima, ovjerenom i revidovanom projektu,
_ prijavi gradenja, kao i da nakon zavrdetka radova kupaliSte opremi i koristi u skladu sa Uslovima za
." uredenje i opremanje kupalita, a §to podrazumijeva:

.~ edasve radove na ustupljenom morskom dobru izvodi u skladu sa Zakonom, struéno i lllwalitemo, drzeéi
'se tehnickib propisa, pravila i standarda Koji vaZe u gradevinarstvu i ovjerenog i revi't;lovanog glavnog
. " projekta; _ d

*." ada izvrdi infrastrukturno opremanje lokacije prema propisanim uslovima i na os:novu odobrenja
nadleZnih organa uprave i javnih preduzeéa; )
* . euredenjei opremanje kupaliSta u svemu saglasno Uslovima za uredenje kupali3ta koji ¢e se izdati nakon
" izgradnje i stavljanja u funkciju.

Sve pripremne radove i radove na uredenju ustipljenog morskog dobra Zakupac je duzan da izvede u
skladu sa tehnitkom dokumentacijom, poStujuéi odobrenja i uputstva ovlascenog nadzornog organa,
opstinske propise o komunalnom redu i druge vaZece propise.

Clan 8
Zakupac je obavezan da, u roku od 5 godina (slovima: pet godina) od dana zakljuéenja ugovora,

‘ realizacuje investiciona ulaganja koja prema usvojenoj Ponudi i Investicionom programu iznose
743.280,00 € (slovima:sedamstoéetrdesetn'ihiljadedvijestooSamdeseteura).

. S

-



zékupac je duZan da obezbijedi izvodenje radova prema saglasno Ponudi i saglasan je da se nakon
zavrSetka radova, na osnovu IzvjeStaja nezavisne kontrole/nadzora iz ¢lana 15 ovog Ugovora izvrsi
analiza realizacije i redefini3u uslovi ugovora u sluZaju da je konstatovano dasu trajna ulaganja znaajno
manja u odnosu na preliminarni iznos iz stava 1 ovog &lana.

LaT" PN o sy, e s
o

Zakupac nece koristiti Lokaciju suprotno planom utvrdenoj namjeni, niti ée koristiti}okaciju na bilo
kakav nacin kojim bi uzrokovao $tetu, povredu ili ugrofavanje Zakupodavcu ili bilo kom treéem licu ili
-na naéin- koji bi doveo do uspostavljanja bilo kakvog tereta u vezi sa lokacijom suprotno odredbama
ovog Ugovora. I

o
“
N

S Clan9 )
Zakupac e obezbijediti da tehnitka dokumentacija bude izradena i revidovana u §to: kra¢em roku u
skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonom o procjeni uticaja na Zivotni
srédinu i duZan je u svakoj fazi izrade, tehnitku dokumentaciju dostavi na izjaSnjenje
Zakupodavcu (podrazumijeva se: Projektni zadatak, Idejno rjeSenje, Glavni projekat, Revidovani glavni
projekat i Nacrt Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu).

Zakupac je u obavezi da nadleznom organu uprave podnese zahtjev za odluéivanje o potrebi izrade

procjene uticaja na Zivotnu sredini u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Kasnjenje u postupku uzrokovano nepotpunom i neurednom dokumentacijom sm;'altraée se da je

neopravdano ka¥njenje Zakupca.

Zakupac ¢e redovno obavjeStavati Zakupodavca o napretku po pitanju pogetka izvodenja radova i
_ obezbijedice kopije prepiske sa nadleZnim organom uprave ukoliko to Zakupodavac bude zahtijevao.

€lan 10
Zakupac, kao investitor radova na lokaciji, saglasno Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
preuzima i sledece obaveze: - '
1) dauradi i ovjeri glavni projekat;
2) daizvrsi reviziju glavnog projekta i obezbijedi izvjestaj o pozitivnoj reviziji glavnog Iprojekta;
3) da uz prijavu radova dostavi dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio i
revidenta koji je revidovao glavni projekat; A :
4) daugovorom angaZuje izvodaca radova;
-5). da ugovorom angaZuje stru¢ni nadzor: ' !
 6) da obezbijedi saglasnost glavnog drZavnog, odnosno glavnog gradskog arhitekte na idejno rje$enje.
7} da najkasnije 15 dana prije potetka gradenja, nadleZnom inspekcijskom organu ‘podnese prijavu
gradenja i dokumentaciju iz &lana 91 Zakona; <
8) da prije pocetka gradenja izvodatu radova, dostavi ovjereni revidovani glavni projekat u elektronskoj
[ analognoj formi. “ ‘
. Zakupac/investitor je duZan da radove na lokaciji izvodi na osnovu prijave gradenja i dokumentacije
propisane Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

|
Clan 11 I

Zakupac, odnosno lice koje vr$i stru¢ni nadzor du¥ne je da tokom izvodenja radovl'a obezbijedi da
izvoda¢ radova: ’
1) bude ovlaséen za izvodenje radova;
* 2) izvodi radove u skladu sa revidovanim glavnim projektom; _
3) da na gradiliftu posjeduje primjerak glavnog projekta u analognoj formi ovjeren od strane
projektanta i revidenta i drugu gradili$nu dokumentaciju propisanu Zakonom;
'4) da organizitje gradiliste na naéin kojiin ée se obezbijediti pristup lokaciji, nesmetani saobracaj i zastita
" okoline za vrijeme trajanja gradenija; | ,

. 5) da obezbijedi sigurnost objekta, lica koja se nalaze na gradili$tu i okoline (susjednih objekata i
sacbracajnica) i da bilo kakvo uznemiravanje susjednim vlasnicima, stanovnicima ili gx;édanstvu uopste
svede na neophodni minimum; !

_ - 6)daobezbijedi dokaz o kvalitetu izvedenih radova, odnosno ugradenog materijala, instalacijai opreme,
izdat od strane ovlagéene organizacije kao i da obezbijedi garantne listove proizvodata materijala;

5
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- Zakupodavca po osnovu iz stava 1 ovog €lana.

‘7 \;i)di gradevinski dnevnik i gradevinsku knjigu saglasno Zakonu;

8) obraduje gradevinski otpad nastao tokom gradenja na gradili§tu u skladu sa planom upravljanja
gradevinskim otpadom, safinjenim u skladu sa posebnim propisima;

9) da radove izvodi na dobar, efikasan i siguran nain, u skladu sa standardima i tehni¢kim nofmativima,
da koristi samo materijal dobrog kvaliteta u skladu sa standardima i tehni¢kim normativima, odnosno

. koristi gradevinske materijale, proizvode, uredaje, postrojenja i opremu koji ispunjavaju uslove
- propisane Zakonom;

10) ‘da ukloni objekte privremenog karaktera koji su sluZiliza izvodenje radova na gradili§tu u roku od
30 dana od dana zavrSetka radova. g

Zakupodavac ée, u okviru svojih zakoriskih ovla$cenja, uloZiti najbolje napore da pruZi, pomo¢ Zakupcu

u postupcima pred organima uprave i javnim preduzefima za snabdijevanje vodom, elektri¢nom

energijom i drugim komunalnim uslugama koje su neophodne za izvodenje radova.

€lan 12

‘Z.'akilipac je duZan da na gradili$tu preduzme mjere radi obezbjedenja sigurnosti izvedenih radova,

susjednih objekata i radova, opreme, uredaja, instalacija, radnika, saobracaja, okoline i imovine i

neposredno je odgovoran i duZan nadoknaditi sve Stete koje izvodenjem radova priéihli treéim licima i
imovini. ‘ ;
Trogkove sprovodenja mjera za$tite snosi Zakupac. l
Zakupac je obavezan Zakupodavcu nadokmaditi sve Stete " koje trefa lica eventualno ostvare od

Clan 13

‘ . . |
. Zdkupac je duZan da radove osigura o svom troSku protiv svih Steta do kojih moZe|doéi za vrijeme

izvodenja radova i to. od poéetka izvodenja pa do primopredaje radova (osnovnih i dopunskih rizika u
skladu sa uslovima za osiguranje objekta u izgradnji) kod odgovarajuée organi:zaciie koja vrsi
osiguranje-osiguravala. ; )
Zakupac je duZan da tokom trajanja ugovora osigura izgradenu obaly, ukljudujuéi i plazu od Stete koja
moZe biti prouzrokovana na izgradenoj obali i objektima. f

i Clan 14

" Zakupac garantuje za kvalitet izvedenih radova i to za gradevinske radove za péeriod od 10 (deset) godina,

odnosno za zanatske radove za period od 2 (godine).

Zakupac je duZan da o' svom tro$ku otkloni sve nedostatke na izvedenim radovima, koji se pokaZu u toku
garantnog roka u roku koji mu odredi Zakupodavac. Ukoliko Zakupac ne postl;xpi po zahtjevu
Zakupodavca, isti ima pravo da na teret Zakupca otkloni nedostatke angaZovanjem drugog izvodata.

. Clan 15

Zakupodavac ¢e, o svom tro$ku, obezbijediti nezavisnu kontrolu/nadzor (kvaliﬁkovano: pravno ili fizitko
lice ) koje ima obavezu da tokom perioda izvodenja radova prati realizaciju ugovora, realizaciju i
izvodenje radova, utro¥ak sredstava i gradevinsku dokumentaciju. f

Zakupac ée imati obavezu da omoguéi da imenovano lice iz stava 1 ovog tlana moZe uéi na lokaciju u
bilo koje vrijeme radi provjere: (i) kako napreduju radovi, (if) uskladenosti svih radova sa dogovorenim
standardom i zakonima, (jii) ostalih obaveza Zakupca po osnovu ovog Ugovora. P.r;ilikom ulaska na
‘Jokaciju, lice iz stava 1. ovog Hana neée ometati radove i neée davati nikakve direktne naredbe
izvodatima radova ili predstavniku Zakupca na lokaciji. |

Ukoliko ovlagéeno lice iz stava 1 ovog &lana, u toku svoje kontrole, ustanovi da se radovi ne izvode u
skladu sa, dogovorenim standardom i zakonima, ili da postoji kasnjenje radova u odnosu na ugovorenu
dinamiku, ili da postoji nesklad u iznosu stvarnih troSkova radova u odnosu na pre'mjer i predradun
radova, duZan je Zakupodavcu podnijeti detaljan pisani izvjeStaj. Zakupodavac pjsmeno moZ%e od
Zakupca traZiti razja$njenje u vezi sa konstatovanim nepravilnostima. |
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] « Ukoliko se konstatovane nepravilnosti odnose na kvalitet ugradenog materijala ili izvedenih radova,
. “Zakupodavac moZe da zatra#i od Zakupca da nekvalitetni materijal zamifeni kvalitetnim i da radove
dovede u jspravno stanje o svom trogku. R
" Ako Zakupac i pored upozorenja i zahtjeva Zakupodavca da otkloni uotene nedostatke nastavi
" . nekvalitetno izvodenje radova, Zakupodavac ¢e podnijeti prijavu nadleznoj inspekciji. ]
Zakupac je duZan da imenovanom licu iz stava 1 ovog &lana podnosi redovne kvartalne izvjestaje po

. pitanju nivoa izvr§enih radova i troskova radova, uz obavezu da istom dostavi kof;')iju gradevinske
. dokumentacije saglasno Zakonu, !

-
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Clan 16

Obavijest da su radovi zavrgeni Zakupac podnosi Zakupodavcu preko stru¢nog nadzora. Uz obavjest o
zavr$etku radova struni nadzor e dostaviti Jbisanu izjavu.da je objekat praden u skladu sa revidovanim

* . glavnim projektom, zakonomi i drugim propisima, odnosno izjava da je objekat podobhn za upotrebu i
da se moZe namjenski koristiti. '

e Tl ot

SwTEn g

Izvjestaj iz stava 1 ovog lana sadr¥i i elaborat originalnih terenskih podataka izvedenog stanja ovjeren

od strane licencirane geodetske organizacije.

Clan 17
Nakon realizacije projekta, kupaliste se organizuje i oprema u skladu $a Pravilnikom o/bliZim uslovima
u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima kori$éenja kupali$ta na moru (“SL list Crne

Gore’, br.023/19 od 19.04.20119. godine), $to podrazumijeva obavezi Zakupca/Korisnika da tokom
trajanja ugovora: |

» da morsko dobro iz dana 2 ovog Ugovora koristi kao uredeno i izgradeno kilpali§te, prema

odobrenom programu uredenja, uz potrebne saglasnosti nadleZnog organa uprave, postujuéi u svemu

pozitivno pravne propise, vaZece standarde, uslove za postavljanje privremenih objekata, Pravilnikom o

bliZzim uslovima u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima kori§éenja kﬂpali§ta na moru
" idrugo; ‘ !

> da tokom trajanja ovog ugovora, obezbijedi redovno i uredno CiScenje i odrzavanje 'olznaEenog dijela

-morskog dobra i njegove neposredne okoline, redovno uklanjanje smeéa i poStovanje propisa iz
komunalne oblasti: |

> dau skladu sa pozitivno - pravnim propisima obezbijedi javno koriS¢enje morskog dobra;

> dau periodu van sezone, tokom Zimskog perioda obezbijedi redovno i uredno odriav:anje:' uklanjanje
i odvoz murave, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i odvoz
sakupljenog otpada uradi na propisan natin u saradnji sa lokalnim komunalnim preduzeéem;

. » da tokom kupali¥ne sezone, odnosno u periodu od 01.05. do 01.10, obezbijedi ra;d kupalista, $to
o podrazumijeva redovno, svakodnevno, detaljno, ¢i$éenje kupaliéta i uklanjanje otpadaka, ispravno i

uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupaliStu { rad prateéih, pomoénih i uslu,ifxih objekata na
kupali$tu; '

g T e -
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> dazakljudi ugovor o odvozu smeca sa lokacije sa lokalnim komunalnim preduzeéem ¢ odvozu smeca
i redovno placa trogkove po ovom osnovuy; I

> dau pripremi turisti¢ke sezone izvede radove koji podrazumijevaju : !
- detaljno &iscenje plaZe i oznatenog morskog dobra iz €lana 1. ovog Ugovora,

- sanaciju eventualnih oSteéenja i druge radove koje odobri Javno preduzeée u okviru godiSinjeg
programa uredenja; !

—

> da najkasnije do 01.05. svake godine organizuje i stavi u funkciju kupali$te u svernu pl'rema Uslovima
za uredenje kupalista i skici koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, a naro&ito da:

T L O N L L =




.-v,'i_c;lno istakne kupali3ni red ( koji sadrZi radno vrijeme kupaliSta, rekreativne i druge aktivnosti koje se
mogu obavljati na kupaliStu, natin i uslove kori$¢enja kupaliSne opreme, higijenski red na kupalistu i
druge odredbe koje garantuju red i &istocu, bezbijednost kupaZa i sl.),

- ;‘i;)stavi i pravilno rasporedi plazni mobilijar (suncobrani i lealjke), u svemu prefna Uslovima za
uredenje kupalita, |

-fépremi i stavi funkciju potreban broj tuSeva i kabina za presvladenije,
- postavi adekvatne kante za otpatke,

- ;bezbijedi sanitarne uslove na kupalistu,

- qé propisan natin izvrSi vidno obiljeZavanje-ogradivanje vodene strane kupaliSta, postavljanjem
_povezanih bova odgovarajucih dimenzija i materijala na propisanoj udaljenosti od obale,
. ~obezbijedi spasilatku sluZbu koja posjeduje liceéncu izdatu od ovla¥¢enog organa ili organizacije i istu

‘na propisan natin opremi, 1

.. =da po3tujuci urbanisti¢ko-tehnitke uslove postavi eventualno ddobrene sezonske privremene objekte;

.-» da na zakupljenoj lokaciji otpolne sa obavljanjem djelatnost nakon §to pribavi odo'brenje zarad od
. nadléZnog organa uprave, da djelatnost obavlja po$tujuéi registraciju, odobrenje zarad i opstinsku
* odluku o javnom redu i miru posebno u pogledu radnog vremena; |

<> da na propisan nafin izvr§i komunalno i infrastrukturiho opremanje lokacije,l uz prethodno
pribavljanje potrebnih saglasnosti za prikljuéivanje od strane nadleznih organa :upraVe i javnih
preduzeca( voda, elektritna energija, telefonske instalacije i dr:), kao-i da tokom trajanja ugovora u
.. skladu sa propisiina snosi tro§kove i redovno pla¢a usluge po tom osnovu nadle¥nim upravljacima

. infrastrukturnih sistema;

~

" » da bez znanja i saglasnosti Zakupodavca i odobrenja nadle#nih organa ne zapPEne bilo kakvu
. -dogradnju, jzgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na
ustupljenoj lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije'u prostoru;

" > da blagovremeno pla¢a ugovorenu naknadu za kori¥¢enje morskog dobra;

> da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom odrZavanju. .oznafenog morskog -dobra,
odrZavanju objekata, infrastrukture { instalacija u zahvatu oznatenog morskog dobra;

> damorsko dobro koristi i eksploatise u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pc,';ziti\mo pravnim
propisima koji reguliSu: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalita, uslove i standarde
zastite ovjekove sredine, posebno zaltite mora od zagadenja, &istodu na kupali$tima|i drugim javnim
povr3inama, standarde koji propisuju nivo turisti¢kih objekata i turistitkih usluga i drugim propisima
koji reguliSu materiju koja je u neposrednoj vezi sa kori$¢enjem morskog dobra.

Clan 18

Zakupodavac ¢e zakupca uvesti u posjed u roku od 8 (osam) dana od dana zaklju¢enja ovog ugovora.
Smatra se da je Zakupodavac izvrio obavezu uvodenja Zakupca u posjed ako mu je predao:

-t -tehnitku dokumentaciju (Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove i dr) i

¥ = ha terenu uz prisustvo predstavnika Zakupca prepoznao i oznatio tatke zahvata morskog dobra iz

¢lana 2. ovog ugovora, $to ¢e se zapisnicki konstatovati.

U slu¢aju da se na pisani poziv Zakupodavca, Zakupac ne odazove uvodenju u posao, Zakupodavac ima

L pravo na raskid ugovora i naplatu bankarske garancije. ,
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Clan 19

Kao garanci]u izvodenja radova u skladu sa Investicionim programom i ovim Ugovorom, najkasnije tri
dana prije zakljucenja Ugovora, Zakupac ¢e dostaviti Zakupodavcu Cinidbenu garancxju, na iznos od
74.328,00 € (slovima: sedamdesetceurlhll]ademstodvadesetosam eura) (10% vn]ednostl investicionog

programa)

‘Ginidbena garancija e ostati nasnazi do predvxdenog datuma zavrSetka radova (5 godma), saobavezom
Zakupca da je godi$nje obnavlja. ,

' Zakupac je duZan da obnovljenu/novu éinidbenu garanciju dostavi najkasnije 30 ciana prije isteka

vaZenja prethodne sa obavezom da u shufaju kasnjenja radova obezbijedi produ¥enje Cinidbene
garancue

Zakupodavac sti¢e pravo da aktivira Cinidbenu garanciju u punom iznosu i/ili raskine ovaj Ugovor;, ako:
. Zakupac tokom izvodenja radova znaZajnije odstupi od rokova i iznosa koji je bio duZan da investira;
: . -Zakupac odstupi od revidovanog glavnog projekta,
* -Ne dostavi obnovljenu/novi ¢inidbenu garanciju u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana,
~Zakupac na drugi natin uini bitnu povredu ovog Ugovora, definisanih ovim Ugovorom:.

. V NAKNADA

Clan 20
Zakupac je duZan da tokom trajanja ovog Ugovora, pla¢a Zakupodavacu godi$nju naknadu za kori¢enje
kupaliSta iz ¢lana 2. ovog ugovora koja se tive¢ava za PDV.

GodiSnjé naknada za kori$¢enje morskog dobra, prema prihvacenoj ponudi Zakupca i IZIIOSI 671,00 €
(slovima:Sestosedamdesetjedan euro ) +PDVi cijenom zakupa kvadratnog metra plaZe u visiniod 1,10
€ pom2+ PDV.

!
U skladu sa Javnim pozivom i prihva¢enom ponudom, tokom perioda realizacije prihvaéenog
investicionog programa, za prvih 5 (pet ) godina, cijena godiS$njeg zakupa postighuta na Javnom
pozivu, odnosno ugovorena godi$nja zakupnina plaéa-se u visini iz stave 2. ovog ¢lana.

Nakon realizacije Projekta, godi¥nja zakupnina uvacava se za novostvorenu povrsine obale primjenom
cijene po m? kupalista. |

Za svaku slede¢u godinu nakon realizacije projekta godisnja zakupnina/ nalmaéa za kori¥¢enje
morskog dobra se uvecava za 3% godisnje. U slu¢aju da je godiSnja stopa mﬂacx]e koju objavljuje
Evropska Cenralna banka ve€a od 3%, visina zakupnine Ce se uskladiti sa objavljenom Istopom inflacije
za tu godinu, to e se precizirati godi$njim Aneksom ugovora.

Nakon isteka prvih prvih 10 godina trajanja ugovora, za obratun godisnje zakupnine/naknade prema
povrsini kupaliSta primjenjuje se cijena m? kupaliSta u istoj zoni koja je utvrdena vaZecim Cjenovnikom
pocetnih naknada za kori$éenje morskog dobra.

U slu€aju da tokom trajanja ovog Ugovora dode do izgradnje komercijalnih sadtl'iaja i objekata,
ukljuéujudi i priviemene objekte, mimo sadrzaja i objekata koji su predvideni UT uslovima i prvobitno
odobrenim Projektom, iznos zakupnine/naknade iz stava 2 se uveéava prema zauzetoj povrsml na kojoj
se obavlja novoodobrena djelatnost primjenom tada vaZeéeg Cjenovnika pocetnih naknada za kori§éenje
morskog dobra, :

Ugovorne strane su saglasne da se potetkom svake kalendarske godine Aneksom ovog ugovora precizira
dinamika plaéanja godi#nje naknade iz prethodnih stavova, uz saglasnost ugovornih strana da u slu¢aju
plaéanja godi$nje naknade u ratama Zakupac ima obavezu da u momentu zakl]uéen]a lAneksa ugovora,
obezbijedi bankarsku garanciju u visini godiSnje naknade/zakupnine +PDV koja se deponuje kod
Zakupodavca. |
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- sluéaju kaSnjenja placanja ugovorene naknade Zakupac je duZan da placa zateznu kamatu saglasno

<" VI TRAJANJE UGOVORA :

- 01.Novembra 2020.god. do 31.0ktobra 2050.god. pod uslovom da je Zakupac u p)
. realizovao investicioni program i ispunio ‘sve obaveze predvidene ovim ugovorom il
jednostrano ili sporaziimno raskinut, ili da protiv Zakupca nije pokrenut sudski postupak ili da nije

- -aktivirana tinidbena garancija ponude.
{

" --odustajanjem korisnika morskog dobra, '

orisnik je duZan da godi3nju naknadu pla¢a prema dostavljenoj profakturi, uplatom na racun br. 820-
41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika i i Sifrom opstine

Zakonu.

Clan 21

4] skladu sa uslovima Javnog poziva ugovor se zaklju¢uje na period od 30 (trideset) godma, od dana
rvih pet godina

ili da ugovor nije

U vrijeme iz stava 1 ovog ¢lana ra¢una se vrijeme koriS¢enja morskog dobra od sh'anlle Zakupca i svih

* njegovih pravnih sledbenika i sukcesora.

Nakon isteka trajanja ugovora Zakupac je duZan da Zakupodavcu preda novongradeno morsko dobro
(nepokretnosti sa pripadajucim sastavnim djelovima ) u ispravnom stanju-o ¢emu Ce ugovome strane

satiniti zapisnik. .

: Clan 22
Prava i obaveze iz ovog ugovora Zakupac ne moZe prenijeti na druga lica bez posebne pisane saglasnosti
Zakupodavca.
VII'PRESTANAK VAZENJA UGOVORA !
- Clan 23
Ovaj Ugovor prestaje da vaZi istekom vremenskog perioda.na koji je zaklju¢en.
objekata u roku

Zakupac je duZan da novoizgradjenu obalu.odnosno kupaliste oslobodl od lica, stvari
od 30 dana od dana isteka ugovora.

Ovaj ugovor moZe prestati da vaZi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri ¢emu sporazumni

) .raskid mora sadrzati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.

U slutaju prestanka vaZenja ovog Ugovora krivicom Zakupca ili po sili zakona, Zakupoldavac nije duZan
da Zakupcu nadoknadi tro$kove ulaganja, osim u sluéaju da je o navedenom postignut. poseban

sporazum.

Clan 24
Ovaj Ugovor prestaje da po sili zakona na osnovu ¢lana 10. Zakona o morskom dobru :

- - r-prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravm sljedbenik ne

. zahtijeva prenos odobrenja,
" -brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na kori$¢enje morskog dobra,

. -istekom odredenog roka za kori$fenje morskog dobra.

. . Na osnovu ¢lana 11. Zakona o morskom dobru kori§¢enje morskog dobra moZe se.usk:ratiti u cjelosti ili

djelimi¢no prije isteka roka, ako korisnik morskog dabra : 1
- -ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,

-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,

-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za koriS¢enje morskog dobra. .

10
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_.~ CistoCe, infrastrukture i instalacija.na predmetnom morskom dobru i sl.
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Clan 25

s revidovanom glavnom projektu,

strane verifikovane struéne institucije ili posredstvom struénog nadzora, '
Zaustavljanje zapotetih radova na dijelu ustupljenog morskog dobra,

.odobrenja Zakupodavca,

rd

Zakuiia;i je saglasan i prihvata da Zakupodavac moge jednostrano raskinuti ovaj .flgovor zbog teZe
; povrede ugovornih obaveza koje predstavljaju povredu bitnih elemenata ugovora, uklju

cujudi :

_ .pkojil}o Zakupac ne privede namjeni morsko dobro iz &lana 2 ovog Ugovora, 15-:-ema ovjerenom
-ukplik;) Zakupac radove na uredenju obale izvodi hez revidovanog ;irojekta i prijave za jizvodenje radova
-ukoliko Zakupac radove izvodi nekvalitetno, nestru¢no, neblagovremeno, koristi nekvalitetan materijal
i opremu, ili radove izvodi suprotno revidovanom ‘Blavnom projektu, $to sve mora biti potvrdeno od

-ukoliko Zakupac ne postupi Po pismenom nalogu nadle#nog inspekcijskog organa [kojim se nalaZe

-ﬁkoliko Zakupac prava i obaveze iz ugovora o koriS¢enju morskog dobra prenese na drugo lice bez'

-tkoliko Zakupac zadocni sa placanjem dospjele ugovorene naknade za kori$éenje mox"skog, dobra jne

izvrsi uplatu i nakon dostavljene opomene,

sukoliko Zakupac Kkoristi i eksploati¥e ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima, kako

" .onim koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju,
. pozitivnim propisima koji réguli$u zastitu Covjekove okoline, zagadivanje mora i ob

tako i drugim
ale, odrZavanje

. Zakupac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor u smislu prethodnog stava nakon Sto Zakupodavca

raskidnog razloga.

- ' pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok (od 3 do 30 dana u zavisnosti od razloga) za otklanjanje

Ukoliko zakupac u ostavljenom roku ne otkloni raskidne razloge ugovor se raskida pisanom izjavom koja

Se dostavlja drugoj ugovornoj strani. U izjavi mora biti naznaZeno po kom osnovu se ugovor raskida.

€lan 26 '

U slucaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca isti nema pravo na povracaj uloZenih srz!:dstava_.

U slucaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca tokom perioda realizacije Zakupodava

bankarsku garanciju iz &lana 19. ovog Ugovora.
KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon obavijestenja Javnog preduzeta o raskidu ug
istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da obavlj

c ¢e aktivirati

ovora, kojim se
a djelatnost na

privremenoj lokaciji i u najkracem roku oslobodi lokaciju i ustupljeni dioc morskog dobra od stvari i

opreme,
Ugovor se ne moZe raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene obaveze.

Clan 27
Nijedna odredba ovog ugovora nede se tumatiti u srnislu sticanja bilo kakvih svojinskil
prava Zakupca nad predmetom zakupa nakon isteka trajanja ugovora.

h i obligacionih
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VISA SILA
Clan. 28

caju da u toku trajanja ovog ugovora bez krivice ugovornih strana nastupe okolnosti (zemljotres,

redni dogadjaji, administrativne barijere) koje se nijesu mogle predvidjeti a koje onemogucavaju

Jizaciju investicije, ili onemogucavaju koridc¢enje izgradjenog kupalista, rok zakupa nece te€i, odnosno
ce nastaviti da tete kad prestane njihovo dejstvo.

ku trajanja takvog stanja Zakupac je duzan da preduzme sve radnje kako bi sprijetio nastanak Stete,
Inosno duzan je da preduzme sve radnje i mjere kako bi istu umanjio.

X SASTAVNI DJELOVI UGOVORA

Clan 29

Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :

Katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama grani¢nih tataka
(Prilog 1.)

2 urbanistitko tehnicki uslovi ( Prilog 2.)

- 3.ponuda Zakupca
- 4.druga odobrenja i dokumenta izdata od strane nadleznih organa uprave.

X PRIMJENLJIVO PRAVO | RJESAVANJE SPOROVA

Clan 30
Ugovor ¢e se satiniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu zakljucenja
ovog ugovora i isto pozitivno pravo ce se primijeniti prilikom tumacenja odredbi ovog ugovora.
Za sludaj spora, ugovorne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rijesi sporazumom. U nemogucénosti
sporazumnog rjeSavanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju mjesno nadleZni sud.

X1 STUPANJE NA SNAGU
Clan 31
Ovaj ugovor smatra se zakljutenim i stupa na snagu kada ga potpidu za to ovladcena lica.
Ovaj ugovor se ovjerava kod nadleZnog notara.
Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti satinjene u pismenoj formii potpisane od obije ugovorne

strane.

X11 KOMUNIKACIJA
; Clan 32
Medusobna korespondencija ugovornih strana vrsit ¢e se na natin §to ée se svi pismeni akti dostavljati
" na adresu Zakupca:

Druétvo »CARINE« doo

Podgorica, Ul.Slobode br.43
odnosno adresu Zakupodavca :

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
Budva, Ulica Popa Jola Zeca b.b.

Clan 33
Zakupac moze ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvr$ava obaveze U vezi sa

zakljucenim ugovorom.

U sluéaju nemogu¢nosti da se Zakupcu uruéi pismeni akt na oznatenu adresu ili preko punomo¢nika,
Zakupac Ce biti pozvan da pristupi u sjediste Zakupodavca/Javnog preduzeca.

Ukoliko na natin iz prethodnog stava ne bude izvréeno urucenje, pismeni akt ¢e biti zakaten na

predmetu koris¢enja.
U sluéaju da se ni na prethodni nadin ne izvréi uruéenje, Pismeni akt ¢e biti objavljen na oglasnoj tablii

internet stranici Zakupodavca www.morskodobro.com, a istekom 8 (osam) dana od dana objavljivanja
smatrat ¢e se da je isto uruceno Zakupcu.
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0 promjenama adrese, punomo¢nika, kont.telefona Zakupac je duzan da obavjesti Zakupodavca.

Clan 34
Ugovorne strane su se saglasile da zaklju¢enjem ovog Ugovora prestaje da vaZi i prozvodi pravna dejstva
Ugovor o kori¢enju morskog dobra broj:0206-3064/3 od 05.08.2019.god. zakljucen izmedu Javnog
preduzeca i Drustva ,CARINE” doo iz Podgorice i Aneks 1 broj:0206-2614/2 od 20.08.2020.god.

XI11 ORIGINALI

Clan 35
Ovaj ugovor je satinjen u 10 (deset) istovjetnih primjeraka od kojih Korisnik zadrZava 2 (dva ) a JAVNO
PREDUZECE 8 (0sam) primjeraka.

Ugovorne strane su saglasne da Zakupodavac po jedan primjerak zakljuenog ugovora u roku od 15
dana od dana ovjere dostavi Zastitniku drzavne imovine, Drzavnom tuZiocu, DyZavnoj revizorskoj
instituciji i Upravi za imovinu.

ZAKUPAC/KORISNIK

DRUSTVO »CARINE« DOO
PODGORICA

13




I TLAS PLAZA | KUPALISTA

LOKACIJA BR.16 - KUMBR

)
b \\ X &>

U OPSTINI HERCEG NOVI ZA PERIOD 2019.-2023.GOD.

Koordinate detaljnih tacaka
br. Y X

1 6548859.26,4699413 81

2 6548972.71,4699363.97

3 6548981.54,4699353 56

4 6548857.954699411.46
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za uredenje dijela obale — izgradnju kupalista na lokaciji: urbanisti¢ka
parcela UP DUK 11 i OP (plaza 17) koja se sastoji od kat. parcele br. 416
kao i dijelova kat. parcela br. 415/1 i 405, sve K.O. Kumbor, Herceg Novi, u

duzini cca 135 m, u zahvatu Izmjene i dopune Drzavne studije lokacije
»Sektor 5«, zona A i Prostornog plana posebne namjene za obalno

PLANSKI OSNOV:

PODNOSILAC
ZAHTJEVA:

OBRADIVAC:

podrucje Crne Gore

Prostorni plan posebne namjene za obalno
podrucje Crne Gore

(»Sl. list CG« br. 56/18)

Izmjene i dopune Drzavne studije lokacije
»Sektor 5« , zona A

(»Sl.list CG« br. 21/19)

JP ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
CRNE GORE

SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE |
IZGRADNJU OPSTINE HERCEG NOVI

Herceg Novi, 13.05.2019. godine



'sf CRNAGORA

8 OPSTINA HERCEG NOV]

-Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju-
Broj; 02-3-350-UP1-413/2019

Herceg Novi,. 13.05.2019. godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i izgraiinju Opétine Herceg Novi, na osnovi &ldna 74
'Zakona .0 planiranju prostora i izgradnji objekata (*Sl.list CG", broj 64/17; 44/18, 63/18,
14119), &lana 1 Uredbe o povjeravanju djjela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
tufizma Jedinicama lokalne samouprave (“SLlist €G", br. 87/18 od 31.12:2018. goding),
&lana 14 stav 1 alineja 3 Odluke o organizaciji I nadinu rada lokalne uprave- Opstine
Herceg Novi (“SL list CG"; op. prop. br. 30M8) | podnijetog zahtieva JAVNOG
PREDUZECA ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE iz Budve, fzdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za uredenje dijela obale + izgratinju kupali&ta na lokaciji: urbanisti¢ka parcéta UP DUK
111 OP (plaza 17) koja se sastoji-od kat. parcele br. 416 kao i dijelova kat. pércela br.
+ 415/1 1405, sve K.O. Kumbor, Herceg Novi, u duZini cca 135 m, u zahvatu lzmjene i
dopune Drzavne studije lokacije »Sektor 5«, zona A i Prostornog plana pesebne
namjene za obalno podrugje Cme Gore

B 9 X Y SN V., 79N g S N IS ol S T T ) W Im S VTR e Cea ST e SR SR A
[ v .y Y . %4 Lrod Vim el Tt et by T rm W el Foo L] -2 “
PODNOSIEAC ZAHTIEVAL + 55 e e i T - By - i e g g T

—  JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE MORSKIM DOBROM CRNE GORE 1Z BUDVE
— Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 19.04.2019. godine, pod br.: 02-3-350-UP}-

413/2018.
" | POSTOUEGE STANJET - & 5 i il o s TR i e, el o i St ot e |

-~ Kopija plana za predmetnu lokaclju u K.O. Kunibor, izdata od Uprave za nekretnine, P.J.
Herceg Novi, broj: 472/2019 od 06.05.2019. godine;

~ lzvod lista nepokretnosti 441 za K.O. Kumbor, izdat od Uprave za nekretnine, P.J. Herceg
Novi, broj: 109-956-7130/2019 od 25.04.2019. godine kojim se dokazuje da Viada Cme
Gore ima pravo raspolaganja, u obimu prava 1/1, na kat. parcelama br. 405,'416, sve K.O.
Kumbor, u povrsini od 790 m?i 440 m? u naravi Neplodna zemljita, sa teretima;

— Prepis lista nepokretnosti 227 za K.O. Kumbor, izdat od Uprave za nekretnine, P.J. Herceg
Novi, broj: 108-956-7131/2019 od 25.04.2019. godine kojim $e dokazuje da su CARINE
D.0.0. Podgorica upisane kao viasnik, u obimu prava 1/1, na kat. parceli br. 415/1 K.O.
Kumbor, u povrsini od 5059 m®, u naravi Dvoriite 2228 m?, Objekat u izgradnji 2831 m?, sa
teretima; .

FPEANIRANG STANJE: byt oo i v F 20 fd 1 oo T o o SSENIE R T AT
¢ Namjena parcele odnosno lokacije:

- Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu Prostofnog plana posebne namjene za obaino
podrugje Cme Gore (»Sl. list CG« br.'56/18),;sektor 5 (Kumbor-Benovici-Baogisi), za koji je
uradena detaljna razrada — Izrjene | dopung’ DrZavne studije lokacije »Sektor 5« , zona A
(»Sl.list CG« br. 21/19).
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] e, .. Uvidom u grafiéki prilog gore navedenog planskog dokumenta — PPPNOP, sektor 5

- (Kumbor —~ Benoviéi — BaoSici), utvrdeno je da se predmetna Iokacija| nalazi u zoni
, lzgradene obale (mula; mandragi, privezista; kupalita).

- U poglaviju 36: Pravila za sprovodenje plana, pod brojem 19 definisano je da je direktna

- implementacija, odnosno izdavanje urb.teh. uslova iz ovog plana moguéa i Zé kupalista.
. Uvidom u kartu 11 — Plan namjene povrsina, gore navedenog planskog dokumenta

I (fzmjene | dopune DSL Sekior 5, zona A), utvrdeno je da se predmetna lokacija nalazi u
' zoni DUK — djelimi&no uredeno kupaliste | OP — ostale prirodne povisine (plaza).

Uvidom u kartu 12 ~ Plan parcelacije i regulacije, gore navedenog p,lanslibg dokumenta,

. utvrdeno je da je za predmetnu lokaciju definisana urbanistika parcela UR DUK 11 i OP

(plaza 17).
Tehnitka dokumentacija (Idejnl Ili Glavni projekat) mora da sadr®! Elaborat
parcelaclje prema Planskom dokumentu, ovjeren od strane Uprave za nekretnine
kojim ée se precizno odrediti granice urbanistike parcele,

Clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izaradnji objekata
44118, 63/18, 11/19), definisano je: da do donoZenja plana eneralne requlacije Crne

Gore, moZe se graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke
"parcele ne ufiCe na funkcionalnost i pri ‘ Inde!
urbanisticke parcele. - _ ] |

SMJERNICE/PRAVILA | USLOV| ZA KUPALISTA (lzvod iz plana viSeg reda)
(Poglavije 27.1. tekstualnog dijela plana - PPPNOP CG): :

[

Kupaliste, kao dio morskog dobra namijenjenoza kupanje i sunanje, moZe se organizovati

na plaZama, izgradenim i drugim dijelovima obale. Kupaliste je vidno obilieZeni vodeni i

vodom neposredno povezani kopneni prostor koji posjeduje propisanu oprem'u: i sadrZaje.

Uslovi za organizaciju i opremanje plaZa propisuju se Pravilnikom koji donosi Ministarstvo

nadlezne za poslove turizma, koji bi trebalo dopunifi i uslovima za posebrie kategorije

korisnika (osobe sa posebnim potrebama, gosti sa ku&nim ljubimcima, fubitelji iskonske
“prirode ...) kao i za kupalidta u zastiéenim podrugjima, i : ,

Kupaliste, kao [zdvojena organizaciona cjelina, ne moZe biti manje od 20|m duzine i

200m?®, Na veéim plazama sa vi§e kupali¥nih jedinica, pojedinatno kupaliste ne moze biti

manje od §0m duzine. , 1

U 2oni morskog dobra sva uredena kupaliSta su prema namjeni podijeliena na: 1) javna,

2) hotelska, i 3) kupalifta specfalne namjene (nudistidka/zenska, reprezentativna,

namijenjena dje&ijim odmarali§tima  banjskim ljegjlistima, izletnitka ..). ‘ )

Svako kupalidte mora biti obezbijedeno sanitamo — higijenskim (kabine za presviagenje,

tuSevi, korpe za otpatke, sanitarni objekat), bezbjednosnim (spasllatka sluzba, ogradivanje

sa morske strane) i drugim uslovima.

Javna kupali$ta moraju imati slobodan pristup za sve korisnike, bez naplate ulgza.

Hotelska kupali§ta mogu da ogranige pristup | omoguée samo svojim gostima. |
Speciialna_kupalita su ona koja imaju posebne karakteristike ill regim koriSéenja —
nudistika, sa ljekovitim svojstvima ili reprezentativna, za banjska jecilista ili djedija
odmaralista, zbog Sega pristup moZe biti dozvoljen samo za odredene kategorije posjetilaca,
a u skladu sa specijalnim reZimom koriS¢enja kupalista I njegove okoline. _

Izletnitka kupalista nemaju pristup sa obale veé samo sa mora. Kako nemiaju svu adekvatnu
infrastrukturu mogu da ispune samo minimaine uslove shodno Pravilniku o uslovima koja
moraju da ispunjavaju uredena i izgradena kupalista. ,

U kapacltiranju prostora i plaZnog mobilijara koristiti normativ: Jedna leZaljka na najmanje 6
m? ili jedan suncobran | dvije leZaljke ha najmanje 8 m?, a u zavisnosti od nivoa usluga na
kupali§tu. Ked hotela, taj normativ treba da bude najmanje 10 m? za jedan suncobran | dvile
lezaljke. , :

Prepjoruéuje sa da uredena kupaliSta imaju: organizovana pristanista za pristajanje Eamaca i
turistickih brodi¢a u blizini, ali van akvatorijuma kupalista, kolski li pjesatki prilaz, oznaten
zahvat na kophu | moru, définisane ulaze na plq_i,q I p6 moguénost! organizovan parking
prostor. o




nizetno e Zamcima | svim drugim plovnim objektima na motorni pogon dozvoljava pristup
o uredena kupalidta, samo na mjestima koja moraiju biti na odgovarajuéi nadin obiljieZena,

otvorenommoru. _ _ _
pristajanjé plovnih objekata se ne smije obavijati nasukavanjem ved na pristanistima, koja
.. :iogy biti stalna i sezonska. Preporuka je da se dokovi montiraju na Sipovima od drveta,
metala il betona. Moguce Je i postavijanje fiksnog ifi plutajuceg pontona. Dubina gaza mora
bititakva, da plovni objekti dok su privezani budu u plutajuéem stanju.
Na kupalilu se mogu organizovati sportsko-rekreativne aktivnosti na obali (kao 3to su
'+ - adbojka, igralista za djecu, fudbal na pijesku I sl.), a u akvatorijumu (poZeijno na krajevima
_ zahvata) moguce je organizovatl ostale sporiske aktivnosti (tobogani; vaterpolo, pedaline,
-. .skjjanje na vodi, banane, panoramsko letenje, jedrilice | drug plovni objekti Koji nijesu na
. motornill jet pogon) koje Iskijucuju kupanje na tom prostoru. Ovi dijelovi moraju biti
. adekvatiio obiljeZeni bovama.
Korisnik kupalista je duZan da sauva pjeSSane poviSine plaze, pjeStane dine i vegetaciju
- na kupaligtima, a postavijeni objekli treba budu iskjjutivo u funkciji plaZnog servisa i usluga,
bez postavljanja tezgi, terasa i svih drugih priviemenih objekata koji zauzimaju kupaliSne
- povr3ine.
: -‘l;r_pstornu organizaciju svakog uredencg kupall&ta (prostor na kome se mogu postavijati
suncobrani t leZaljke, prolazi i komunikacije, poloZaj sanitarnih objekata, tuSeva I kabina za
g " presviagenje, informativne table, kule il punktovi za spasioce, prostori za zabawu |
T rekreaclju, drugi plaZni mobilijar i pristanista), treba definisati prema Pravilniku,'a prikazati u
i S - okviru Atlas crnogorskih plaZa | kupalista (katastar plaza I kupaliSta) kojim Ee se, osim

¥ SN . popisa, odredivali i njihov reZim kori¢enja.
bt "« Uredenia i proSirenja_postojecih te eventuaina izaradnja_novih kupalifta odvijala bi se

& ..+ uklanjanjem sadrZaja i objekata koji nisu neophodni | mogu se organizovati na drugim
-3 . prostorima, nasipanjem autohtonim pijeskom Ili Sfjunkom, Izgradnjom inZenjerskih objekata
o I .zallite plaza (npr. podvodni pragovi, naperi), izgradnjom ili montaZom pontona i mola
2 (naroSito u Boki) i paZljivim modeliranjem postojeéeg stjenovitog ili kamenitog prostora i
2 - " pjihovim prilagodavanjem za kupage. Ovakvi radovl nijesu predvideni na zastienim

y; TR objektima, a moraju biti provieren! na osnowi prociene uticaja pojedinih radova na morske
. _struje | na ambijentalne vrijednosti.
o. U neposrednoj blizinl, najéeSée gradskih kupaliSta, nalazi se funkcionalno zalede koje
predstavija njihov produZetak, odnosno prosirenje i svojevrsnu tampon Zonu prema nasefju.
Tu su predvideni raznovrsni usluzni sadrZaji, otvoreni bazeni i akva-parkovi, sportsko-
_ rekreativni sadrzaji, "wellness” i spa kapaciteti, razne forme urbanog zelenila. Ovaj prostor,
_ - namijenjen je za dnevne i noéne aktivnosti. U njima nisu predvideni smje3tajnf objekti.
« Ukoliko se neka od plaZa nalazi na zastiéenom podrugju, radnje, aktivnosti i djelatnosti je

: ' potrebno odvijati u skladu sa odredbama Zakona, o zaétiti prirode kako se ne bi poremetila
O prirodna ravnoteZa | autentini izgled.
; ' e Uzaledu svih uredenih Ili neuredenih kupali&ta, prirodnih plaZa i drugih djelova obale kaji ne

ispunjavaju uslove za organizaciju kupaliSta, a koji se nalaze unutar podruja morskog
dobra ili van njega, ovim planom se dozvoljava postavijanje ili izgradnja: bazena, kao
dielimine nadopune nedostajuéih plaZnih kapaciteta, a sve U skladu sa
smjernicama/pravilima ovog plana.

o SMJERNICE/PRAVILA | USLOVI ZA DJELIMIENO UREDENA KUPALISTA (DUK 1)
PREMA 1ZMJENE | DOPUNE DSL »SEKTOR &«:

Kupalista
Kupalista su sva pogodna mjesta, bilo da su priradna (Sljunkovita, pjeskovita, kamenita,

., stienovita) ili vieStadka (izgradeni prostori na i pored obale) na kojima se moZe rekreativno
' kupati i suncati. .
Kupaliste moZe imati vi§e kupallZnih jedinica, organizovanih u zavisnosti od namjene, a svaka je

hotelska i specijalna.
Javno kupaliste je ono koje mogu koristiti svi pod jednakim uslovima. Moze biti gradsko ili
izletnidko {(van naselja) i potpuno ifi djelimi&no uredeno. -

' 4

e ‘adend | ogradena, medusobno povezanim bovama, koje formiraju fjevak od obale ka

ponaosob opremljena kao cjelina. Po namjeni kupaliSta se dijele na sljedeée kategorile: javna, .

R



> Gradsko kupaliste je frontalni dio naseljene zone i njegov kontakt sa morem. Pored kupaliSnog
‘karaktera moZe da ima i funkciju zabave, sporta, rekreacije, javnih manifestacija, itd.

otelsko kupaliSte predstavija sastavni dio turistitkog (hotelsko-smjegtajnog) kompleksa. Ono je
menzlonisano prema njegovom kapacitetu jer je pristup gostima van hotfela uglavnom
rani¢en. To su uredena kupalista po najle[m standardima, male gustine i velikog komfora.
upaliSte moZe biti produZeni lobi hotela i na njemu mogu biti organizovani bazeni, sportski i
kreativni sadrzaji sa animatorskom sluZzbom i ugostiteljskim uslugama. Kod kapacitiranja
paliSta koristi se normativ od 4 do 8m2 po kupaliStu, a kod hotelskih i ekskluzwnih i vise. Po
epenu uredenosti kupaliSta se dijele na: uredena, djelimi&no uredena i prirodna ~Zzasticena.
redena kupalléta su ona koja u potpunosti ispunjavaju organizaciono-tehnicke, infrastrukturne,
jlenske i bezbjednosne uslove, shodnio vaZedim propisima.

jelimitno uredena kupaliSta su ona koja u potpunosti ispunajavaju organizactone I higijenske
slove, a djelimiéno infrastruktume i bezbjednosne uslove.

:prirodna — Zasticena kupaliSta su ona koja imaju posebne prirodne vrijednosti ili su zastitena
k4o prirodna dobra.

jelimiéno uredjena kupaliSta su planirana na 12 urbanistickih parcela, 1 njih iné betonirane
viSine za prilaz- | za3titu pjeS%anih plaza. Prilaz djelimn‘.no uredjenim kupali§tima je
. obezbuedjen sa SetaliSta Lungo Mare. Intervencije na ovim povr§inama ée se izvoditi u skiadu
& sa smjernicama za uredenje kupalista.

ravilaza uredenje djelimiéno uredenog kupali§ta DUK

Djelimitno uredena kupaliéta su planirana kao betonske I mjeSovito nasute plaZe. Ova
ategorija obuhvata povrSine betonskih plaZa I nasutih pla%a koje mogu bitf izmedu betonskih,
vakve plaze su predvidene iz razloga to je, prema analizama radenim za potrebe planske
5 ._dokumentacije starijeg datuma, na 6vim mjestima utvrdeno.konstantno ispiranje materijala. Kroz
Sizradu projektne dokumentacije treba provjeriti poziciju novih betonskih plaza i poziciju plaza
¥ koje se nasipaju Sljunkom Iii izvode od montaZnih elemenata. Potrebno Je voditi raduna da se
sipovrSine Za betoniranje svedu na najmanju moguéu mjeru, a da se uz to obezbljedi valjana
aitita -plaie od erozije.

Planu je predloZzena maksimaina linifja nasipanja obale (izmjena obalne K finje), Planom se
alage obaveza otuvarnja kantinuiteta cbale | obezbjedivanje povriine plaZa ekvivalentne ili §to
pribliznije onoj datoj u bilansu povr3ina.

«:: U kapagcitiranju prostora kori§éen je normativ 15m? po kupaéu.
(Djelimigrio uredena kupali§ta u potpunosti ispunjavaju organizacione i higijlenske uslove
¥ propisane za uredena Kkupalita (sviagionice, tuSevi, toaleti, kante za ofpatke i redovno
drZavanje), a djelnmicno bezbjedonosne i infrastrukturne uslove:
- Kupali§te je izdvojena organizaciona cjelina koja u funkcionalnom, estetskom: i ekoloskom
- smislu omoguéava boravak kupaéa.
. Javna kupali§ta moraju imati slobodan pristup, bez naplate ulaza.
. .Optimalan raspored funkcija na kupalistu je slededi:
. - ha samom ulazu u kupaliSte treba rasporediti ugostiteljske, sanitarno-higijenske i ostale
neophodne sadrZaje;
. = centralha zona plaZe sa definisanim prostorom za postavijanje suncobrana i leZaljki;
" - zona neposredno uz more (min. 5m) ireba da bude slobodna za kretanje, ulazak i
, Izlazak kupaéa iz mora.
Kupali§ta se moraju redovno odrZavati.
" Na 1000m? povrSine ili 100m duZine uredencg Kupalista freba postaviti minimum. dva
sanitarna Gvor, dva tuSa i kabine za presviaéenje.
Sanitami objekti mogu biti: vrsti i mobilni, Cvrsti sanitarmni objekat se gradi na lokacijama
‘gdie postoje uslovi za prikljugenje na javni kanalizacioni sistem, 'ili septiku
- vodonepropusnu jamu, koja se moZe redovno prazniti. Mobilni sanitami objekat se
: " postavija na lokacijama gdje ne postaji javni kanalizacioni sistem.
Na kupal'stu mora biti organizovana spasilaka sluzba {odredeni broj strutno osposobljenih
_ lica; primjeren kapacitetu kupalista), odreden broj Bamaca za spaSavanje | ostala
" 'Spasilatka oprema prema medjunarodnim ILS standardima.
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Sa: yodene strane kupalista, prostor uredenog i izgradénog kupaliSta mora biti vidno

ograden na udaljenosti.od 100 m bovama koje su medusabrio poyezane.
Uiogradenim prostorima kupalidta i na udaljenosti od 200 m od'obale, Zabranjeno je prilaziti
gliserima, a na udaljenosti od 150m od obale, zabfanjeno je prilaziti Gameima, jedrilicama,
daskatha za jedrenje, skuteriia i sl. A_
Progtornu organizaciju kupalista (prostor na kome se mogu postavijati suncobrani i lezaljke,
. prolazi | kemunikacije, poloZa)] sanitarnih objekata, tuleva-kabina za presviatenje, prostori
" azabavi i rekreaclju, drugi plazni mobilijar te pristanistd) treba definisati godiSnjim planom
.priviemenih objekata i kupalista, kojim e se odrediti i njihov reZim:koriS€enja. .

:"6jéli'm“iénb uredjena kupalilta se ne smiju ogra.djivati. Kroz djelimitho urédjeno kupaliste je
> polrebno. omoguditi jayni prolaz | javni.pristup pje$€anim plazama.
N.a""'iéé\_r.i,':el.ama sa namjenom DUK dozvoljena je gradnja i postavijenje objekata u skladu sa

. Pravilnikom. 0. uslovima' koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalista (“Sluzbeni list
. CG", br: 20/08, 20/09, 25/09, 04/10, 614/10 i 26/M11).

e _ . v : -
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e Zastite od pozara — izradom Elaborata zaétife

§§vaqju ( .,;__SI.Ilst CG", br. 13/07 i 05/08, 86/09,
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Zaétite na radu - U skiadu sa &l. 9 Zakona o za#titi i zdraviju na radu (.Sl.list CG", br.
34/14), projektant je obavezan da pri izradi tehnitke dokumentacije razradi propisane mjere
zadtite u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom. Investitor je duzan da od oviad¢ene
organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnitka dokumentacija uradena u skladu sa

ima koji se odnose na zastitu i zdravije na radu , tehnitkim propisima, standardima
itd.; Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradili§ta, shodno &l. 10 istog

zakona .
Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zaétiti i spasavanju ( ,Sl.list CG”

br. 13/07) , Pravilniku o mjerama zaétite od elementarnih nepogoda ( ,Sl.list RCG”, br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehni€kim propisima iz oblasti zastite od poZara i eksplozija;

S8LOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE: . B

Zastite Zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list
RCG", br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata.

"USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA: |

o Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

lavije 3. Analiza ce nja Kulturna bastina kopna i podmoria):

Osnov za sprovodjenje zastite kulturnih dobara na podrugju zahvata ID DSL dat je u Studiji
e kulturnih dobara Opsti e Novi, izradjenoj za potrebe izrade PUP-a Opstine

Herceg Novi (Pokié group d.o.0., 2017).

U Studiji je navedeno da zasti¢eno podrugje koje se proteZe preko skoro Givate teritorije Opstine
Herceg Novi predstavlja primjer jzuzetnog kulturnog pejzaza, u kome su povezani i medusobno
se prozimaju predjeli autohtone prirode | oblici ljudske djelatnosti nastajali tokom vise istorijskih
epoha. Priobalni gorski masivi Lovéena i Orjena, kao i akvatorijum Boke Kotorske, bili su prostor
kontinuiranog Zivijenja od praistorije do danadnjeg doba. Drevne aglomeracije srasle su sa

prirodom izuzetnih vrijednosti.

Imajuéi u vidu tretman ofuvanja kulturnih dobara sa posebnim akcentom na ocuvanje vrijednosti
kulturnog pejzaza, odnosno Podrucja svjetske bastine i zasticene okoline koja je definisana
Izjavom o izuzetnoj univerzalnoj  vrijednosti (Komitet, UNESCO, medunarodni), te setom
zakona (Vlada CG, nacionalni,), definisane su preporuke pod naslovom OPSTE PREPORUKE,
i dopunjene setom POSEBNIH PREPORUKA (I-XX) koje bliZze definisu preporuke zasnovane na
specifiénostima zona unutar teritorije OpStine Herceg Novi.

Tretman o&uvanja i zaétite kulturnih dobara potrebno je sprovoditi u skladu sa Zakonom o zatiti
kulturnih dobara (konzervatorski uslovi, konzervatorski projekat, konzervatorski nadzorom, i dr.),
Zakonom o prirodnom i kulturno-istorijskom podrugju Kotora (u dijelu koji se odnosi na Opétinu
Herceg Novi), HIA Boka Kotorska, kao i smjernicama iz Odluka Kominteta za svjetsku bastinu
(UNESCO) koje se odnose na kulturno dobro na listi Svjetske bastine i njegovu zasticenu
okolinu, gdje se poslijednja tri dokumenta direktno odnose na teritoriju Opétine Herceg Novi.

Na osnovu Odluke komiteta za svjetsku bastinu (UNESCO) i HIA Boka Kotorska, predlaze se
izrada Studije procjene uticaja na bagtinu (HIA) za planska dokumenta i projekte koji se odnose
na zaétiéena podru¢ja i njihovu sasticenu okolinu, a za koje Uprava procjeni da mogu uticati na
izuzetnu univerzainu vrijednost podrugja u zoni kulturnog dobra i u zoni zasticene okoline

kulturnog dobra na Listi svjetske baétine (UNESCO):
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Zal sve planove niZeg reda koji predvidaju nove urbane, ruraine ill graditefjske cleline, zatim
upne infrastrukturne projekte, i bilo koje druge projekte koji bitno utitu na percepciju prirodnog

** okquZenja, pejzaZa [ kulturnih dobara razmotritt izradu HIA (Heritage Impact Assessment).
2. Za sve objekte preko 3.000m2 (BRGP) razmotritf izradu studfja vizuelnog uticaja.

‘7ghvat ID DSL pripada prostorno geografskol ciefini 3.1. Kumbor — Bilela (cjelina koja obuhva

pricbalna naselja Kumbor, Benovice, Baogiée, Bljelu, JoSicu sa Kamenarima, Buriée i Bifelske
Krusevice kao prostor definisan snaznim istorijsko funkcionalnim vezama); '

' .lPro's_tor je evidentiran kao podruSje savremene gradnje, nastale tokom XX 1 XXi vijeka,
. zakljudno sa 2018 g.

PREPORUKE V - DJELOVI ISTORKISKIH NASELJA SA SAVREMENONM URBANIZACIJOM
(Nitvice, Igalo, Topla, Srbina, Savina, Meljine, Zelenika, Kumbor, Derioviéi, Baosi€i, Bljela,
Jogica-Kamenari, Rose, mape 619) _

U ovoj zoni se nalaze dijelovi naselja nastali uglavnom na nekadas$njim terasastim obradivim
imanjima istorijskih naselja. Odlikije ih nedosljednost arhitektonskog izraza koji negira prisustvo
vrijednog graditeljskog naseda, arhitektura koja nije nastala na iskustvu tradicije ili interpretacije
tradicionalnih uzera, u najveéem broju sluéajeva nepostojanje jasne | logi€ne urbane matrice,
neujednateni volumeni i spratnost, profzvoljnost u obradi fasada i sl. Zbog istaknutog polozaja,
najéeSte u podnaZju ili na padinama brda, ova naselja | izgradene strukture, Sesto vizueino

. domiraju u pejzazu podrucja zasticene okoline podru&ja Svjelske bastine. Ova gradnja iako je

sredstavijala nuZnost u razvoju OpStine Herceg Novi, danas uslijed prevelike graditeljske
ekspanzije | neadekvatne arhitektonsko-urbanisticke prakse predstavija prijetnju po opstanak

- vrijednostl definisanih izjavom o lzuzetnoj univerzainoj vrijednosti (OUV UNESCO), a koje se

odnose i na bafer zonu.

. Na osnovu Odluka Komiteta za svjetsku bastinu (UNESCO) i HIA Boka Kotorska koje se

odnose na bafer zonu, prediaze se da se prilikom planiranja novih zona izgradnje ne vrSi
spajanje susjednih naselja u kompaktnu graditeljsku clelinu te da se otuvaju neizgradene
cezure i prodori prirodriog pejzaza izmedu njih. _

Od izuzetne je vaZnosti teZiti ka formiranju uoblicenih graditeljskih clelina, sa jasnim i o8trim
granicama '

zavrietka urbanog podrudja prema neposrednom ofuvanom prirodnom zaledu, kako bi se
ostvarla prihvatljiva slika sveobuhvatnog Kultumog pejzaza. Dobar primjer; se ogleda u
nekadadnjem izgledu kontakta nasefja Topla Il sa kuiturnim pejzaZem istorijske Tople i
Trebesina, dok je negativna situacija postepeno i tadkasto osipanje izgradenog tkiva ka zaledu
u zoni Sutorine, Njivica, Zelenika-Kuti, Kumbora, Bijele, Rosa, (v. mapa 6, 9, 10).

Prilikom planiranja, u okolini kulturnih ili potencijalnifi kulturnih dobara, vaZno je da spratnost
novoplaniranih objekata ne ugroZava percepciju kultumnog ili potencijainog kulturnog dobra iz
pravca dominantnih vizura (vidikovci [z lokalnog konteksta, zaleda, sa mora, glavnih kolski i
pjeSackih pravaca). '

U cilju ofuvanja ambijentainih vrijednosti, izbjegavati akoritekstualne urbanisticke koncepte
(orozdasti kiasteri itd.) koji u oSuvanom Kulturnom pejzafu Boke Kotorske,i graditeljskim
karakteristkama Opatine Herceg Novi nemaju uporiSte, i ugroZavaju opstanak lzuzetne
univerzalne vrijednosti (OUV UNESCO). ‘ :

Nove objekte prilagoditi topografiji i karakteristikama terena, arhitektonska rjeSenja zasnivati na
tradi¢ionalnim uzorima (oblikovanje i materijalizacija), lli savremenom arhitektonskom pristupu
visokih estetskih i oblikovnih dometa, sa jednostavnim, puristickim | minimalistitkim lzrazom,
bez ekspresivih formi i bez upotrebe jakih vizuelno nametljivih boja (2uta, narandzasta, otvoreno
crvena, plava, zelena, ljubidasta, boje opisane nazivom voéa i sl.). Kolorit zasnivati na
neutralnim, zagasitim, tamnijim tonovima (boja kamena, siva, crna). H

Posebnu paZnju posvetiti arhitektonskim stambenim ansamblima nastalim u period od 1950-
1985 (Eksport biljel, Eksport bilje Il, Stambeni Lazaret, Kr§, zona od Kanli kule prema Crvenom
krstu, Topla 1, Topia I, Soliteri na Igalu itd.) koji su osmisijeni na principima i tekovinama
moderne, krititkog regionalizma i Interriacionalriog stila, te obnovu I sanaciju zasnivati na
izvornim rjeSenjima i materfjalizaciji, nalgadenoj upotrebi kamene bunje, boje :slonove kosti i
istorijske bordo (tzv. venecijanske crverie - Na-granici sa. braon), bez naknadnih | proizvoljnih
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. I_ﬂsﬁ:":kih interpretacija koje negiraju izvornu arhitektonsku koncepciju isticanja volumena i
wsina.

%?waie se izrada konzervatorsko-korekeionih sanacionih planova za grupacije objekata i
Bjekte koji ] |
¥ radiralu percepc
Sleknu uslovi.
PredlaZe se formiranje vece koncentracije visokog rastinja (kolonije pinija) za potrebe vizuelne
sanacije. |

FPREPORUKE VIi - PRIRODN! OCUVANI PEJZAZ U ZONAMA ISTORIJSKIH PRIOBALNIH
ENASELJA (Njivice, Sutorina-lgalo, Topla, Srbina, Savina, Meljine, Zelenika, Kumbor, Benoviéi,
% paosici, Bijela, JoSica-Kamenarl, Rose, v. mapa 6 1 mapa 9)
¥ Najveéi dio povrSine zasticene okoline podrufja. Svjetske bastine prestavijaju padine brda i
- ianina koje okruZuju zaliv i u zonama priobalnih naselja ostvaruju kontakt sa morskom obalom.
§:. Ova zona predstavija ostatak prirodnog pejzaZa raznolikog karaktera, uglavnom obrasla
£ makijom i zelenilom srednje visine (Zirine, Rebra, brdo Sv. llije koje se u zaliscima spuéta do
morske obale na prstoru Kumbora, Benoviéa Baosiéa | Bijele, Sv. Nedelje), do prostora
pokrivenih Sumskom vegetdcliom (Savinska Dubrava) | izolovanih reprezentativnih kolonija
primorskog bora (zapadni dio Rebara uz kanjon Nemile). Ovaj prostor je velikoj mjeri zadrzao
. adllke izvornog pejzaZa sa neznatnim antropogenim intervencijama, iako se nalazi u zoni gusto
naseljenog podrudja. :
_ Buduéi da se nalazi unutar zone zasticene okoline kulturnog dobra na Listi svjetske bastine,
otuvanje prirodnih vrijednosti ovog pejzaZa je neophodno je ka ko bi se zasfitila lzuzetna
univerzalna vrijednost (OUV UNESCO). '
(:c‘iuvati izuzetne prirodne vrijednosti prostora (morfologiju, autentiénu samonikiu vegetaciju, i
sl.). o
Postojeée elemente graditeljskog naslieda u okviru ove zone (puteve 1 steze, istorijske
stambene objekte i dr.) ouvati i obnoviti u skiadu sa konzervatorskim principima.
Ohrabruje se prenamjena istorljskih arhitektonskih objekata za savremene funkcije koje nece
biti u konfliktu sa njihovim izvomnim karakteristikama | vrijednostima. :
Na osnovu Odluka Komiteta za svjetsku bastinu (UNESCO) i Studije HIA Boka Kotorska koje se
odnose na bafer zonu, prediaze se da se u ovim zonama preispita opravdanost eventuaine
nove gradnje uslijed velikog stepena vizuelne izlozenosti (vrhovi brda, strme padine, litice), Cija
- bi izgradnja ugrozila prepoznatijivost identiteta | duha mjesta konteksta Opstine Herceg Novi,
- njene prirodne karakteristlke, kolorit, oblike, formu i siluete Sto bi negativno uticalo na percepciju
. lzuzetne univerzaine vrijednosti (QUV UNESCO). ]

u zastiGenog podruéja (v. mapa 10 i opSte preporuke 7.1.), klada se za fo

Preporuka je da se moguénost nove gradnje na lokacjama za keje se iskaZe narait interes
prethodno provjeri kroz HIA studiju, odnosno studiju vizuelniog uticaja, shodno OpStim
preporuke, poglavije 7.1.

Moguéa je modernizacija i planiranje proSirenja trasa postojecih saobradajnica u cilju poveéanja
kvaliteta saobraéajnog konfora uz primjenu- adekvatnih konzervatorsko-korekivnih ‘mjera za
sanaciju oteéenog pejzaZa (tradicionalne tehnike gradnje podzida u kamenu i ozelenjavanje,
Opste preporuke 7.1.). Kod rjeSavanja novih saobraéajnica, trase birati paZijivo i odgovorno, uz
maksimalno Suvanje prirodnog | kultumog pejzaZa, kao i istorijskih pjeSatkih staza, uz primjenu
adekvatnih konzervatorsko-koreklivnih mjera za sanaciju otecenog pejzaZa’ (tradicionalne
tehnike gradnje podzida u kamenu i ozelenjavanje, Opste preporuke 7.1.).

PredlaZe se prelspitivanje koncepta i razmatranje raznih alternativnih rieSenja “panoramske
brze saobracajnice” koja savremenim konceptima uz upotrebu tehnigko-tehnoloski naprednih
rjeSenja u takozvanoj nevidijivoj zoni (tuneli) [ izboru trase (visoravan oko Boke Kotorslfe)
odgovaraju znadaju i stepenu zastite koji Boka Kotorska uZiva kao kulturno dobro na Listi
svjetske bastine (UNESCO). '

e -

Zastita kulturnih dobara:

Zahvat predmetnog plana se u cjelosti nalazi u okviru Zakticene okoline Prirodnog 1 kulturno —
istorijskog podrugja Kotora (buffer zona).
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'-:illevi 3a8tite utvrdeni Zakonom o zaStiti Prirodnog i kulturno — istorijskog podruja Kotora su:

otuvanje izuzetne univerzalne vrijednost; :
Trajno ouvanje autentiénih prirodnih, Istorfjskih, urbanisti¢ko-arhitektonskih, ambijentalnih,
imjetnickih, estetskih i pejzaZnih vrijednosti; |

Obezbjedivanje uslova za odrZivi razvoj | koritenje;

4) Prezentacija i struéna  naugna valorizacija bastine.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske. ostatke, sve radove treba obustaviti {

o tome obavijestiti nadleZnu institticlju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu

e oostitu, @ kasnije se investitor uslovijava osiguranjem arheoloskog nadzora nad radovima

2 (skopavanja. Prema Elanu 87 i 88 Zakona o zastitl kultumnih dobara ("SluZbeni list Cme Gore",

get:  pr. 49110, 40111 1 44/17), ukoliko se, prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih druglh

" aktivnosti naide na nalaze od arheoloSkog znacaja, izvadad radova (pronalazat), duzan je da:
. . Prekine radove | obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog osteéenja,
uni&tenja { od neovlastenog pristupa drugih lica; '

- Odmah.prijavi nalaziSte, odnosno nalaz, Upravi za zaétitu kulturnih dobara, najblizoj
Javnoj ustanovi za zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZnom za poslove
policije il organu uprave nadleZnom za poslove sigurnosti ha mory, ‘

. Saduva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska oviaséenih lica subjekata iz tatke 2; '

- Saopéti sve relevanine podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima. lzuzetno od tagke 3, pronalizas moZe pod kojim su
otkriveni nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata iz tatke 2.
Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su &lanom 88 Zakona o zastiti

kulturnih dobara.

U skiadu sa Pravilima za sprovodenje PPPN OP u granicama Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrudja Kotora sa njegovom Zagtitenom okolinom (bafer zona), prilikom jzdavanja UTU-a za
jzgradnju objekata e se provjeriti planirani kapaciteti 1 urbanisti¥ki parametri, u skladu sa
zakonom i pravilima za Sirenje gradevinskih podruéja naselja, kao | reZima koriSéenja prostora,
. koji ukazuju na ranjivost prostora. |

"« Zattita prirodnih vrijednosti:

- U skladu sa ¢lanom 25. Odluke o pstvarivanju posebnog interesa zaétite i unapredenja
zelenih povrSina na teritoriji opStine Herceg Novi ( ,Sllist C&", - 0.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dio projektne dokumentacije Je i projektno-tehnicka dokumentacija pejzazne
arhitekture.

— Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeéeg stanja zelenih povrSina i
o elaborat pejzaZne taksacije sa podacima o postojecem dendroloskom materijalu, vrsfi,
] kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, pre€niku kro&nje, zdravstvenom stanju i del{orativnosli.

[USLOVL.ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA INVALIDITETOM: ' . ]

e Uslovi za kretanje invalidnih lica:

— Potrebno Je prilagoditi pjeSadke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadrZzaja
. potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je cbratiti paznju.na definisanje
i posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna Sirina rampe mora biti
| S 0.90m, ne racunajuél kose strane, a prepoZuje se irina od 1,20m.Sve rampe izvoditi sa
! max nagibom od 1:12. i

"1 , — Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnih
L mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja §irina ovog parking mjesta fznosi 3,60m.
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viprikijuenja na elektrognergetsku infrastrukturu:

5: Elektioeriergetske instalacije objekata projektovati prema Tehniékim preporukama
ki EPCG; dostupne na sajtu  www.epcg:come i na sajtu Opétine Herceg Novi
£ www:hercegnovi.me; ' .

¢ U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova;

§l6ii:pﬁkljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

. instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
¥ ndrmativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti Ih na gradsku ‘distributivhu mrezu prema
. uslovima od D.0.O. "Vedovod i kanalizacija" ~ Herceg. Novi ili Vodnim usiovima izdatim od
strarie Sekretarijata za komunalne djelatnosti, ekologiju i-energetsku efikasnost.
.U.prilogu se dajutrase DUP-om planiranihi vodova.
* Ukoliko se predrietni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnu mreZu za
* odvedenje ofpadnih voda, tehinitka dokunientacija treba da’sadri i Vodne uslove izdate od
nadieznog Sekretarijata, a sve u skladu sa glanom 112 i 114 , Zakona o vodama ( ;Sl.iist
‘GG", br. 27/07, 73110, 32/11 147/11) ~ va2j za stambene: objekte. ~ ;
a;g;qjgk’t,e, instalacija se U postupku pribavijaju potrebne saglasnosti od nadleznih
javih preduzeéa i organa, davaoca prethodnih uslova. '

. .Saobraéaj (kolski prilaz, parkiranje garaziranje):

= Projektom urédenja tefena obuhvatiti sve kolske i pjeSatke povrsirie u okviru urb. parcele.

- . 'Revizijom projekta obuhvatiti ispunjenost uslova u dijelu saobrataja.
"« -Ostali infrastrukturni uslov:

+ 2 Elektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovima za izgradnju izdatim od
* - gtrane Agencije za elektrofiske komunikaclje i postansku djelatnost Crne' Gore, koji su
dostupni na sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku dielatnost { EKIP)
i wiww.ekip.me i sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

“d U priloguse daju trase DUP-om planiranih vodova.

" [POYREBA1ZRADE  GEODEISKIH: CEQEOSKIE
1 GEOEOSKIN; HIDROGEOLOSKIH, 'GEOMEHANICKIH: L SEIZMICEIL]
[ URSENIAGEOTEHNIEKIHHSTRAZNIHRADOVAL DRUGIHISRITIVANJA

braws

]

'~ = PRIRODNI USLOVI:
.~ Uvidom u kartu 3e: seizmicka mikrorejonizacija, predmetna parcela se nalazi u seizmi€ki
' e nestabilnoj zoni
' 40— Uvidom u kartu 3f: pogodnost terena za urbanizaciju, ista je u KAT, IVf za koju vazi:

' = |itoloski opis: pjeskovita glina, glina s promjenjivim sadrZajem krsja, o§trougaono
krgje s glinom | odlomcima ;
naglb terena: 10°;
dubina do vode: 0~ 4,0m ;
stabilnost terena: nestabilan (podrudje nestabilnih padina | aktivnih Klizista);
nosivost terena: 7 Nfem?; ,
seizmicnost: N (nestabilna geotetinicka stedina u uslovima zemljotresa);
temperatura:  srednja godisnja 18,1°C;

min. srednja rrijes‘e‘gna 8-9°C;

max. srednja mjesedng 24:25.°C;
» kolidina padavina - srednja godisnja 1920.mm ;

1



= intenzitet i uéestalost vjetrova : 41% tiSina, E-SE-NW ;

Tehnitka dokumentacija treba obavezno da sadrZi Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istraZivanja tla ukoliko je to propisano &l. 7, 32 i 33 Zakona o geolodkim
istraZivanjima (“Sllist CG", br. 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07, 28/11) - u cilju odredivanja
geoloskih | geomehanitkih osobina tla za potrebe izgradnje objekta ( detaljna istraZivanja
se vrde i ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazom) — vazi za stambene objekte.

. Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

- U cilju racionalnog koris¢enja energije, preporuka je uvodenje principa
energetske efikasnosti i ekoloski odrZive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o
sadrZaju elaborata energetske efikasnosti zgrada ( “Sl.list CG", o.p.br. 47/13).

- Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unapriedenje rasvjete, koncepta inteligentnih  zgrada (upravijanje
potro$njom energije glavnih potroSata s jednog centralnog mjesta);

— Na ovom podrudju postoje moguénosti za oba naéina koriséenja sunceve
energije-za grijanje vode (klasicni solamni kolektori) i za proizvodnju elektriéne
energije (fotonaponske celije). Primjena isth ne smie biti u koliziji - sa
karakteristi&nom tradicionalnom arhitekturom.

_  Predmetni urbanistitko — tehniéki uslovi vaze do dana dono$enja novog plana,
odnosno izmjena i dopuna vaZeceg.

- Napomena:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata »SLlist CG« br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19) stupio je na snagu 14.10.2017. godine. Clanom 91 istog, propisano je da
investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane ovim
zakonom. Investitor je lice koje podnosi prijavu i dokumentaciju za gradenje
odnosno postavljanje objekta, propisanu ovim zakonom.
Prijavu gradenja i dokumentaciju iz &lana 91 ovog zakona, investitor je duzan da
podnese nadleznom inspekcijskom organu - Direktoratu za inspekcijske poslove |
licenciranje Ministarstva odrzivog razvoja | turizma (OBRAZAC 5 objavijen u Sllistu
CG br. 70/17), u roku od 15 dana prije pogetka gradenja. Prijava gradenja moZe da
sadrzi | prijavu uklanjanja postoje¢eg objekta u skladu sa urbanistitko-tehni¢kim
uslovima.
Prijavi gradenja prethodi Zahtjev za davanje saglasnosti GLAVNOG GRADSKOG
ARHITEKTE NA IDEJNO RJESENJE, na osnovu &lana 87 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (OBRAZAC 3 objavijen u Sl.listu CG br. 70/17).
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o naginu izrade i sadrzini
tehniéke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl.list CG” br. 44/1 8).
HE Prilikom revizije tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o naéinu vréenja revizije
glavnog projekta (“Sl.list CG” br. 18/18).

—  lzvod iz Prostornog plana posebne namjene za obaino podrucje Crne Gore (»Sl.list CG« br.
56/18), Sektor 5 (Kumbor — Benovici - Baosiéi), R 1:10 000, lzvod iz Izmjene i dopune DSL

PRILOZI:

—  Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta:
|
[ 12



»Sektor 5« zona A (»Sl.list CG« br. 21/19), list 5 — Postoje¢e kori§éenje prostora, list 7 —
Plan namjene povr$ina, list 8 - Plan parcelacije, list 9 - Plan regulacije i nivelacije, list 10 -
Plan saobracajne infrastrukture, list 11 — Plan elektroenergetske infrastrukture, list 12 —
Plan elektronskih komunikacija.

Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom:
Projektantsko vodovodni i kanalizacioni uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije, izdati od
strane D.0.0. »Vodovod i kanalizacija« Herceg Novi, broj:

List nepokretnosti i kopija katastarskog plana:

Kopija plana za predmetnu lokaciju u K.O. Kumbor, izdata od Uprave za nekretnine, P.J.
Herceg Novi, broj: 472/2019 od 06.05.2019. godine;

Izvod lista nepokretnosti 441 za K.O. Kumbor, izdat od Uprave za nekretnine, P.J. Herceg
Novi, broj: 109-956-7130/2019 od 25.04.2019. godine kojim se dokazuje da Viada Crne
Gore ima pravo raspolaganja, u obimu prava 1/1, na kat. parcelama br. 405, 416, sve K.O.
Kumbor, u povrsini od 790 m? i 440 m?, u naravi Neplodna zemlji§ta, sa teretima:

Prepis lista nepokretnosti 227 za K.O. Kumbor, izdat od Uprave za nekretnine, P.J. Herceg
Novi, broj: 109-956-7131/2019 od 25.04.2019. godine kojim se dokazuje da su CARINE
D.0.0. Podgorica upisane kao viasnik, u obimu prava 1/1, na kat. parceli br. 415/1 K.O.
Kumbor, u povrsini od 5059 m?, u naravi Dvoriste 2228 m?, Objekat u izgradnji 2831 m?, sa
teretima;

SAMOSTALNI SAVJETNIK I

Arh. Gojko Mitrovié spec.sci.
-2 .
&L &

- ‘.——-"‘"»‘ -

Dostaviti:

- Podnosiocu zahtjeva;
- U spise predmeta;

- Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje;
- Arhivi.
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Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S). list CG" br. 73/10,
315, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA HERCEG NOVI, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 441 - 1ZVOD

a
Plan Potes il Natin koriSéenja Bon. 3
Skica Datum upisa ulica | kuéni broj Osnov sticanja klasa Povriina m Prihod
5 Neplodna zemljtia 7 0.00
90
3 plodna zemijilia 440) 0
80
1230 0.00
u ili nosiocu
Naziv nosioca prava - adresa | mjesto I Prava "Obim prava
CRNA GORA vojina 1
- Podgorica Podgorica
VLADA CRNE GORE aspolaganje
3 JTOMASEVICA 2 Podgorica
3
: ai O%Eniéenjima
:":L rp | Nt Natin koriséenja e - Opis prava
15/04/2003
1 Neplodna zemljista Morsko dobro
0:0
Zabiljezba s
; 092022015 UPRAVNI SPOR KOJI SE VODI PRED UPRAVN
2 Neplodna zemljidta SUDOM CRNE GORE POD. U.BR 10472015 PO I
0l E H NOVI NA RIESENJE MINISTARSTVA
10:38 FINANSUA CG BR.07-2-161272014 OD 08.12.2014 GOD
Zabiljeaba §
s | RN KL% YR O A
3 Neplodna zemljidu HERCEG NOVI NA RJE!EN:E MINISTARSTVA i
8:29 FINANSIJA CG BR 07-2-1612/2014 OD 08.12.2014
GODINE
15/04/2003
1 Neplodna zemljidta Mt doln
0:0
Zabiljeiba s
. - P | SRR st vom e vy,
Y 3 cmiljidia d 1 |5 A
cplodna remijifia OPETINE 1 NOVURG RIESENJE MINISTARSTVA
10:3% FINANSUJA CG BR 07-2-161272014 OD 08.12 2014 GOD

Wijeme: 25 04 2019, 11-1414




pgrani¢enjima

tum upisa
';‘;‘}‘ Natin korid¢enja \?r'um - -~ Opis prava
Zabilj
120872015 UPRAVNI SPOR KOJI SE VODI PRED u;g;\v’wra
3 Neplodna zemliid SUDOM CG POD U BE )04/2015 PO TUZBI O INE
cplodna zemijista HERCEG NOVI NA RIESENJE MINISTARSTVA
829 mesmu;\ CG BR 07-2-1612/2014 OD 08.122014

Um i vrijeme: 2504.2019. 11:14:14

! gna na osnovu Clana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.




192000000033

100-586-71312019
.

Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA HERCEG NOVI, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 227 - PREPIS

celama
Plan P i Natin koriSéenja Bon.
Skica | Potum wpisa |  yiica | kuéni bro) Osnov sticanja kiasa | Povrlina m?|  Prihod
6 12/0472019 |KUMBOR Dvoritie 2208 000
80 KUPOVINA
1 6 120472019 [KUMBOR +[Obyekat v izgradny 2831 0.00
80 KUPOVINA
5059 0.00
sniku ili nosiocu
broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
CARINE DOO PODGORICA Svojina n
SKPOSKA BB PODGORICA Podgorica
ektima i posebnim djelovima
Nafin koriiéenja PD Prava
o} Osnov stica Godin: Spratnost/ Sprat
- Sobnoﬂnj. hgnd:je Povriina “‘"‘A‘: ':L Mlt' prava
1 Pbjekat u izgradnji Svojina 171
IGRADENJE . 0 281: CARINE DOO PODGORICA 0000002094754
SKPOSKA B B PODGORICA Podgotica

etima i ogranienjima

Broj Redni . . Datum upisa )
grade PD broj Naiin koridéenja Vrijeme u';)is. Opis prava
12/0472019
I Dvoridte Morsko dobro
9:.4%
12/04/2019
! ! Objckat v izgradnji Nema konacan izvjestaj strucnog nadzora
9.48

25.04.2019. 11:16:42
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Novi, 13.05.2019.god.
OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju
JP MORSKO DOBRO

BUDVA

IGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
JDOVODNIH | KANALIZACIONIH USLOVA

' Na osnovu Vaseg zahtjeva broj 02-1332/19 od 24.04.2017.god. za dobijanje projektantsko vodovodnih
kanalizacionih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za uredenje dijela obale u Kumboru, Herceg
bvi, sector 5, na lokaciji: urbanisticka parcela UP DUK 11 i OP (plaza 17), u duZini 135 m, koja se sastoji
d katastarske parcele broj 416 i dijelova katastarskih parcela broj 415/2 i 405 k.o. Kumbor, koji se
ved Sekretarijatom vodi pod brojem 02-3-350-UPI-413/2019 od 23.04.2019. god, konstatuje se:

Ukoliko se za planirano uredenje obale planiraju mokri ¢vorovi, plazni tudevi i sl., predvidjeti
vodovodni PEHD prikljugak DN 20 mm (unutradnji prenik) sa Cl cjevovoda DN 200 mm;

Na mijestu prikljuéenja predvidjeti prikljuéno-vodomjerno okno sa ugradenim liveno-Zeljeznim
poklopcem za teSki saobracaj kao i potrebnim fazonskim komadima;

U prikljuéno-vodomjernom oknu montirati-vodomjer DN 20 mm (INSA);

Ukoliko se na kupali§tu planira plaZni bar, otpadne vode iz plaznog bara rijediti prikljuenjem na
projektovani i izvedeni glavni kolektor koji se nalazi u trupu 3etalidta;

Ukoliko se novoizgradeni kolektor ne pusti u rad do zavrietka uredenja dijela obale, kao rieSenje za

otpadne vode iz planiranog plaznog bara predlaZe se izgradnja vodonepropusne septicke jame;
U prilogu Vam dostavljamo situaciju terena sa orjentaciono ucrtanim mjestima prikljuenja na gradsku

vodovodnu i kanalizacionu mreZu.

P NA:
Neophodno je pribaviti_saglasnosti za prolazak komunalne infrastrukture kroz privatne i javne

povrine (parcele).

Dostavljeno :

- podnosiocu zahtjeva

- tehniZkoj sluzbi
arhivi

Referent za prikljutke Tehnicki rukovodilac

IK mrezi
D('e :zf}/auaur'

Miéa Stdjanovié
dipl.ing.grad.

dipl.ing.proiz.
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POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

NOTAR Vukeevi¢ Slavka, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, Trg Sunca br.4, potvrduje da su:----------==" =
{AVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedistem u Budvi
koju zastupa | predstavlja direktor Predrag Jelusié kojeg po oviadéenju broj 0210-2668/2 od
27.08.2020.godine  zastupa SEKULOVIC IRENA JMBG 030299421 5023 rodena dana
03.02.1994.godine, sa prebivali§tem u Budvi ul. Svatovska br.8,
|stovjetnost imenovane utvrdena je na osnovu licne kakrte broj 505993983, izdata dana
| 25.10.2017.godine sa rokom vaZenja do 25.10.2027 godine, koja je fotokopirana po odobrenju stranke

| | nalazi se u arhivi ovog notara.

‘| DRUSTVO ZA TRGOVINU | USLUGE, PROIZVODNJU | INZENJERING, EXPORT- IMPORT "CARINE"
D.0.0.PODGORICA koje zastupa punomoénik POPOVIC MARKO roden dana 12.11.1998. godine,

JMBG 1211998211020 sa prebivalistem u Podgorici.
Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu licne karte broj 655693081, izdata od strane MUP-a
Crne Gore, PJ Podgorica dana 15.12.2016. godine sa rokom vazenja od 10 (deset) godina, koja je
fotokopirana po po odobrenju stranke i nalazi se u arhivi ovog notara.

svojeruéno potpisali ovu ispravu, tj. UGOVOR O ZAKUPU/KORISCENJE MORSKOG DOBRA broj
0210-2800/3.

izjavom svjedoka / / / [ / / / / / / / A
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebiali$ta odnosno boravidta, ulica i broj)

&iji identite je utvrden na osnovu / / / / / / / / /| _—.
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok__/ /___, &iji identitet je utvrden na osnovu

/ / / / / / / / / = -
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu___/ [ / / / / / /
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom).
Imenovanim je isprava pro€itana_/ / / / [ / / /

(progitana/protitana pomocu tumada/prevedena sadrzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu / / / / / /
(broj i datum izdavanja li€ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovana Sekulovié Irena je oviascena za zastupanje na osnovu 9 la¢enja broj 0210-2800/4 izdato
od strane JP MD dana 28.10.2020.godine

Imenovana Popovi¢ Marko je oviagéena za zastupanje na osnovu punomoéja broj OV 6883/2020
ovjereno od strane notara Vukiéevi¢ Branislava u Podgorici dana 28.10.2020.godine

(akt kojim je dato oviadecnje za zaslupanje)

Ovjerom notar ne potvduje istinitost sadrzaja javne i druge isprave na kojoj se vr8i ovjera potpisa
ili rukopisa, odnosno &iji se prepis ovjerava.

Potpis je ovjeren na 10 (deset) primjerka istovjetne isprave.— - -
Naknada za rad Notara za ovjeru po tarifnom broju 8 Tarife o naknadama 2a rad i naknadama troskova notara (sluzbeni list CG

br.6/2012) u iznosu od 7,38 € naplacena je. - —_—
Naknada za rad notara je obradunata u iznosu od 5,00 €. po tarifnom broju 9 Tarife , trodkovi kopiranja u iznosu od 0,10€, a

naknada troskova po tarifnom broju 22 u iznosu od 1,00€

U cijenu je ura WM ] - R

Broj : OV br W-ZIZOZO ‘ ,
Ovjera izvré¢na dana 29140,2020.g8%ihe u 11:06 Fasova.

NOTAR

/
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POTVRDA O OVJERI POTPISA| RUKOPISA

AR VukZevic Slavka, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, Trg Sunca br.4, potvrduje da su:
0 PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedistem u Budvi
s zastupa | predstavija direktor Predrag Jelusi¢ kojeg po ovlaééenju broj 0210-2668/2 od
08.2020.godine  zastupa sekuLovic IRENA JvmBG N rodena dana

'02.1994.godine, sa prebivaliStem u Budvi I
ietnost imenovane utvrdena je na osnovu line kakrte broj 505993983, izdata dana

.10.2017.godine sa rokom vazenja do 25.10.2027 godine, koja je fotokopirana po odobrenju stranke
aalazi se u arhivi ovog notara.
DR USTVO ZA TRGOVINU | USLUGE, PROIZVODNJU | INZENJERING, EXPORT- IMPORT "CARINE"
5.0.0.PODGORICA koje zastupa punomoénik POPOVIC MARKO roden dana 12.11.1998. godine,

yvBG I 2 prebivalistem u Podgorici.
stovietnost imenovanog utvrdena je na osnovu liéne karte broj NN, izdata od strane MUP-a

Crne Gore, PJ Podgorica dana 15.12.2016. godine sa rokom vazenja od 10 (deset) godina, koja je
fotokopirana po po odobrenju stranke i nalazi se u arhivi ovog notara.

UGOVOR O ZAKUPU/KORISCENJE MORSKOG DOBRA broj

| svojeru¢no potpisali ovu ispravu, tj.

0210-2800/3.

izjavom svjedoka / [ [ / / / / / / / / -
(ime i prezime, zanimanje, adresa | mjesto prebialista odnosno boravista, ulica i broj)

&iji identite je utvrden na osnovu / / / / / / / / |-

(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok__L ;. &iji identitet je utvrden na osnovu

/ / / / / / / /
{broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

/ l —

Identitet tumaéa je utvrden na osnovu / / / / / / { /

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom).

Imenovanim je isprava proéitana_/ / / / / / /
(protitana/protitana pomoéu tumaca/prevedena sadrzina)

Identitet tumata je utvrden na osnovu___/ / / / [ / /

(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta s fotografijom)
Imenovana Sekulovié Irena je oviaséena za zastupanje na osnovu nia broj 0210-2800/4 izdato

od strane JP MD dana 28.10.2020.godine
Imenovana Popovié Marko je oviasCena za zastupanje na ©SNOVU punomocja broj OV 6883/2020

ovjereno od strane notara Vukicevic Branislava u Podgorici dana 28.10.2020.godine
(akt kojim je dato oviadecnje za zastupanje)

Ovjerom notar ne potvduje istinitost sadrzaja javne i drugé
ili rukopisa, odnosno &iji se prepis ovjerava. - e

Potpis je ovieren na 10 (deset) primjerka istovjetne isprave. —————""_  _ — -
Naknada za rad Notara za ovjeru po tarifnom broju 9 Tarife o naknadama za rad i naknadama troskova notara (sluzbeni list CG 1

e ———

br.6/2012) u iznosu od 7,38 € napladena je.————————"—"" ; ; -
Naknada za rad notara je obratunata u iznosu od 5.00 €. po tarifiom broju 9 Tarife , troskovi kopiranja u iznosu od 0,10€, a ’

naknada tro$kova po tarifnom broju 22 u iznosu 00 1.006— RN 1
U cijenu je pragunat PDV-u-iznesu-od-t; - e {
Broj : OV br. 6434-5/2020 N

| Ovjera izvrsena darfa 129.40.202Q godine u 11/06 ¢asova.

. INOTAR

isprave na kojoj se vrsi ovjera potpisa
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj : 0206-2613/2
Budva, 20.08.2020.godine

Na osnovu ¢lana 7 i 8 Zakona o morskom dobru ("SI list RCG", br. 14/92), &lana 6, stav 2. i 24. Zakona
0 drzavnoj imovini ("SI list CG", br. 21/09) i ¢lana 4, 5. Stav 2. i ¢lana 6. Odluke o uslovima. vremenu
koriScenja i visini naknade za kori3¢enje morskog dobra ("SI. list RCG", br. 27/92). Rjesenja o registraciji
za PDV od 01.04.2013.godine izdato od Poreske uprave Crne Gore, Izmjena i dopuna Programa
privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2019.-2023.godine  broj:01-40/142 od
29.06.2020.godine i lzmjena i dopuna Atlasa crnogorskih plaza i kupalista broj:0206-1211/1 od
09.04.2020.godine.

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE,
(PIB:02116146), sa sjedistem u Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelusic.
dipl.ekonomista ( u daljem tekstu: JAVNO PREDUZECE )

»CARINE® D.0.0. PODGORICA - DRUSTVO ZA TRGOVINU 1 USLUGE, PROIZVODNJU 1
lNzENJERING, EXPORT-IMPORT, (PIB:02094754), adresa: Ul.Slobode br.43. Podgorica. koga
zastupa i predstavlja izvrni direktor Vladimir Popovi¢ (u daljem tekstu: KORISNIK ).

Zakljucuju dana 20.07.2020. godine, u Budvi

Uvazavajuci:

- Da je Vlada Crne Gore, u cilju umanjenja negativnih ekonomskih efekata izazvanih pandemijom
korona virusom, donijela Trec¢i paket socio-ekonomskih mjera kojim se predvida umanjenje
godisnje naknade za koris¢enje morskog dobra za 2020.godinu od 50% korisnicima/zakupcima
koji obavljaju djelatnost sezonski ili tokom ¢itave godine, i to u ugostiteljskim objektima-
restoranima, na kupaliStima, privremenim lokacijama, pristanistima i sl.

- Naredbu Ministarstva zdravlja za preduzimanje privremenih mjera za sprecavanje unosenja u
zemlju, suzbijanje i sprje¢avanje prenodenja novog korona virusa (,.Sluzbeni list Crne Gore™
br.043/20 od 13.05.2020.godine),

- Zakljutke br. 2 Upravnog odbora donijete na 14.elektronskoj sjednici odrzanoj dana
30.04.2020.godine broj: 0203-1292/3 od 30.04.2020.godine.

- Clan 6. Osnovnog Ugovora broj: 0206-1871/3 od 03.06.2019.godine koji predvida da se trajanje
osnovnog Ugovora moze produziti do 2023.godine,

- Daje uvidom u knjigovodstvenu evidenciju Javnog preduzeca konstatovano da je Korisnik izvrsio
ugovorne obaveze preuzete Ugovorom o koris¢enju morskog dobra broj: 0206-1871/3 od
03.06.2019.godine i pribavio odobrenje za rad kupalista za 2019.godinu.



ANEKS I
UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
Br. 0206-1871/3 od 03.06.2019.godine

Clan 1.

Clanom 4. osnovnog Ugovora o koriSéenju morskog dobra broj: 0206-1871/3 od
03.06.2019.godine, utvrduje se naknada za kori¢enje morskog dobra za 2020.godinu odnosno, mijenja
se stav 2 istog i glasi:

woezonska naknada za 2020. godinu utvrdena je u visini od 1.000,00 EUR (slovima: jedna hiljada
eura), koja se uvecava za iznos PDV-a. Vrii se umanjenje iste za 50%, saglasno Tre¢em paketu socio-
ekonomskih mjera koje je Vlada Crne Gore donijela u cilju umanjenja negativnih ekonomskih efekata
izazvanih pandemijom korona virusom, i naknada za tekucu sezonu sada iznosi 500,00 EUR (slovima:
pet stotina eura)+PDV.“

Mijenja se stav 3 &lana 4. i glasi:

»Naknadu je Korisnik duZan da plati, u cjelosti u momentu zakljutenja ovog aneksa ugovora 0
koriSéenju morskog dobra, na Zro ra¥un Javnog preduzeca broj: 820-41114-03 sa obaveznim upisom
poreskog identifikacionog broja poreskog obaveznika i $ifrom op3tine Herceg Novi 906.«

. Clan 2.
Clanu 5 osnovnog Ugovora broj: 0206-1871/3 od 03.06.2019.godine dodaje se nov stav 5 koji
glasi: '
»Korisnik se oslobada obaveze dostavljanja &inidbene garancije za 2020.godinu kojom garantyje
dobro izvrSenje obaveza u visini od 20% godi¥nje naknade uveéane za PDV, saglasno Zakljudeima br.2
Upravnog odbora broj:0203-1292/3 od 30.04.2020.godine.*

Clan 3.

Clan 6. osnovnog Ugovora broj: 0206-1871/3 od 03.06.2019.godine predvida moguénost
godisnjeg produZenja do 31.12.2023.godine, obzirom da je Korisnik ispunio sve Ugovorom preuzete
obaveze: .

»ProduZava se vrijeme trajanja ugovora za 2020.godinu, odnosno do 31.12.2020.godine.

Clan 4.

Saglasno usvojenoj tacki br. 1. Zakljugaka br. 2 koje je donio Upravni odbor Javnog preduzeéa,
zavedenih kao: 0203- 1292/3 od 30.04.2020.god. a kojom : »Kupalita i privremene lokacije u zoni
morskog dobra stavljaju se u funkciju po¥ev od 18.maja 2020.god.», tako ée korisnik na kupalistu
oznadenom 18G u Atlasu crnogorskih plaZa i kupali¥ta za op3tinu Herceg Novom obavljati djelatnosti u
slijedeéem periodu:

1.)iznajmljivanje plaZnog mobilijara - leZaljke i suncobrani, pedaline i sandoline u periodu od
20.08.2020.godine do 31.10.2020.godine, .

2.)ugostiteljsku djelatnost — u okviru kupali$ta moZe se odobriti terasa ugostiteljskog objekta povrsine
25m?, u periodu od 20.08.2020.godine do 31.10.2020.godine. .

Clan 5. '
Korisnik se obavezuje da zavr§i postupak prikupljanja dokumentacij: traZene izdatim
urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima i osnovnim ugovorom broj: 0206-1871/3 od 03.06.2019.godine,
odnosno Korisnik je duZan da pribavi odobrenje za rad kupali$ta nadleZnog organa lokalne samouprave.

" Glan 6.

Korisnik se obavezuje da preduzma sve mjere, na koje ga obavezuje Naredba za preduzimanje
privremenih mjera za spre¢avanje uno3enja u zemlju, suzbijanje i sprjeavanje preno§enj.a ngvog_'korong.
virusa (,,SLlist CG“ br.043/20), kao i da po3tuje i primijeni sve mjere koje budu nadlezni drzavni organi
donijeli u ovu svrhu, a u vezi sa ngovorom o koriSéenju morskog dobra.




Clan 7.
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora, ostaju na snazi.

Clan 8.
Ovaj aneks stupa na snagu danom potpisivanja.

Clan 9.
Ovaj aneks Ugovora zaklju¢uje se u 5 (primjeraka) istovjetnih primjeraka, 2 (dva) primjerka
zadrzava Korisnik, a 3(tri) primjerka zadrzava Javno preduzece.

Obradila:
Sluzba za ustupanje morskog dobra na koris¢enje

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE KORISNIK
MORSKIM DOBROM CRN D.0.0. . CARINE" PODGORICA

lzvrini direktor,
"é‘fdomir Popovi¢
oy (¢, )

"~. ij )

/4

Datum potpisivanja Lk O3 Lolo
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj : 0206-1871/3
Budva, 03.06.2019. god.

Na osnovu ¢lana 7. i 8. Zakona o morskom dobru (»Sluzbeni list RCG«, br.14/92). ¢lana 6. stav 2. i
24. Zakona o drzavnoj imovini (»Sluzbeni list RCG«, br. 21/09) i ¢lana 4. 5. stav 2. i ¢lana 6. Odluke o
uslovima, vremenu korid¢enja i visini naknade za koris¢enje morskog dobra (»Sluzbeni list RCGe.
br.27/92), Rjesenja o registraciji za PDV-e od 01.04.2013.god. izdato od Poreske uprave Crne Gore,
Atlasa crnogorskih plaza i kupalista broj:0203-638/13-1 od 27.02.2019.godine za opStinu Herceg Novi i
Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra broj:101-206/187 od 25.12.201 8.god.

L.Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom Crne Gore sa sjedistem u Budvi, koga zastupa i
predstavlja direktor Predrag Jelusi¢ dipl. ekonomista ( u daljem tekstu: Javno Preduzeée ) i

2."'CARINE"D.0.0.PODGORICA DRUSTVO ZA TRGOVINU I USLUGE,PROIZVODNJU 1
INZENJERING,.EXPORT-IMPORT, adresa:UlLSlobode br.43 Podgorica ; PIB: 02094754 broj ziro ra¢una u
banci 510-134-26,¢ije je odgovorno lice Vladimir Popovié (u daljem tekstu: Korisnik)

Zakljucuju dana 03.06.2019.god.

UGOVOR
0 KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Uvazavajuci:

-Da je Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom u cilju realizacije Atlasa crnogorskih plaza i
kupalista broj:0203-638/13-1 od 27.02.2019.godine i Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra
broj:101-206/187 od 25.12.2018.god. objavilo Javni poziv broj: 0206-1628/1 od 08.04.2019.god. za
prikupljanje ponuda za zakup javnih kupalista u dnevnom listu »Pobjeda«i na na web-site-u Javnog
preduzeca;

-Da je Tenderska Komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup za lokaciju pod rednim brojem 30. u
Javnom pozivu kao najuspjesniju izabrala ponudu ponudaca "CARINE"D.0.0.PODGORICA zavedenu
pod brojem: 0206-1871/1 od 19.04.2019. god., saglasno Odluci o izboru najpovoljnijeg ponudaca
broj:0206-1871/2 od 10.05.2019.godine.

I OPSTE ODREDBE )
Clan 1.

JAVNO PREDUZECE i izabrani ponuda¢ "CARINE"D.O0.0.PODGORICA DRUSTVO ZA
TRGOVINU I USLUGE,PROIZVODNJU I INZENJERING,EXPORT-IMPORT, zakljuCuju ovaj ugovor i
ureduju medusobna prava i obaveze vezana za KoriS¢enje JAVNOG PORODICNOG  kupalista
predvidenog Atlasom crnogorskih plaza i kupalista u opstini Herceg Novi za period 2019.-2023.godine
broj:0203-638/13-1 od 27.02.2019.godine.




II OPIS MORSKOG DOBRA
Clan 2.

Predmet koriSéenja je dio morskog dobra u Herceg Novom , u Baofi¢ima plaZa ispred
odmarali§ta "Baoi¢i", u duZini od cca 73 m'/povrSine 510 m?, obala uz donju ivicu lokalneg puta, u
granicama kompleksa odmaraliSta u zaledu, zahvatajuéi kat.parcelu 772 KO Baogiéi u cjelini i dio kat.
parcele 771 KO Bao3iéi, u duZini od 20,00 m1, sa pripadajuéim akva prostorom, lokacija oznatena kao 18G
u Atlasu crnogorskih plaZa i kupali¥ta u opStini Herceg Novi.

Saglasno javnom. pozivu br: 0206-1628/1 od 08.04.2019.god. za prikupljanje ponuda za zakup
kupaliSta i Atlasu crnogorskih plaZa i kupalista br:0203-388/5-1 od 28.01.2019.god.na kupalistu se mogu
postaviti: :

Diezaljke , suncobrani ,pedaline i sandoline iskljucivo saglasno uslovima Javmog

preduzeéa za orgamizaciju kupalifta a koje ée postaviti u periodu od 01.05.-31.10.tekuée
godine dok traje osnovni ugovor.

2) U okviru kupali§ta moZe se odobriti: terasa ugostiteljskog objekta, P=25 m2 - 01.05.-
31.10.tekuée godine

Morsko dobro iz stava 1. ovog ¢lana ustupa se Korisniku u videnom stanju.
Dio morskog dobro opisan u prethodnom stavu, prikazan je na katastarskom snimku — skici sa
koordinatama grani&nih tatki, koja je sastavni dio ovog Ugovora ( Prilog L).

III ZASTITA ZIVOTNE SREDINE
Clan 3.

KORISNIK je duZan da morsko dobro koje je predmet ovog ugovora koristi i uZiva na nain i u
skladu sa svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine, posebno zastitu mora i obale.

Djelatnosti koje KORISNIK bude obavljao na predmetnom morskom dobru ni na koji natin ne
smije ugroZavati Zivotnu sredinu, obalu i more.
Koriscenje morskog dobra i obavljanje djelatnosti u zaStiéenim zonama za kupalista koja su proglasena
zaftienim podrugjima, sprovodi se saglasno odredbama Zakona o zastiti prirode (SluZbeni list Crne Gore
br. 51/08, 21/09, 40/11, 62/13, 06/14).

IV NAKNADA 3
Clan 4,

KORISNIK morskog dobra je duZan da tokom trajanja ovog Ugovora, plata JAVNOM
PREDUZECU sezonsku naknadu za kori$éenje kupalista iz &lana 2. ovog ugovora (za period od 01.05. do

- 31.10.2019.godine).

Sezonska naknada za tekuéu 2019.godinu za KoriSéenje kupaliSta utvrdena je u visini od
1.000,00 eura (hiljadu eura) koja se uveéava za iznos PDV-a. _
Naknadu je Korisnik duZan da plati 1 momentn zakljucenja ugovora na Ziro racun Javnog preduzeéa
br:820-41114-93 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika i Sifrom opStine
Herceg Novi 906. :

Ugovorne strane su saglasne da ée, saglasno stavu 1. ovog &lana ugovora, poSetkom svake godine,
dok traje osnovni ugovor i u sluéaju produZenja trajanja ovog ugovora , saglasno élanu 6.' 0snovnog
ugovora, a najkasnije do 31.01. tekuée godine, saliniti aneks ugovora kojim. e se qzeclzlrau dinamika
pladanja godisnje naknade (za 2020., 2021., 2022. i 2023. godinu) za kori§éenje kupalista.




-

placanja godiSnje naknade (za 2020., 2021., 2022. i 2023. godinu) za kori¥éenje privremene
lokacije/kupali3ta,

Clan 5.

KORISNIK je duZan da do dana odredenog za zakljudenje ugovora dostavi originalnu bankarsku
garanciju, koja vaZi do 31.12.2019.godine, kojom ée garantovati dobro izvrSenje preuzetih obaveza u
visini od 20% godisnje naknade uvecane za PDV-e, iz &lana 4 ovog Ugovora ( &inidbena garancija ).

Cinidbena garancija je garancija izdata od banke kojom se garantuje da ée Korisnik uredno
izvrSavati ugovorene obaveze, a posebno obaveze utvrdene Uslovima za uredenje i opremanje kupalista i
ostalim propisima koji reguliSu djelatnost i ti¢u se predmeta zakupa.

KORISNIK je duZan da u sluéaju produZenja ugovora, saglasno &lanu 6. ovog ugovora, da najkasnije
do 30.01.2020.godine dostavi &inidbenu garanciju koja ée vaZiti do 31.12.2020.godine kojom ée
garantovati ispunjenje obaveza iz ovog ugovora, ukljuéujuéi i obavezu zakljuenje Aneksa ugovora za
2020.godinu najkasnije do 31.01.2020.godine. Na isti na¥in ée se postupati i u sluéaju daljeg produZenja
ugovora.

U slucaju nepostovanja ugovorenih obaveza iz &lana 8 i 9., ili povrede obaveza iz ¢lana 10. i 11.
ovog ugovora koje su konstatovane Zapisnikom o izvrSenoj kontroli ovla§éenih radnika Javnog preduzeéa
ili tokom inspekcijskog nadzora, KORISNIK je duZan da u ostavljenom roku (ne duZem od pet dana),
otkloni ukazane i konstatovane nepravilnosti. Ukoliko se kontrolnim Zapisnikom sluZbenika Javnog
preduzeéa ponovo konstatuje da KORISNIK nije otklonio nepravilnost ifili isto konstatuje inspekcija
Uprave za inspekcijske poslove, Javno preduzefe ée aktivirati ¢inidbenu garanaciju i obezbijediti
izvrSenje ugovorene obaveze.

V TRAJANJE UGOVORA
Clan 6.

U skladu sa uslovima Javnog poziva, JAVNO PREDUZECE daje na koriSéenje kupali$te iz &lana 2.
ovog ugovora na period od 03.06. tekuée godine, odnosno od dana zakljuéenja ovog ugovora do
31.12.2019. god., uz moguénost godisnjeg produZenja do 31.12.2023.godine pod uslovom da je
Korisnik izvrSio obaveze predvidene ovim ugovorom, da ugovor nije jednostrano ili sporazumno
raskinut ili u slu¢aju da je pokrenut sudski spor izmedu Javneg preduzeéa i Korishika zbog
neispunjavanja ugovorenih obaveza.

Ukoliko tokom trajanja ugovora dode do privodenja prostora trajnoj namjeni koja podrazumijeva
izgradnju hotela visoke kategorije (hoteli kategorije 5* ili 4*) u neposrednom zaledu, odnosno realizacije
planskog dokumenta koja iskljuéuje kori§éenje morskog dobra u skladu sa ovim ugovorom, ugovor se
neée obnavljati i zakupac nema pravo da traZi povraéaj do tada uloZenih sredstava.

VI OBAVEZE JAVNOG PREDUZECA

Clan 7.
JAVNO PREDUZECE se obavezuje da odmah po zakljuenju ugovora preda u drZavinu ustupljeni
dio morskog dobra.
JAVNO PREDUZECE i KORISNIK ée na dan uvodenja u posjed saginjeti Zapisnik o primopredaji
ustupljenog morskog dobra kojim ée se konstatovati stanje istog. L
JAVNO PREDUZECE je duzno da preduzeme sve mjere u cilju stite KORISNIKA od pravnih i
fakti€kih uznemiravanja od strane treéih lica.



VI OBAVEZE KORISNIKA
Clan 8.

KORISNIK je saglasan i preuzima obavezu da saglasno Uslovima za uredenje kupaliSta,
Urbanisticko-tehnitkim uslovima, u skladu sa Atlasom cmogorskih plaZa i kupaliSta i Programa
privremenih objekata u zoni morskog dobra broj:101-206/187 od 25.12.2018.god. plaZu uredi i opremi kupaliste.

‘ Atlasom crnogorskih Kkupali§ta i plaZa za 2019-2023.godinu i Programom objekata
privremenog karaktera predvideno je postavljanje privremenih objekata:
Saglasno javmom pozivu br: 0206-1628/1 od 08.04.2019.god za prikupljanje ponuda za zakup

kupaliSta i Atlasu crnogorskih pla%a i kupaliSta br:0203-388/5-1 od 28.01.2019.god.na kupalitu se
mogu postaviti:

1)lezaljke , suncobrani ,pedaline i sandoline iskljutivo saglasno uslovima Javnog
preduzeéa za orgamizaciju kupali§ta a koje ée postaviti u periodu od 01.05.-31.10.tekuée
godine dok traje osnovni ugovor.

2) U okviru kupalita moZe se odobriti: terasa. ugostiteljskog objekta, P=25 m?2 - 01.05.-
31.10.tekuée godine '

KORISNIK preuzima obavezu da privremene objekte na kupaliftu postavi saglasno izdatim
Urbanisti€ko-tehnitkim uslovima, $to podrazumijeva:

*da izradi tehni¢ku dokumentaciju saglasno Urbanistitko-tehnitkim uslovima iz Atlasa Crnogorskih
plaZa i kupaliSta i Programa privremenih objekata koje izdaje Javno preduzeée i tehnitkim
uslovima za prikljufenje na infrastrukturu pribavljenim od organa za tehnitke uslove, i da istu
dostavi na uvid Javnom preduzeéu

U saglasnost glavnog gradskog arhitekte u pogledu spoljnog izgleda privremenog objekta,
dozvole i saglasnosti propisane urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima,

. obavezu podnoSenja prijave sa dokumentacijom Direktoratu za inspekcijski nadzor &
licenciranje 15 dana prije postavljanja privremenog objekta,

. postavljanje privremenog objekta na osnovu prijave i dokumentacije propisane élanom

117 Zakona i planiranju prostora i izgradnji objekata, ukljuéujuéi i infrastrukturno epremanje
lokacije.

Sve pripremne radove i radove na uredenju morskog dobra Korisnik je duZan da izvede u skladu sa
tehni¢kom dokumentacijom, postujuéi odobrenja i uputstva ovlaSéenog nadzornog organa, opStinske
propise o komunalnom redu i druge vaZeée propise.
Radovi se izvode na osnovu tehnicke dokumentacije i pribavljenih misljenja, saglasnosti i dozvola izdatih
u procedurama u svemu saglasno Zakonu i planiranju prostora i izgradnji objekata, Zakonu o vodama 1
Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
KORISNIK je obavezan da organizuje radove na nadin koji neée dovesti do oSteéenja prilaznih staza i
okolnog terena, odnosno ukoliko do ovih osteéenja dode duZan je da o svom tro3ku otkloni oStecenja i
vrati prostor u predasnje stanje.
Korisnik je odgovoran iskljugivo i u potpunosti za sve eventualne $tete, povrede i sl. koje nastupe treéim
licma tokom boravka na ustupljenom dijelu morskog dobra, odnosno da nadoknadi Javnom preduzeéu sva
potraZivanja koja eventualno treéa lica ostvare od Javnog preduzeéa, osim ako dokaZe da je do Stete doslo
bez njegove krivice. 5

Clan 9.
Tokom trajanja oveg Ugovora KORISNIK je duZan :
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> da morsko dobro iz ¢lana 2. ovog Ugovora koristi kao javno-porodi¢no kupaliSte prema
Atlasu erogorskih kupalista i plaZa, uz potrebne saglasnosti nadleZnog organa uprave, po$tujuéi u svemu
pozitivno pravne propise, vaZeée standarde, uslove za postavljanje privremenih objekata, Pravilnik o
uslovima koja moraju ispunjavati izgradena i uredena kupaliSta i Uslove za uredenje i opremanje
kupaliSta, koji su prilog i sastavni dio ovog ugovora;

da na zakupljenoj lokaciji otpoéne sa obavljanjem djelatnosti nakon &to pribavi odobrenje za rad
od nadleZnog organa uprave, da djelatnost obavlja postujuéi registraciju, odobrenje za rad i op3tinsku
odluku o javnom redu i miru posebno u pogledu radnog vremena i da se registruje za pla¢anje PDV-a
saglasno zakonu, uz obavezu da se upie kod nadle¥nom poreskog organa podru¥na jedinica—filijala za
registraciju i pruZanje usluga;

Radno vrijeme svih vrsta kupali§ta je od 07:00h do 21:00h, osim romanticnih i party kupaliSta
kojima radno vrijeme moZe biti 24h zbog organizovanja posebnih programa.

Na kupaliStu mora postojati cjenovnik planog mobilijara sa naznakom da se plaZzni mobilijar ne
naplacuje poslije 17:00h, koji ce biti istaknut na tabli sa informacijama o kupalistu.

da u periodu vansezone i to u periodu od 01.01.-01.05. i 01.11.-31.12., obezbijedi redovno i
uredno odrZavanje plaZe i akva prostora: uklanjanje i odvoz murave, sitnog otpada i drugih stvari koje
more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i odvoz sakupljenog otpada uradi na propisan naéin u saradnji sa
lokalnim komunalnim preduzeéem;

Da tokom kupaliSne sezone, i to u periodu od 01.05-31.10, odr¥ava kupaliSte &istim,
podrazumijevajuéi pri tom da detaljno, redovno, svakodnevno, i u pojatanom intenzitetu u tokn dana,
prazni korpe za otpatke i &isti kupaliste i pripadajuéi akva prostor. Kupaliste mora biti o&i¥¢eno od sitnog
i krupnog otpada, a posebno od otpadaka i materijala koji mogu ugroziti bezbijednost i higijenu na
kupali3tu (ambalaZa, opusci, ekseri, Zice i drugo);

da obezbijedi ispravno i uredno finkcionisanje uredaja i opreme na kupalitu i rad propisanih i
odobrenth prateéih, pomoénih i usluZnih objekata na kupalistu;

da u skladu sa pozitivno - pravnim propisima i odredbama ovog ugovora obezbijedi javno
kori$¢enje zakupljenog kupalista;

da zakljuci ugovor o odvozu smecéa sa kupali$ta sa komunalnim preduzeéem o odvozu smeéa i
redovno placa tro8kove po ovom osnovu za svaku godinu trajanja ugovora;

da u pripremi turisticke sezone izvede radove koji podrazumjevaju :

- detaljno ¢iSc¢enje plaZe oznatenog morskog dobra iz &lana 2. ovog Ugovora,

- sanaciju eventualnih oStecenja i druge radove koje mora da prethodno odobri Javno preduzeée;

> da do 01.05. svake godine dok traje ugovor organizuje i stavi u funkciju kupaliSte u svemu
prema Uslovima za uredenje i opremanje kupali¥ta i skici koji su prilog i sastavni dio oveg
Ugovora, a narotito da :

- vidno istakne kupali¥ni red ( koji sadr?i radno vrijeme kupalista, rekreativne i druge aktivnosti koje se
mogu obavljati na kupaliStu, nadin i uslove kori¥¢enja kupali$ne opreme, higijenski red na kupali¥tu i
druge odredbe koje garantuju red i &istoéu, bezbijednost kupada i sl.),

- postavi i pravilno rasporedi plaZni mobilijar (suncobrani i leZaljke ) u svemu prema Uslovima za
uredenje kupaliSta

- opremi i stavi funkciju propisan broj tuSeva i kabina za presvlacenje,

- postavi adekvatne kante za otpatke, '

- obezbijedi sanitarne uslove na kupali$tu, ukoliko se to traZi uslovima za uredenje i opremanje kupaliSta
koji su sastavni dio ugovora, 5 o

- na propisan nadin izvr§i vidno obiljeZavanje-ogradivanje vodene stram? kupalista, postavljanjem
povezanih bova odgovarajuéih dimenzija i materijala na rpopsianoj udaljenosti od .o_bale, L

- obezbijedi spasilatku sluZbu koja posjeduje licencu izdatu od ovlaS¢enog organa ili organizactje 1 istu na
propisan nac¢in opremi, ‘ )

da na propisan natin izvr$i komunalno i infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno
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pribavljanje potrebnih saglasnosti za priklju¢ivanje od orgena za tehnitke uslove ( voda, elektri¢na
energija, telefonske instalacije i dr.), kao i da tom trajanja ugovora u skladu sa propisima snosi troskove i
redovno plaéa usluge po tom osnovu nadleZnim upravljatima infrastrukturnih sistema za svaku godinu
trajanja ugovora;

da bez znanja i saglasnosti JAVNOG PREDUZECA i odobrenja nadleznih organa ne zapotne bilo
kakvu dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na
ustupljenoj lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoru,

da blagovremeno plaéa ugovorenu naknadu za kori$éenje morskog dobra;

da po isteku odobrenja za obavljanje djelatnosti, po pismenom nalogu JAVNOG PREDUZECA u
dodatnom roku od 15 dana oslobodi predmetnu lokaciju, odnosno ukloni postavljenu opremu i eventualno
postavljene privemene objekte, u suprotnom saglasan je, prihvata i ovla§éuje JAVNO PREDUZECE da
bez posebne saglasnosti KORISNIKA izvrsi uklanjanje o trosku KORISNIKA;

da tokom vansezone privremene objekte i instalacije na propisan nagin obezbijedi i konzervira;

da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom i investicionom odrZavanju oznagenog morskog
dobra, odrZavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu oznagenog morskog dobra;

da morsko dobro koristi i eksploatiSe u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno pravnim
propisima koji reguli¥u: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalista, uslove i standarde
zatite Eovjekove sredine, posebno zadtite mora od zagadenja, &istoéu na kupalistima i drugim javnim
povriinama, standarde koji propisuju nivo turisti¢kih objekata i turistitkih usluga i drugim propisima koji
reguliSu materiju koja je u neposrednoj vezi sa kori§éenjem morskog dobra.

, Clan 10.
LakSe povrede ugovorenih obaveza su:

- Nezaklju€enje Anexa Ugovora do 01.04. tekuée godine,
- nepoStovanje i neodrZavanje komunalnog reda manjeg obima: neéistoéa, neodrZavanje kupalista i
pripadajuceg akvatorijuma, nepostavljanje kanti za smece,

- neblagovremeno izmirivanje obaveza po osnovu utroSene vode, struje, odvoza smeéa i ostalih dazbina
prema organima, koja proisteknu po osnovu kori$éenja kupalista, priviemenih objekata,
- ne postavi kule za spasioce sa propisanom opremom,
- ne postavi informativne table o uslovima kori§¢enja kupalista i mjerama bezbijednosti,

- neispravnost uredaja i opreme za tusiranje,

- neangaZovanje propisanog broja ovlaséenih spasilaca,

~drugi slucajevi povreda koje u manjem obimu ugroZavaju bezbjednost, komunalni red, Zivotnu sredinu
na kupaliStu, privremenom objektu i sl. '

Clan 11.

Smatrace ée se da je KORISNIK izvrio teZzu povredu ugovorenih obaveza ukoliko:

- ponovi lak¥u povredu ugovorenih obaveza 2 i vise puta,

- ne stavi kupaliste u funkciju u skladu sa Ugovorom,

- ne pribavi odobrenje za obavljanje djelatnosti kupalista do 01.06. u tekuéoj godini,

- ne angaZuje spasilacku sluzbu na kupalistu,

- ne izvr3i ogradivanje kupaliSta bovama sa morske strane,

- ne oslobodi ¥4 kupaliSta plaZnim mobilijarom, : . i
- postavi privremene objekte suprotno izdatim Urbanistitko tehni¢kim uslovima, ili postavi objekte koji
nisu predvideni Atlasom ili Programom . .

-ne pribavi odobrenje za rad za obavljanje djelatnosti od nadleznog organa, a obavlja privrednu djelatnost,
- za postavljanje privremenih objekata ne pribavi saglasnost gradskog arhitekte,




- ne podnese prijavu sa dokumentacijom Direktoratu za inspekeijski nadzor i licenciranje 15 dana prije
postavljanja privremenog objekta,

-odobrene privremene objekte postavi suprotno principima unifikacije, tipizacije, idejnom rjeSenju,
glavnom projektu odobrenom od strane gradskog arhitekte,

- izvodi gradevinske radove bez odobrenja ili prijave na zakupljenom prostoru, u neposrednoj
blizini,zaledu ili akvaprostoru,

ili izvrSi drugu povredu ugovornih obaveza iz &lana 8. ovog ugovora,

- izvodenjem aktivnosti i obavljanjem djelatnosti ugroZava predmet kori¥¢enja i okruZenje, a posebno
zastiéena podrudja (pjeS€ane dine, druge vegetacije i ostalo),

- naplaéuje ulaz na kupali3tu,

- uslovljava pristup kupali§tu obaveznim koriiéenjem plaznog mobilijara (ne vaZi za hotelska kupalista),
- viSi izdavanje skutera i drugih plovnih objekata na motorni pogon kao i omoguéava kretanje i
zadrZavanje plovila na motorni i dZet pogon u ogradenom akvaprostoru kupalista,

- omogucava parkiranje i kretanje vozila na kupalistu,

- izv1Si postavljanje prepreka na ulazu/zahvatu kupali$ta suprotno Pravilniku,

- izvrdi ogradivanje kupalista suprotno Pravilniku,

- ne oslobodi pojas od 3m uz more,

- ometa, spre€ava, vrijeda sluZbena lica Javnog preduzeéa ili drugih organa u izvrSavanju sluzbenih radnji
1 aktivnosti,

- po€ini krivi¢no djelo ili teZi prekr3aj u vezi sa obavljanjem djelatnosti na predmetu zakupa,

- drugi slu¢ajevi povreda koje u veéem obimu ugroZavaju bezbjednost, komunalni red, Zivotnu sredinu na
kupalistu i sl.

Clan 12.

SluZba za kontrolu morskog dobra, zapisnikom na licu mjesta ili sluZbenom zabiljeskom
konstatuju vistu povrede ugovorenih obaveza, osim za povrede iz &lana 10 stav 1 tacka 1 ugovora koje
utvrduje Sluzba za ustupanje na kori$éenje morskog dobra na osnovu svoje evidencije.

U slu¢aju odsustva ili odbijanja ovla§¢enog lica Korisnika da ucestvuje u postupku kontrole, Sluzba
¢e sa€initi Sluzbenu zabiljeSku, na osnovu koje ée u slu€aju utvrdivanja nepravilnosti Korisniku biti
upucena Opomena zbog povrede ugovorenih obaveza.

Mjere i sankcije
Clan 13.

Mjere i sankeije koje Javno preduzeée izri€e u zavisnosti od teZine povrede ugovorenih obaveza su:

Opomena u sluéaju lakSe povrede ugovorenih obaveza, odnosno za teZe povrede Opomena pred raskid
ugovora, aktiviranje &inidbene garancije, jednostrani raskid ugovora.
U sludajevima kada je kod korisnika konstatovana teZa povreda ugovorenih obaveza, a postoje neki
opravdani razlozi, korisnik moZe nakonizricanja mjere Opomena pred raskid, dokumentovati —
dokazivati opravdanu nemoguénost postupanja usled ega je doSlo do Einjenja ili ne &injenja i teZe
povrede ugovorenih obaveza.

Clan 14.

Opomena se izri¢e za lakSe povrede ugovorenih obaveza iz €lana 10. ovog ugovora kada se -sz'ltl'a
da ¢ée se izricanjem iste obezbijediti uredno izvrSenje povrijedene obaveze od strane Korisnika.
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Opomenom ¢e se naloZiti Korisniku da otkloni nepravilnosti na kupalistu u roku ne duZem od 3 (tri) dana,
zavisno od okolnosti i stepena povrede u pojedinaénom shugaju.

Clan 15.

Opomena pred raskid ugovora izride se u slu¢aju te%e povrede ugovorene obaveze iz &lana 11.
ovog ugovora, a Korisniku se istovremeno nalaZe da otkloni konstatovane nepravilnosti i uredno izvrsi
ugovornu obavezu, u roku ne duZem od 5 (pet) dana, u zavisnosti od okolnosti sluCaja i stepena povrede.

U slu¥aju da Korisnik ne postupi po Opomeni pred raskid ugovora i ne otkloni utvrdene
nepravilnosti, Javno preduzece ¢e primijeniti sankcije iz &lana 16. i/ili 21. ovog Ugovora.

Clan 16.

Cinidbena garancija je garancija izdata od banke kojom se garantuje da ¢ée Korisnik uredno
izvravati ugovorene obaveze, a posebno obaveze utvrdene Uslovima za uredenje i opremanje kupalista, i
ostalim propisima koji reguli¥u djelatnost i tiu se predmeta zakupa.

Cinidbena garancija aktivirat ée se u slucaju teZe povrede ugovorenih obaveza.

Ova sankcija moZe se kombinovati istovremeno sa Opomenom pred raskid ugovora iz 8lana 15. i
jednostranog raskida ugovora iz &lana 21. ovog Ugovora.

Sredstva prihodovana po osnovu realizacije &inidbene garancije mogu biti namijenjena za
izvr¥enje povnjedene obaveze, za namirenje potraZivanja Korisnika prema drugim subjektima koji
proistitu iz Ugovora o koriSéenju morskog dobra, odnosno za podmirivanje troskova minimalne
opremljenosti, bezbijednosti i odrZavanja u sluéaju raskida ugovora, i drugo.

Clan 17.

Za ugovore zakljuene na period duZi od jedne godine, mjera izrecena u tokom kalendarske godine
ne prenosi se na sledecu godinu.

Referentnost i podobnost
Clan 18.

Korisnik kojem u toku kalendarske godine bude izredena mjera Opomena pred raskid ugovora, ili ne
zakljuéi Anex Ugovora do 01.04. o produZenju ugovora za narednu godinu trajanja ugovora, neée imati
pravo na reference za tu kalendarsku godinu.

Korisnik kojem Javno preduzeée jednostrano raskine ugovor, nece imati pravo uceS¢a u narednim
postupcima za ustupanje na kori$éenje i smatrat ée se nepodobnim ponudaem.

VIII PRESTANAK UGOVORA y .
Clan 19.

Ovaj Ugovor prestaje da vaZi istekom vremenskog perioda na koji je zakljucen.
Ovaj ugovor moZe prestati da va¥i i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri ¢emu sporazumni
raskid mora sadrzati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.



U slu&aju prestanka vaZenja ovog Ugovora krivicom korisnika ili po sili zakona,JAVNO PREDUZECE

nije duZno da korisniku nadoknadi trogkove ulaganja, osim u sluéaju da Jje o navedenom postignut
poseban sporazum.

Clan 20.

Ovaj Ugovor prestaje po sili zakona na osnovu &lana 10. Zakona o morskom dobru :
-prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sljedbenik ne
zahtijeva prenos odobrenja,
-brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na koriéenje morskog dobra,
-odustajanjem korisnika morskog dobra,
-istekom odredenog roka za kori$éenju morskog dobra.

Na osnovu ¢lana 11 Zakona o morskom dobru kori$éenje morskog dobra mo¥e se uskratiti u cjelosti ili
djelimi€no prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :
-ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,
-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,
-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za kori$¢enje morskog dobra.
JAVNO PREDUZECE moZe pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu prethodnog stava nakon
Sto KORISNIKA pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razloga za otklanjanje
raskidnog razloga.

Clan 21.

KORISNIK je saglasan i prihvata da JAVNO PREDUZECE moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor
zbog teZe povrede ugovornih obaveza iz &lana 8., 91 11 ovog ugovora ukljudujuéi i :

-ukoliko KORISNIK ne privede namjeni morsko dobro iz &lana 2. ovog Ugovora, prema utvrdenim
uslovima, odobrenjima i izdatim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima

-ukoliko KORISNIK bez odobrenja zapotne ili izvodi prepravke, adaptacije, betoniranje i bilo
kakve druge gradevinske radove na ustapljenom dijelu morskog dobra, bez odobrenja postavlja
privremene objekte, zastitne hladovine dr,

-ukoliko KORISNIK tokom izvodenja radova odstupi od propisanih uslova, izdatih odobrenja,
odobrenog projekta i utvrdenih urbanisti€ko-tehnigkih uslova,

-ukoliko KORISNIK ne postupi po pismenom nalogu ovlaSéenog radnika Javnog preduzeéa ili nadle¥nog
inspekcijskog organa kojim se nala¥e zaustavljanje zapoSetih radova na dijelu ustupljenog morskog
dobra,

-ukoliko KORISNIK prava i obaveze iz ugovora o koriSéenju morskog dobra prenese na drugo lice bez
odobrenja Javnog preduzeéa,

-ukoliko KORISNIK zadocni sa pla¢anjem dospjele ugovorene naknade za koriséenje morskog dobra i ne
izvrsi uplatu i nakon dostavljene opomene,

-ukoliko KORISNIK koristi i eksploatise ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima, ka!(o
onim koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavlj?jlg tako i flrugn_n
pozitivnim propisima koji reguliSu za$titu &ovjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrZavanje
&istoée, infrastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru i sl. o —
Sankcija jednostranog raskida ugovora izrie se i sprovodi u slu€aju neotklanjanja kogstatovamh teZih
povreda shodno Opomeni pred raskid ugovora, ili izvrSenja druge teZe povre_de u to%su iste kalendarske
godine, koje su konstatovane kontrolama Javnog preduzeéa ili u sprovedenom inspekeijskom postupku od
strane organa nadleZnog za inspekeijske poslove. . N )

Ugovor se raskida Izjavom o jednostranom raskidu ugovora, i ista mora biti obrazloZena.



KOMSNK je saglasan i prihvata da nakon obavije$tenja Javnog preduzeéa o raskidu ugovora, kojim se
istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da obavlja djelatnost na

privremenoj lokaciji/kupali§tu i u najkraéem roku oslobodi lokaciju i ustupljeni dio morskog dobra od
stvari i opreme. '

Clan 22.

Prava i obaveze iz ovog ugovora KORISNIK ne moZe prenijeti na druga lica bez posebne pisane
saglasnosti JAVNOG PREDUZECA.

IX SASTAVNI DJELOVI UGOVORA

Clan 23.
Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :
1.katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama graniCnih taaka
(Prilog 1.),
2.Uslovi za uredenje kupali§ta (Prilog2,),
3. Urbanisti¢ko-tehnitki uslovi za postavljanje priviemenih objekata na kupalistu.

Clan 24.

Medusobna korespondencija ugovornih strana vr3it ée se na nadin §to ée se svi pismeni akti dostavljati na
adresu Korisnika ul. Slobode br.43 Podgorica, odnosno adresu JAVNOG PREDUZECA, Ulica Popa Jola
Zeca b.b. Budva.

Korisnik moZe ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvrSava obaveze u vezi sa
zakljuéenim ugovorom. ’

U slu€aju nemoguénosti da se KORISNIKU uruéi pismeni akt na oznaenu adresu ili preko punomoénika,
KORISNIK ée biti pozvan da pristupi u sjediste Javnog preduzeéa.

Ukoliko na nadin iz prethodnog stavava ne bude izvrSeno uruéenje, pismeni akt ée biti zakaten na
predmetu koriséenja.

U sluéaju da se ni na prethodni nadin ne izvr$i uru€enje, Pismeni akt ¢e biti objavljen na na oglasnoj tabli
i internet stranici JAVNOG PREDUZECA www.morskodobro.com, a istekom 8 (osam) dana od dana
objavljivanja smatrat ¢e se da je isto uruéeno KORISNIKU.

O promjenama adrese, punomoénika, konttelefona KORISNIK je duZan da obavjesti JAVNO
PREDUZECE.

X PRIMJENLJIVO PRAVO I RJESAVANJE SPOROVA
Clan 25.

Ugovor ée se sadiniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu
zakljuéenja ovog ugovora i isto pozitivno pravo ée se primijeniti prilikom tumacenja odredbi ovog
ugovora. Ukoliko tokom trajanja ovog ugovora nastupe izmjene pozitivnih zakonskih propisa,
primijenjivat ée se odredbe novousvojenih propisa, a ugovorne strane ée u slu¢aju potrebe sa€injeti Aneks
ugovora kojim ée se definisati medusobni odnosi i obaveze u vezi sa novim zakonskim propisima.



Za slucaj spora, ugovorne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rijesi sporazumom. U nemoguénosti
sporazumnog rjeSavanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju stvarno i mjesno nadlezni sud.

XI STUPANJE NA SNAGU
Clan 26.

Ovaj Ugovor se zakljuCuje i stupa na snagu danom popisivanja.
Ovaj ugovor smatra se zaklju¢enim kada ga potpisu za to ovlas¢ena lica.
Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sadinjene u pismenoj formi i potpisane od obije ugovorne
strane.
XII ORIGINALI
Clan 27.

Ovaj ugovor je saCinjen u 5 ( pet) istovjetnih primjeraka od kojih svaki predstavlja orginal teksta ugovora.
KORISNIK zadrzava 2 ( dva ) a JAVNO PREDUZECE 3 ( tri ) preostala primjerka.
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